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1. INTRODUCTION

Préambule

Fondée en 1954 par JacquesServierdans le
Loiret, O Q %4 1073 que le groupe SERVIER
& QA Y LJsur YaicBmmune de Gidy pour
démarrer son activité de fabrication de
médicaments

Dansle Loiret, le groupe Servier possededes
activitésde R&Dplus précisémentdes activités
CMCliées au développementpharmaceutique
(auseinde la sociétéTechnologieServiersur les

sites R Q h NJetSde Bidy) et des activités de

productionindustrielle (au seindesLaboratoires
Serviendndustriesurle site de Gidy)

Ainsi, les laboratoires SERVIERhdustrie (LSI)
regroupent un ensemble immobilier de
productions, composés de laboratoires, de
bureauxet de servicessur deux zonesa Gidy :
« la Plaine » et « la Forét ». Ces secteurs
fortement marqués par £ QI O @\ @dupeS
pharmaceutique et par une forte identité

Dans le cadre de la transformation de la
Direction Recherche et Développement, le
groupe SERVIER souhaite regrouper et
colocaliser les activités de développement
pharmaceutique de la «  Chemistry,
Manufacturing& control » (CMC)sur sonsite de
Gidy. Pour cela, il a besoin R Q daguveau
batiment pour accueillirtous les collaborateurs
soitenviron125personnes

Le projet prévoit la réhabilitation R Q th&timent

existant et son extensionpar la création R Q dzy’
batiment neuf dansla partie Sudde f QS Y LINRK & S
fonciéredusite.[ QS Y LI | désfaboigiies

Servierau seinR Q tiggurural a forte dimension
environnementale, nécessite de prendre des
précautionsquant a f Q A YdulprGjét sur les
espacesaturelsfaconnantt QA R&Y QAzif $ OA (' S
dusite.

architecturale, sont caractérisés « RQdza Ay S

village».

Dées la création de la premiére unité de
production autour des espacesboisés de la
communef QI Y cdJachBervierétait de
construire une usine « autrement» O Q $-diré
dansun environnementaccueillant,Jumineuxet
vert, ou il fait bontravailler.

Au fil desannéesle site de productiond QS G Sy R

grace aux efforts

ROAY OSairetnasSySyd

RQA Y Y 2dldl dirécyion ! dz2 2 dzNIR QK dzA X

site & Q S (518 §4Rectaresavecune vingtaine
de batiments, soit 100 000 m?, et emploie
actuellementplusde 1 000personnes

Avec le développement de son activité, le
groupe multiplie les projets. Les plus
récents, qui concernentle site de Gidysontdes

projetsR QS y @ 8t B QA y S a i AaasSyYSyli

avecla construction,R Q dryiit¢ de fabrication
de principesactifs biologiquesissusde culture
cellulaire et de produits stériles injectables
(«revamping» et extensionde 800m2).



Choixdela procédure

Le PLU{H de la Communautéde communes
Beauceloirétaine a été approuvé le 25 mars
2021et modifiéle 30 mars2023

Aussile Codede f Q dzND layfaverst I NI A Of S
L15354 du Code de f Q dzND I pyékoit &S =
possibilité de mettre en compatibilité les
documentsR Q dzNJb ey vued¥ iermettre la

réalisationR Q grgjet publicou privé de travaux

ou RQ2 LIS RIQl ¥By | Bré&serayft (in

caractéreR Q dzipablighedb$R Q A Y géseNk

Il & Q Id8 I déclarationde projet valant mise
encompatibilitédu PLU

Le projet de regroupementdes activités CMC
de Serviernécessiteune évolution du PLUiafin
de permettre la réalisationdu projet dans un
environnementoisé

Le plan de zonagedu PLUIH ne permet pasla
réalisationdu projetent Q SHneffét, bien que

le site soit classé en zone UAE activités
économiquescompatible avec les destinations
envisagées, il contient des espaces boisés
protégésau titre des espaceshoisésclassésau
titre def QI NLII18-Ddu Sodedef QdzND I y A
(EBC)Ce classementinterdit tout changement
de destinationou tout modeR Q 2 O O ddudiolii A 2
de nature a compromettre la conservation,la
protection ou la création des boisements Or le
projetR Q S E (i Quysite préoftla construction

R Q d@fiment neuf sur un EBCsur une surface
de 6 500 m2 représenté sur le réglement
graphique au Sud de f QS Y Litvdiede Sle

f QSY G.NSLINX &S

[ QS E ( ugite deBidyServierrevétbienun

caractéreR Q A y gé§éNglainsla mesureol le

projet a pour but R QI y € N& délelopper

f Q O écor@hiqussur le territoire de la

Be (§L0|reta|ne et particuliéerement sur la

communede Gidyet ainsi repondre auxbesoins

nationauxen termesR QS O 2 yRROYSAYS K 2 A &

e compétitivité. A ce titre 125 emplois

supplémentaires seront accueillis sur le site

Loirétain

Cadrelégislatif de la procédure de Déclaration
de Projet.

[ QF NIL/BE54 Slu Code de f QdzNDB I YA &Y S
prévoit donc la possibilité R Q dzii e iniseies NJ
compatibilité des documents R QdzND I efiA & Y S
vue de permettre la réalisation R Q dgybjet
public ou privé de travaux ou RQ2 LISNI G A 2Y
g YSy I éséntait un  caractere
Lpﬂbilqmeu)lSR QA )/geﬁer\a]sOeprOJet

peut alors faire f Q2 oI%&Bdu;Déclaratlon

RQ| uF?utﬁllq\ue(BUP)ou sicelleci y Q $asii

. . < 5 5 requise,R Q d@éSaratlonde Projet (DP) Dans
Parmi les procéduresR Q S @ 2 fduABLN 2ay
procédure de modification, conformément aux cecas,t QSy ijullzt;quesporte a la fois sur

articlesL153-36 a40du Codedef Q dzND Ing A a 98% {bglet%imb?u projet ettlsur la mise en
permet pas la suppressionR Q dpfofection au compa ',('j' € (l; pdapclwl en esd a consequgnc_e
titre def Q| NI13-12f Godedet Q dzND + y A %a\pr'r?“e lurede declaration de projet prevoit
que [es dispositionsproposéespour assurerla
mise en compatibilité du plan font f Q2 B &
examenconjointdef Q ; dié la do@munautéde
commune,de la communemembre concernée,
et despersonnegpubliquesassociéedge proces
verbalde laréunionR Q S E lconjBint est joint
audossierdef Q Sy puligue S

Il est proposéde supprimerune partiedef Q9 . /
sur une superficiede 6 500 m2 pour permettre

le projet. Une mesure de compensation est
prévue pour réduire f QA Yduldébdisement
engendrépar le projet, avect QA y & ® KA
EBCsur autre secteura surfaceéquivalentesur

f QS Y fainiRréads Servier

Par ailleurs, le projet, au regard de sa surface
réduite, ne nécessitepas de révision complete
duPLUI
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Localisation du site
A Lesite de projet

Le projet est localisésur le site du groupe Servier
situé sur le territoire de la communauté de
communesde la Beauceloirétaine,en entrée de ville
SudEstde la communemembre de Gidy (a environ
10 km au nord R Q h NI @&lpaftetREQ | dié INS
route départementale702 et directementa proximité
def QI dzi &1NPlegiie$lu groupe Servierjouxte
f QI aunutiere R Q h NIS@anyek le futur
échangeuravec péage de Gidy-Saran(ouverture en

décembre2023). 2 G

oo

Le groupe Servierregroupe un ensembleimmobilier
de productionssur deuxzones« la Forét» qui estle
site R Q 2 NR®t3NayP&ine », partie construiteen , _
2003def QI cfxié d&fh route départementale Perimetre du site Servier

Le projet est situé dans le secteur dit de « La
Forét », au Sud du batiment UAC sur un terrain 5 )
localisé sur la parcelle 401 dans un environnement La Forét
boisé

-
B

La Plaine

Vue du site

RESENTATION DU PROJET ET DE SON CARACTERE
Lb¢

v
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2. PRESENTATION DU PROJET ET DE SON CARACTERE
5QLb¢; wo9c¢e D; b; w! |

Ecomog; Biotope 2023

LUNIE U EXLEIIDIVII VAW

Projet d'extension sur ke se des Laboratoires Servier & Gidy
Evaluation des enjeux écologiques de la zone d'extension |

[ Aire d'étude immédiate en 2017
[] Zone d'extension UAC

Végétations
Bl Alignements darbres, Haies, Bosquets
I Bois de Robiniers
Il Chénaie aquitano-ligérienne a Alisier
torminal
Cultures
[0 Friche
Friche post-culturale
. Friche a Galéga officinal
Friche hyarodline
Friche mésoxérophile
Friche xérophile sur minéral
[ Pelouses de parcs et haies horticoles
I Bassin artificiel
Bl Batiments, maisons et jardins
I Routes, chemins et parkings
Secteur non végétalisé

biotope

Aprésrelevésfaune/flore réaliséssur quatre saisons
dont la saisonla plus propice au repérageprintemps

été, le site est composéde soushois et chénaiesne

présentantpasun intérét écologiquenotable.

Par ailleurs, le site de compensationenvisagéeest

composé R Q dzffiéhe postculturale aux enjeux
écologiquedaibles




Présentationdu projet

Dans le cadre de la transformation de sa
Recherchest Développementje groupe SERVIER
a besoin R Q dmylveaubatiment pour regrouper
les activités du développementpharmaceutique
de la CMC(Chemistry,Manufacturinget control)
sursonsite de Gidy. Celuici étant marquépar une
forte identité architecturalemaisaussipaysagere

Le projet consistea proposerla constructionR ¥ dzy

nouveaubatiment, composéde laboratoireset de
bureaux,qui viendra se positionneren extension
du batiment UAC,dansla zonede la « Forét», au
Sud du site. Le batiment se développerasur 3
niveaux (RdeR+2) pour une surface plancher
de 8 105mz2 environ(horslocauxtechnigues)et
sur une emprise au sol de 6 500 m?2 (batiment
projeté et voirie comprise)

Cetteimplantationestla seulequi permet

- de regrouperles équipessur le méme site de
Gidyet conserverainsiune coexistencelu site
de production avec les activités de
Développemenpharmaceutique

- De regrouperles équipesau sein R Q dagme
batiment dans des laboratoires communs et
faciliter ainsi les flux et échangesentre des
équipes | dz2 2 dzNdRamiK dek deux sites
Loirétain

Le nouveau batiment & Q A y da@sNik (tissu
économique en milieu rural a forte dimension

environnementale| . JdzA aVa@z2QA Y LX¥utdgsi S

espacesboisés [ QI y GQINbraed est donc
pensé pour permettre de conserveret protéger
les continuités écologigues de cet espace,
imposantde maitriseret réduire au maximumles
impactsde la construction

Lesenjeuxdu projet

1. Limiterf QA Ysudlle®a$pacesaturelsboisés
et respecteia biodiversité

Au vu des dimensions du batiment a
construire (2990m2 R QS Y LaNJok, S
f QSYLX | duSprogey & été pensé dans
f Q2 0 2 Ofrds@drver au maximun les
boisementsexistantssurle site

La forme du batiment se compose de deux
rectanglesouvertsversla forét au Sudavecdeux

A

-

parties non symétriques,orientéesen opposition,
et & QA Y LletpghdicBlairementau batiment
existant Une liaison est créée pour marquer la
jonction entre les deux ensemblesbatis. Au nord,
le projet est adjacent au batiment existant, en
retrait de 12 m de la limite Est, ce qui facilite la
gestion des déplacementstout en préservant
l'intégrité de la zoneboiséerestante sur la pointe
delaparcelle

2. Analyseret respectele PLUienvigueur

Leprojet estsitué dansla zoneUAH. soitune zone
R QI O (mix@s\yic@riprisla partie identifiée en
EspaceBoisé Classé La surface de déboisement
demandéedansle cadredu projet estestiméea 6
500 m2. 5 QI LidéEegles du PLUien vigueur,
f QA Y LIX suiyanteai@té etghue:
- Af Q 9ea rigtrait de 12 m par rapport & la zone
naturelleN
-Af Qh de efiiait de plusde 32 m par rapport
a la limite de propriété (un retrait de 6 m
minimumestimposeé)
- AuSud: implantationa plusde 100m de lalimite
- Au Nord : en mitoyenneté du batiment existant
paruneliaison
La hauteur du batiment projeté est de 1440 m
soit inférieure & la hauteur maximale autorisée
nsla zone de 15 m pour une emprise au sol
otale surlaparcellede 10%def Q dAgntiére

3. Priseencomptedesbatimentsexistants

Le projet se concentre sur une intervention
minimale sur le batiment existant,se limitant a la
réhabilitation de la facade sud pour faciliter les
connexionsphysiquegpersonnel,matériaux,flux)
au rezde-chausséeet au deuxiéme étage Les
objectifs sont de limiter les modifications de
I'existantet d'éviter desrestructurationsmajeures
danslesdéplacementsntre les partiesexistantes
et nouvelles Un petit volume en avant de la
facade existante sera démoli pour minimiser les
interventions structurelles Une « rotule » simple
servirade liaisonentre le batiment existantet le
nouveauprojet, permettantun accésdirect depuis
le rezde-chausséet le deuxiemeétage

LOIRET

IDY

L'orés o€ 1A Beauce



4. Inscriptiondans une démarcheenvironnementalest

PLAN DE SITUATION paysagére

= Leprojet vise a s'intégrerharmonieusementu site de
Gidytout enintroduisantune nouvelleempreinteet en
adoptant une approcheenvironnementaleambitieuse
Les franges végétalesdu site sont traitées avec des
talutagesen herbe, et les grandssujetssont conservés
afin de créerdeseffets de sousboiset de perspectives
L'implantation perpendiculaire au batiment existant
UE 02 favoriseral'apport de lumiére naturelle et permettrade
; - réduire la consommation d'énergie avec un
B = ensoleillement favorable  Par ailleurs, la toiture
terrasse du nouveau batiment sera végétalisée De
plus, les voies de circulation périphériques seront
= conguesau plus prés du batiment pour minimiserleur

s T o

- impactsurleszonespaysageéres

5. Acceés et stationnement

Desaménagements)axsagersgo[nplé}eptIe projet, dgs cheminerpentspiétons et véhiculesperméables(voie
pompiers) permettent R Q | O GG $keSddpuist Q S ydil BIB & son parking VL Des matériaux clairs et

poreuxsontutiliséspour lesvoiries,deszonesde parkingmultidrainssurherbe,et desenrobésdrainants

Garde corps

Ensemble vitré

Bardage métallique
RAL 3003 rouge rubis

Bardage cassette metallique

sur une partie du batiment

LLLLLELL )T
‘(‘ Vitrage

Voirie pompiers
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o
N
(V)]
QX

R QS y & S yambidhce RrojetdeinmBg@s$an contractuelles

Escalier i (IS) et résille métalli
Socle béton lasuré semi-enterré

GiDY
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Plan masse du projet

Emplacement du
o batiment projeté
AV
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