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1¢* PARIIE—- RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
Pré ambule

L'enguéte publique qui vient de se dérouler au sein du territoire de la Communauté de com-
munes de la Beauce-Loirétaine a eu pour objectif de permettre au public de s'informer sur
un projet abouti et de formulerdesobservationsaupresde tiersindé pendants, les c o mmis-
saire s-enquéteurs, avant qu'intervienne la décision définitive. Elle a concerné toute la popu-
lation de ce temitoire, tous les citoyens quine se sont pas manifesté sen amontlorsdescon-
certations qui ont été organisées au cours de I'élaboration du pmjet, tout autant que tous
ceux qui I'ont fait et ont souhaité un suivi.

Cette procédure sollicite I'avis pertinent et motivé du commissaire-enquéteur ou du prési-
dent de la commission d'enquéte sur le projet, aprés recueil des observations du public , e xa -
men du contenu du dossieret des réponses éventuellement apportées parla collec tivité.
Cet avis constitue une aide d la décision et permet certains ajustements du projet, afin qu'il
soit mieuxaccepté parla population tout en continuant a servirl'intérét général. L'enquéte
publique contribue adinsi & la mise en ceuvre de la démocratie participative, par la possibilité
offerte a la population de faire entendre sa voix d'une part, et par la fransparence qu’elle
conféere auxdécisionsdesautontés publiques, d'autre part.

Ie s commissaire s-e nqué te urs souhaitent cependant soulignerun principe assezsouvent mé-
connu en matiére d'urbanisme : Le fait qu'une parcelle fonciére ait pu étre, dans un docu-
ment d'urbanisme antérieur, dans un zonage qui autorisait certainsusages du sol, ne signifie
nullement que cette situation est définitive et ne peut étre remise en que stion.

L’élaboration (ou la révision) d'un plan d’urbanisme pour le rendre conforme a la fois & I'évo-
lution desbesoinsdu temitoire et auxloisettextesré glementairesactuelsaboutit immanqua-
blement 4 des modifications du classement de parcelles quiétaient, auparavant et éven-
tuellement depuisdesdizainesd'années, construc tibles, pourlesclasseren zone inconstruc -
tible, ce quipeut susciter un sentiment d'injustice pourles propriétaires concemés. la jurs-
prudence écarte néanmoins de maniére constante tout droit au maintien de la ré glemen-
tation d'urbanisme existante : nile classement d'un terrain, nila modification du zonage d'un
terrain ne conferentdesdmwitsacquisau propriétaire foncier,lesdécisionsde zonagesprises
par la collectivité qui en a la compétence relevant de I'intérét général, et, notamment, de
la éalisation desobjectifs définis a larticle L. 101-2 du Code de I'urbanisme.

I convient de rappeler qu’en matiere d’'urbanisme et d'usage des sols, les seuls droits acquis
résultent d'une autorisation d'urbanisme réguliere, durant un délai de validité fixé par les
textes. Ce sont les certificats d'urbanisme, les permis d'aménageret de construire, etc ., les-
quels appliquent la partie réglementaire des PLU ou PLUi, ainsi que les Orientations d’Amé-
nagementetde Programmation.

Ainsi, la commission d'enquéte a donné son avis sur les observations du public en tenant
compte desréponses apportées parle président de la Communauté de communesde la
Beauce-Ioirtaine dansson mémoire enréponse,enayanta la foisla volonté de réduire ou
gommerleseffetsquiluiont semblé mportunsdu projet,etcelle de ne jamaisperdre de vue
I'intérét général.
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1. GENERAIIIES - ANALYSE DU DO SSIER

1.1  OBJET DE L'ENQUETE.

L'enquéte publique unique, sur le territoire et au profit de la Communauté de Communes
de la Beauce Loirétaine (CCBL) qui s’est déroulée du 05 octobre 2020 a 9h00 jusqu'au
06 novembre 2020 a 17h00, a porté sur:

- L'élaboration du Plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de Plan local
d’habitat (PLUI-H) de la Communauté de communesde la Beauce Iloiétaine, dont
le projet prescrit pardélibération du Consell Communautaire en date du 29 sep-
tembre 2016, a été amété parle Consellcommunautaire pardélbération en date
du 23 janvier 2020,

- L'abrogation des cartes Communalesen vigueursurle temitoire de la Communauté
de Communesde la Beauce Ioirétaine, concemantlescommunesde Boulay-les-
Bames, Bricy, Buc y-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-Colombe, qui
sera effectuée concomitamment a I'approbation du Plan Local d'Urbanisme inter-
communal tenant lieu de Programme Local de I'Habitat de la Communauté de
communes.

Ia Communauté de communes de la Beauce Iométaine est un établissement public
(EPCD créé le 21 décembre 2012. Elle regroupe les23 communesdescantonsde Patay
et d'Artenay : Artenay, Boulay-les-Bames, Bricy, Bucy-le-Roi, Bucy-Samt-liphard, Cer
cottes, Chevilly, Coinces, Gémigny, Gidy, Huétre, Ia-Chapelle-Onzerain, Lion-en-
Beauce, Patay, Rouvray-Sainte-Croix, Ruan, Sougy, Saint-Péravy-la-Colombe, Saint-Sigis-
mond, Tbumoisis, Tinay, Villamblain, Ville ne uve -sur-C o nie .

Elle détient la compétence en matiere d'urbanisme sur son territoire.
Son siege estsitué au 1 rue de Thanon, a Patay (45310).

L'enquéte publique unique s'est déroulée durant 33 joursc onséc utifsa compterdu lundi
05 octobre 2020 & 9h00 et jusqu’au 06 novembre 2020 a 17h00, au siege de la CCBL &
Patay, ainsique danslesmairiesde quatre descommunes membres: Artenay, Che villy,
Gidy, Saint-Péravy-la-Colombe.

Ia Communauté de communes de la Beauce Loirétaine est a la fois I'autorité organisa-
trice de I'enquéte publique, et I'autorité compétente pour prendre, a I'issue de la pro-
cédure d’enquéte publique et apres avoir procédé sur le projet aux ajustements qu’elle
aura estimé souhaitables, la décision d'approbation du PLUI-H, pardélibération du Con-
seillcommunautaire.

Les cartes communales aujourd’hui applicables sur les six communes concernées de-
viendront alors obsoletes, et leur abrogation permettra d’assurer sans risque juridique la
mise en application du PIU-H de la Communauté de communes de la Beauce loiré-
taine.



Commission d’enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d’Orléans - Elaboration PIUIHCCBL- Abrogation descartescommunales.

1.2

CADRE JURIDIQ UE

Ies textes 16 gislatifs ié s aux thé matiques du PLU-H et O 'enquéte publique sont les sui-
vants, sansque pourautantcette liste soit e xhaustive.

1.2.1 Textes législatifs liés aux thé matiques du PILUi

Les regles relatives aux PLU (ou PLUI) figurent au Livre 1° du Code de I'Urbanisme. Ce livre,
infitulé « Réglementation de I'urbanisme » a été entierement refondu par I'ordonnance
du 23 septembre 2015.

Iesprincipalesdispositionsencadrantce projetde Pllisont les suivantes :

Titre I, chapitre 3, article L.123 relatif a I'élaboration du PLUi & I'échelon intercom-
munal,

Ttre V, chapitre 1:

Article L151 relatif au contenu du PIU,

Artic le L1152 relatif aux e ffe ts du PLU,

Article L.153 relatif aux procédures d’élaboration, d'évaluation et d’évolution du
PILU.

Iesmodalitéspratiquessontdétailéesdansla partie glementaire comespondante, en
particulierlesarticles R.151-1 a R.151-50.

De plus,ilestindispensable de prendre encompte deslbisrécentes:

Loi du 4 février 1995 d’orientation pour I'aménagement et le développement du
temitoire, modifiée parla loidu 25 juin 1999,

IoiSolidarité et Renouvellement Ubain (SRU) du 13 décembre 2000,

Circulaire n° 2001-3 du 18 janvier 2001 é quipement, ville et loge ment,

Décretn® 2001-260 du 27 mars 2001 relatif aux documents d'urbanisme,

Ioin® 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat

Loin® 2009-967 du 3 ao it 2009 de progra mmation relative a la mise en ceuvre du
Grenelle de I'environnement, dite « loi Grenelle 1 »,

Loin® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environne-
ment, dite «loiGrenelle 2 »,

Loin® 2010-874 du 22 juillet 2010 de Modemisation de |'Agriculture et de la Péche
(IMAP),

Loin® 2014-366 du 26 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové
(AILUR),

Ioin°2014-1170 du 13 octobre 2014 d’Avenir pour I'Agriculture, I' Aimentation et
la Forét (IAAAP),

Ioin® 2015-992 du 17 aott 2015 relative a la transition énergétique pourla crois-
sance verte (TECV),

Loin® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'Egalité et a la Citoyenneté,

Ioin® 2019-1461 du 27 décembre 2019 relative a lengagementdansla vie locale
eta la proximité de laction publique.
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1.2.2 Textes législatifs liés au Plan local d’habitat (PLH) :

Accueildes gens du voyage :

Code généraldescollectivité stemitoriales ;
Ciculaire "Préparation des stationnements des grands groupes de gens du
voyage "du 29 avrl 2019.

Construc tions :

Décretn® 2016-1821 du 21 décembre 2016 relatif aux constructions 4 énergie po-
sitive et a haute pefformance envimnnementale sousmaitrise d'ouvrage de 1Etat,
de sesétablissements publicsoudescollectivité s tenitoriales - 22 décembre 2016

Circulaire NOR ETLL1314991C du 26 juin 2013 relative au dispositif d’aide a I'inves-
tissement loc atif ntermé diaire.

Ingements sociaux :

Décret n® 2019-1577 du 30 décembre 2019 fixant la liste des communes exemp-
téesde lapplication desdispositionsdesarticles L 302-5 et suivantsducode de la
construction et de lhabitation, en application du lldu méme article, au titre de
la septiéme période triennale (années 2020, 2021 et 2022) ;

Ordonnance n° 2019-453 du 15 mai2019 relative a lexpérimentation d'une pol-
tigue desloyers prenant mieux en compte la capacité financiere des ménages
nouveaux entrantsdu parc social;

Décret NORIOGLI913722D du 15 mai2019 fixantle délaide présentation parle
bailleursocialde sesobservationsen application de larticle 2de lordonnance n°
2019-453 du 15 mai 2019 relative a lexpérmentation d'une politique des loyers
prenant mieux en compte la capacité financiere des ménages nouveaux en-
trantsdu parc social;

Amété du28décembre 2018 modifiantlamété du 29 juillet 1987 relatifauxplafonds
de ressourcesdesbénéficiamesde la législation surleshabitationsa loyermodéré
etdesnouvellesaidesde IEtaten secteurlocatif;

Amété du4 novembre 2015 fixantle coefficientannuelC (2015) prisenapplication
de larticle 3 du décret n°2015-734 du 24 juin 2015 portant création d'un disp o sitif
d'aide auxcommunesparticipant a leffort de construction de logements;
Décretn°2013-671 du 24 juillet 2013 actualisant la liste desagglomérationsetdes
établissementspublicsde coopération intercommunale etla liste descommunes
mentionnésrespectivement aux deuxieme et septieme alnéasde larticle L 302-
5ducode de la construction et de Thabitation ;

Décretn°2013-671 du 24 juillet 2013 déterminant la liste desagglomérationsetdes
établissementspublicsde coopérationintercommunale mentionnésau deuxié me
alnéa de larticle LL302-5 du code de la construction et de lThabitation et la liste
descommunes mentionnéesau septieme alinéa du méme article.

Politique du logement:

Ioin® 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pourle logementetla lutte c ontre
lexc lusion ;
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Décret n® 2019-483 du 21 mai 2019 fixant la liste des communes surlesquelles le
programme localde lThabitat précise loffre de logementsintermédiaires ;
Décret n°2017-1810 du 28 décembre 2017 pris pourlapplication du llde larticle
L 302-5ducode de la construction etde lhabitation ;

Décret n°2016-1142 du 23 aott 2016 relatif aux modalités de rattachement des
offices publics de lThabitat communaux aux établissements publics de coopéra-
tion intercommunale compétentsen matiere d'habitat et aux é tablisse ments pu-
b lic s te mito ria ux ;

[0in°2014-366 du 24 mars 2014 pourlaccésaulogementetun urbanisme r€nové;
[0in°2013-569 du lerjuillet 2013 habilitant le Gouvemement a adopterdes me-
sures de nature égislative pouraccélérerlesprojetsde construction ;

Cadre juridique de I'enquéte publique

Le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 153-19 et R 153-8,

Le Code de I'Environnement et notamment ses articles L 123-3 et L123-4, L.123-9
a L123-15, R123-2 a R123-25,

L'arrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de
I'avis d'enquéte publique mentionné a I'article R.123-11 du code de I'environne-
me nt,

Ia carte communale de la commune de Boulay-les-Banesapprouvée paramété
préfectoralle 27 mai2002,

Ia carte communale de l]a commune de Bricy approuvée paranété préfectoral
le 6 mars 2003,

Ia carte communale de la commune de Bucy-Saint-liphard approuvée parar
reté préfectoralle 12 mars 2009,

Ia carte communale de la commune de Coincesapprouvée paranété préfec-
toralle 18 mai2016,

Ia carte communale de la commune de Huétre approuvée paramété préfecto-
ralle 28 octobre 2009,

Ia carte communale de la commune de Saint-Péravy-la-Colombe approuvée
paramété préfectoralle 30 aott 2005,

L'arrété préfectoral du 29 mars 2016 portant modification des statuts de la Com-
munauté de communes de la Beauce Ioiretaine (CCBL) et transfert de la com-
pétence : « Définition, élaboration, approbation, suivi modification, révision et
toutes interventions nécessaires aux plans locaux d'urbanisme (PLU), documents
d’'urbanisme en tenant lieu et cartes communales »,

Ia délbération n°2016-51 du Conseilcommunautaire du 29 septembre 2016 pres-
crivant I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal valant pro-
gramme local de I'habitat (PLUI-H) et fixant les modalités de collaboration entre
la CCBLetlescommunes membres,

Ia délibération n°2019-04 du Conseilcommunautaire du 5 fé vrier 2019 portant sur
le débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du
PIi-Hde la CCBL

Ia délbération n°2020-01 du Conseil communautaire du 23 janvier 2020 tirant le
bilan de la concertation etamétantle projet de PIi-Hde la CCBL
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1.3

1.3.1

Ies avis des communes membres, des personnes publiques associées (PPA) et
consultéessurle projet de PLUI-H,

Iespiecesdu dossiersoumis a enquéte publique,

ILa décision n°E20000076/45 en date du 28 juillet 2020 de la Présidente du Thibunal
Administratif d’Orléans désignant la commission d’enquéte composée de
M. Danie | MELC ZER, Pré sid e nt, M. Pie re BILO'TEY et M. Je a n-Pie me HOUDRE, ¢ o m-
missa ire s-enquéteurs titulaires pour I'enquéte publique relative au projet de PLUH
de la CCBLet a I'abrogation des cartes communales.

Ia décision complé mentaire n°E20000076/45 en date du 9 septembre 2020 sur la
volonté de mener également d une enquéte publique sur I'abrogation des cartes
communales de Boulay-les-Bames, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et
Samt-Péravy-la-Colombe,

L'arrété n° A2020_39 du Président de la Communauté de communes de la
Beauce Loirétaine en date du 11 septembre 2020 portant ouverture de I'enquéte
publique unique relative & I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommu-
nal valant plan local de I'habitat sur le territoire de la CCBL et sur I'abrogation
mcidente des cartes communales des communes de Boulay-les-Bames, Bricy,
Bucy-Saint-liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-Colombe.

NATURE ET C ARA C'TERISTIQ UES DU PRO JEL

Compétences de la Communauté de communes de la Beauce loirétaine :

Ia Communauté de Communesde la Beauce Ioirétaine a été créée paramété préfec-
toralle 21 décembre 2012 surle périmetre formé par les cantons d’Artenay et Patay. La
creation de la CCBL fait directement suite a I'application de la loi du 16 décembre 2010
portant surla rforme descollec tivité s te mitoriale s.

Ia CCBL quiregroupe 23 communeset 16 655 habitantsen 2017 a en charge lescom-

pétencessuivantes:

Aménagement de I'espace communautaire (PLUi, SCoT, ZAC d'intérét commu-
nautaire, Projet de territoire communautaire, Charte de Pays, ...) ;
Développement économique (gestion des zones d’'activités industrielle s, artisa -
nalesetcommerciales,développement économique et touristique) ;

Protection et mise en valeur de I'environnement (collecte et fraitement des dé-
chetsdesménagesetdéchets assimilés) ;

Politique du logement (PLH) ;

Voirie d'intérét communautaire ;

Equipements culturels et sportifs et équipements de I'enseignement préélémen-
taire ;

Actionsociale (service a la famille, notammenta destinationde la petite enfance
et de I'enfance développement des services relatifs au maintien a domicile des
personnesagées);

Assainissement (contréle et entretien des systemes d’assainissement non collectif);
Actionsculturellesetsportives(soutien & desévénementsou activité sassociatives
de rayonnement communautaire).
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1.3.2 Iesenjeux duprojetde PIUi-H:

La Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine (CCBL) s’est lancée dans I'éla-
boration d'un Plan Local d'Urbanisme Intfercommunal (PLUi), par une délibération du
Conseil communautaire, a I'unanimité des membres présents, le 13 avril 2016, puis par la
prescription formelle prise pardélibération du Conseilcommunautaire le 29 septembre
2016.

Eneffet, pamiles 23 communesde la Communauté de Communesde la Beauce loiré-
taine, la glementation de la planification des situations était assezhétérogéne, avec :

- 4 communes couvertes par un Plan Local d'Urbanisme (dont un a été élabore
suivant les dispositions deslois Grenelle et ALUR),

- 2communes disposant de Plan d’'Occupation du Sol (qui ne sont plus applicables
depuisle 3 décembre 2015 suite a I'application de la loi ALUR, et sont désormais
régies par le Reglement National d’Urbanisme,

- 6 communes couvertes parune Carte Communale (document permettant de
délimiterdessecteursquipeuvent étre constructiblesau-dela despartiesdéja ur
banisées),

- 11 communes ne disposant pas de document d'urbanisme et qui devaient suivre
le s disp o sitions du RNU.

Sty

Ny

Or, d'une part, I'urbanisation potentielle dans les communes non couvertes par un dis-
positif réglementaire applicable (couvertes par le RNU) est fortement limitée, et d’autre
part, les communes couvertes par des cartes communales n'avaient pas de dispositif
réglementaire adapté spécifiquement au temitoire. De surcrit, les PIU approuvés
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étaient, pour la plupart d'entre eux, assez anciens et ne proposaient pas de dispositions
réglementairescompatiblesavec lesobjectifsdeslois Grenelle Tet AIIUR.

Cetétat deslieux de la planification arévélé une nécessité d’'avoir un document unique,
cari n'était pas possible d’entrevoir une continuité entre les différentes communes sur le
plan de I'urbanisme, avec une certaine cohérence dans les regles appliquées.

La finalité a donc été de doter le territoire de la CCBL d'un Projet d’Aménagement et
de Développement Durable (PADD) fédérateur et équilibré, qui permette d’'avoir une
vision globale de I'évolution du territoire pour les dix prochaines années, et de faire du
futur document d'urbanisme PLUI-H un outil dynamique de mise en ceuvre du projet de
territoire a I'échelle intercommunale, rendant possible la construction d'un dispositif
adapté a I'ensemble du territoire et a ses enjeux.

1.3.3 Présentation et enjeux du tenmitoire communautaire :

Ie tenmtoire communautaire est un territoire charniére entre I'lle de France et Orléans
Métropole, et la Beauce Loirétaine peut étre caractérisée comme un territoire a I'inter-
face de plusieursensemblesurbainsetpaysagers:

- L'agglomération orléanaise, pdle urbain majeur a I'échelle régionale et bassin de
vie dontla Beauce Ioirdtaine faitlargementpartie Ie temtoire, quien e st limitro phe
dans sa partie Sud est notamment marqué par la proximité des zones d'activitése t
commerciales situées a Omes, Saran, Ordéans ou encore Fleury les Aubrais, aisé -
mentaccessblesetavec lesquellesla Beauce Ioiétaine estliée ;

- Ia Beauce, plaine céréaliere en openfield, dontla Beauce Ioiétaine estla porte
d’'entrée privilégiée depuis I'agglomération orléanaise Le territoire est notamment
traversé parlesmwutespemettantde joindre Odéansa Chartreseta Chateaudun,
villes principales d’'Eure et Loir ;

- La Forét d'Orléans, a I'est du territoire, qui est la plus grande forét domaniale de
Fance,

- L'lle de France, dont I'accessibilité est trés aisée depuis la Beauce Loirétaine gréce
aux diffé re nte s infra struc tures de transport;

- Ia Beauce Ioirétaine joue égalementunrdle majeurde pointnodalpourlesinfras-
tructures autoroutieres a I'échelle régionale, voire nationale, le point d’intersection
entre lesautoroutes A 10 et A 19 étant situé a Artenay. Cette situation entretient le
dynamisme économique du temnitoire, et notamment le développement fort de
I'activité de logistique Enfin, la connexion du territoire est renforcée sur un axe nord
sud entre OréansetParisgrice a la ligne de chemin de feretla RD 2020 desservant
Artenay, Chevily et Cercottes.

De cette situation particuliere, découlent les principaux e nje ux id e ntifié s suivants :

- Des enjeux d’'occupation du sol et de modération de la consommation des es-
paces agricoles, naturels et forestiers :

On constate sur le territoire de la CCBL une occupation du sol dominée par I'agri-
culture : Ie temtoire de la CCBL s'étend sur 39 869 hectares, dont 88,5% sont
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occupéspardesespacesagricoles, naturelsetforestiers,avec plusde 31 000 hec-
taresde surfacesagricoles.

L'espace urbanisé ne représente que 4 585 hectares, soit 11,5 % de la superficie
du tenitoire sont occupées par I'espace urbain (logement, activités, équipe-
me nts).

Le temitoire, QUi a su conserver a travers I'histoire son activité principale I'agricul-
ture, bénéficie de nos jours d'un développement qui a tiré parti de la présence
d'infrasfruc tures le traversant: grandesvoiesroutieres (A 10, A 19, RD 2020 ex. RN
20) et fermo viaire s (ligne Paris- Cle rmo nt.

Ces infrastructures ont modifié profondément la physionomie de I'Est du territoire,
avec une logique de développement de 'urbanisation linéaire et par extensions
successivesquiont puconduire a une perte de reconnaissance etde lisibilité des
sihouettesdesbourgsetvilages.

Ce développement économique a conduit, entre 2008 et 2018, 4 la consomma-
fion de 275 hectares d'espaces agricoles, naturels et forestiers, dont 32 ha dans
lesespacesforestierset 243 ha danslesespacesagricoles:

e 112 ha consommeés pour la réalisation de I'autoroute A 19 ;

e 98 ha consomméespourle développementdesactivitéséconomiques;

e 65hectaresontété consommésau profitdu logement.

Ce diagnostic, qui s'inscrit dans I'enjeu national de modération de la consomma-
tion d'espace, impose d la CCBL :
e De priortairementcomblerles«dentscreuses» danslesbourgs;
e De privié gier|'habitat durable et une meilleure prise en compte de I'envi-
ronnement dansles futurs quartiers ;
e De limiterla consommation fonciere en proposant des densités adaptées
aucontexte localpourlesnouvellesopérations.

Des enjeux liés au patrimoine bati:

Ie temitoire de la CCBLoffre un patrimoine multiple, caractéristijue du paysage
beaucern, avec a la foisdesréhabiltationsréussieset centesdubatiagricole,
maiségalementun nombre inportantde béatimentsagric oles parfois vieillissants qui
ne sont plus adaptés a I'activité actuelle, et un béti ancien dans les bourgs parfois
vétuste ne ¥pondantplusauxcrtéeresde confort modeme.

Une diversité de formes urbaines, t¢ moigne de la constitution surle tempslong de
I'urbanisation :

e Despolarntésdynamiques, notammentsurle plan économique (Cercottes,
Chevilly, Gidy) s'appuyant sur des infrastructures de transport d’échelle ré-
gionale et nationale, a conduit & des extensions linéaires de I'urbanisation,
ayantdesconséquencesnégatives surle plan paysageret pouvant con-
duire 4 unenclavementde parcellesagricoles,

e Des structurations urbaines tres aisé ment identifiables et caracténstique s
despaysagesBeaucerns.

De cesconstatsdécoulent des enjeux patrimoniaux partic uliers :
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Préserverle patrimoine batiet paysager, en favorserla rhabilitation et la
mutation éventuelles des batiments agricoles vieillissants et non utilisé s si-
tués a l'intérieur des bourgs, villages et hameaux,

Encourager et encadrer I'évolution du patrimoine béti sans étre trop con-
traignantafin de ne pasfigerson état,

Ne pas dénaturer les villages, préserver les coeurs de bourgs et les ceintures
verte s e xistante s.

Un te mitoire structuré parpdles :

ILes principaux poles de la Beauce Ioirétaine :

Artenay et Patay, sont des poles historiques du sud de la Beauce et jouent cette

fonction surle long terme : ces deux communes étaient c hefs-ieux des cantons

ayantété runisavec la création de la Communauté de Communesde la Beauce

Iorétaine.

Cespolessontdes lieux de concentration des équipements (chacun dispose d’'un
college) et activités, notamment commerciales. Cependant, leurs trajectoires
n'évoluent pas de maniere identique :

Patayjoue eneffetdavantage unrole de pole historique et rayonne loca-
lement, sur les communes rurales alentour gréce a la présence d’'équipe-
ments d’ampleur infercommunale et de commerces de centre-ville,
Artenay suit quant & elle une dynamique différente cette commune ac-
cueille une sucrerie, ac tivité ndustrielle & tre s fort ra yonne ment surl’activité
agricole du territoire, et dispose d'une forte accessibilité vis a vis des princi-
palesinfrastructuresde transporttraversantle temitoire autoroutesA 10 et A
19 routes d’ampleur nationale RD 2020 et RD 954 voie ferrée Orléans Paris.
Des polessecondaires peuvent étre distingués, notamment parleurcon-
centration d'habitants, d'équipements et d'activités et en particulier du
fait de leursituation surdes axesde circulation importants.

Ies poles secondaires, que sont Chevilly, Cercottes Gidy et Saint Péravy- la-Co-

lombe :

Les trois premiers bénéficient largement de la proximité d’Orléans pour dé-
velopperdes fonctionsde communes périutbaines, en particulierdes ser
vicesetcommercesde proximité. Cestroispolesforment une polarité éco-
nomique importante al'échelle de la CCBL, mais plus largement a I'échelle
de la zone d’'emplois d'Orléans, en particulier a Gidy qui accueille une im-
portante zone d’'activités en continuité de celle de Saran. Cette zone d'ac-
tivités poumait de surcroit étre confortée par le projet de création d'un
échangeurautoroutier;

Saint Péravy-la-Colombe, commune située surla RD 955 (Route de Cha-
teaudun), joue unrole de péle secondaire localpourlescommuneséga-
lement situées a proximité de cet axe structurant. Ele a donc un role de
pole relais.
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- D’autres éléments structurent le territoire :

e Les axes de fransport jouent ainsi un réle structurant a I'échelle du territoire.
On peut ainsi remarquer que I'axe nord sud autour de I'A 10 de la RD 2020
etde la voie femée Oré ans-Paris est un axe dynamique, notamment surle

plan desactivités économiques.

e De surcroit, la proximité et I'accessibilité vis & vis de I'agglomération orléa-
naise ont pu renforcer, durant le demier quart du XXéme siecle, la crois-

sance démographique de cette partie de la Beauce Ioié taine.

e De méme,la RD955joue unrle struc turantpourlespratiquesdeshabitants

descommunessituéesaulong de celui-ci;

e A contrario, I'éloignement des principaux axes de communication parti-

cipe duralentissementde la polarisationetdesactivitésa Patay

e Par ailleurs, la Base aérienne militaire d’Orléans-Bricy au sein du te mito ire,
de premier ordre a I'échelle nationale et accueillant notamment une
grande partie de la flotte des gros porte urs, e st un important pdle d’'emploi
situé surles communes de Bricy et Boulay-les-Bames. Elle provoque néan-
moins des nuisances, notamment sonores, ainsi qu’une limitation des possi-

bilités de consfruction d'éoliennes.

e Enfin, il est & noter que, quoiqu’essentiellement dominé par un paysage
céréalier, le temtoire est aussimarqué pardesespacesboisés et forestiers

assez importants, notamment surla commune de Bucy-Saint-liphard (Bois
de Bucy) et surles communes de Chevilly et de Cercottes (Forét d'Orléans).

1.3.4 Ia méthodologie d'élaboration

L'élaboration du projet de PLUi-H a fait I'objet d'un fravail de co-construction avec les

élusdesdifférentescommunes, selonles étapessuivantes:

- Réalisation du diagnostic du temtoire et de son état initial de I'environnement :
Ie diagnostic a décrnt les caractéristiques du temitoire et synthétisé les enseigne-

ments pourle temtoire, sesatouts, sesfaiblesseset sesbesoins.

- Elaboration d'un projet de territoire, formalisé au sein du Projet d’Aménagement et

de Développement Durables (PADD).

L'élaboration du PADD a été fondée sur les enseignements et enjeux mis en évi-
dence par le diagnostic et I'état initial de I'environnement, avec le souci de res-
pecter, protéger et valoriser I'identité du territoire et des différentes c ommunes qui

le composent.

-  Enfin, les justifications des choix retenus expliquent les motivations suivies pour la

réalisation du PADD etdesdocumentsopposablesauregard desenjeux exprimés
par le diagnostic et I'état initial de I'environnement, tandis que I'évaluation envi-

ronnementale examme lesincidences du pmwjet surl’environnement.

- Mises en ceuvre des orientations du PADD d travers les différents documents oppo-

sablesdu PIIU-H:

e Volet habitat, et Programme d'Orientations et d’Actions (POA),
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e Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), thématiques &
I'échelle de la Communauté de communes et sectorielles sur les sites de

projet,

e Dispositif réglementaire (écrit et graphique) sous la forme d’'un reglement

écritetde plansde zonage.

1.3.5 Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) :

A Tissu de la phase de diagnostic, le projet de territoire a été exprimé par les élus de la
Communauté de communes au travers du Projet d’Aménagement et de Développe-
ment Durables (PADD). Celui- cipropose, dans ses orientations, les €ponses jugées les

plus adaptées parle Conseil communautaire, aux besoins du tenitoire et de ses habi-

tants, au regard des principes de I'article L.101-2 du Code de I'urbanisme.
A partirdes huit fondamentaux partagés suivants:

- Un temitoire beauceron : une réalité agricole 4 prendre en compte,

- Un territoire actif et dynamique en termes d'activités et d’emplois & conforter,
- Unéquilbre a touverentre ruralité etdéveloppementurbain,

- Un temitoire pluriel (villes, bourgs et vilages) vivantet habité a affimer,

- Uncadre de vie agréable a valoriser,

- Une offre enlogements a diversifier,

- Pourun temtoire accessble et connecté : Des types de mobilités a créeret/ou a

renforcer,
- Desrnrsquesetnuisancesa considérer,

- Etdesambitions cadre surla structuration du territoire, I'habitat et les objectifs de

modération de la consommation d'espace :

- Conforter la complémentarité des communes afin que chacune participe a I'amé-

nagement d'un territoire vivant, accessible et connecté,

- Concilierlesenjeuxde développement (habitat, équipement) avec lesréalitésdu

temitoire (socle agricole fort, pluralité des bourgset vilages, €seaux de transport,

risques et nuisances),

- Organiserle développementde la Beauce Ioiétaine en fonction desdynamiques

du temtoire et desinfluences extérieures,

Le PADD adopté par la CCBL s'articule autour de trois axes complémentaires et étroite-

ment interdé pendants, décliné en grandes orientations :

- Conforter I'attractivité économique du territoire, et pourcela :

e Pérenniserl' activité agricole en tirant parti de I'image de la Beauce Loirétaine
e Inscrre la Beauce Ioirtaine dans un développement économique dyna-

mique quirepose surlesparticularitésde «temtoire c arrefour»

e Trerpartidu potentielde développement économique reposant surles ac ti-

vité s pré se nte s sur le te mito ire

e Mettre en place lesconditions nécessaires pour mieux accueillrles ac tivité s

surle te mito ire .
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Mettre en place les conditions d'habitat, d'équipements, de mobilités répondant
auxbesoinsdu temitoire, et pourcela :

e Adapteretcréerune nouvelle offre de logements/ programmerune c1ois-
sance urbaine maitrisée selon un parti d'urbanisme qui traduise concrete-
ment la prise en compte d'un développement durable,

e Assurerun parcours résidentiel complet en diversifiant I'offre (locatif privé,
locatifsocial accession sociale a la propriété...),

e Priviégier le développement d'un habitat durable et peu consommateur
d’énergie,

e Accompagner la mise en place de rseaux techniques et numériques
adaptés aux besoins des habitants et en fonction des possibiltés tec h-
nigues, notfamment pour permettre le développement de I'internet & haut
débit,

e Compléterle niveau de services a la population grice a la création ou a
I'amélioration d'équipements collec tifs publicsou privé s,

o Renforcerles modesde déplacement altematifs & la voiture et améliorer
loffre en transportsen commun,

e Apaiserla circulation.

Valoriser le cadre de vie et I'environnement (paysage, patrimoine bdti, frame verte
etbleue)/ Prendre encompte lesrisquesetnuisances,etpourcela :

e Affimerle caractere Beaucemwnen travailant qualitativementle paysage,

e Valorserle patrimoine bati,

e Protégerlescomposantesde la trame verte etbleue,

e Prendre encompte lesrsques et nuisances dans I'aménagement du terri-
toire,

e Favoriser les alternatives a I'automobile et aux énergies fossiles.

L’approche poursuivie par les €lus communautaires pour définir le projet de PLUI-H et
organiserun développementcohérentdu tenitoire et conforme auxaxesetobjectifsdu

PADD, a reposé a la foissurlesdocuments supra-communaux disponibles:

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité
des Temito ire s (SRADDED ;

Ie Schéma de Cohérence Remitoriale du Pole d’'Equilibre Territorial et Rural du Pays
Ioire Beauce ;

Le Schéma Départemental d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
Ioire- Bretagne ;

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) nappe de Beauce et
milieux aquatiquesassociés;

Ie Plan de gestion des risques d'inondation (PGRI) ;

Ie Schéma Régionalde Cohérence écologique (SRCE) de la Région Centre Valde
Ioire ;

Ie Plan Climat Air Energie Temitorial (PCAED ;

Ie Plan Climat Energie T mitorial (PCED ;

Le Schéma Régional du Climat, de I'air et de I'Energie du Centre (SRCAE) ;
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- Ie Schéma RégionaldesCamiéresde la Région Centre Valde Ioire etle Schéma
DépartementaldesCameresdu Ioiret (SDC) ;

- Ainsique surlesprincipauxenjeuxdéfinisparle SShéma de Cohérence Temnitorale,
(SCoT) qui était en cours d'achevement :

e Un temitoire structuré en fonction despodles, duréseau de transportsetdes
mobilités ;

e Une dynamique de poles a conforteravec plus de complé mentarité de
fonctions;

o Une offre de logements quidoit étre adaptée avec une programmation
plus forte dansles poles: 6 600 logements a réaliser sur le temtoire Loire
Beauce ;

e Un développement économique tourné vers les activités créatrices d’em-
plois,avec unobjectifde 2300 emploisa créersurle temitoire Ioire-Beauce;

o Desréservesde biodiversité et des continuités a préserver.

o Ie maillage temtorialcomposé de :

v Deuxpoblesstruc turants: Artenay et Patay ;

v Toispolesémergents: Cercottes, Chevilly, et Gidy ;

v Deuxpoblesrelais: Saint-Péravy-la-Colombe et Sougy ;
v Seize communes de proximité.

1.3.6 Ie voletHabitatdu PIli-H:

Le Plan Local d'Habitat ou volet habitat du PLUi-H défini dans le PADD s'articule autour
de quatre grandesorientations stratégiques:

- Accompagnerla ehabilitation du parc ancien, pourluttercontre la vacance etla
vétusté, rendre le parc ancien plus économe en énergie et I'adapter aux besoins
liés al'age ;

- Développer une offre diversifiée d'une centaine de logements par an, en prvilé -
giantlespoblesstructurantset émergents, pouraccompagnerle dynamisme démo-
graphique etlesprjetsde développement économique ;

- Mieuxpemmettre lesparcours sidentiels surle temitoire, via une offre adaptée aux
jeunesactifsetauxpersonnesigéesautonomesdanslescentralités;

- Se doter des moyens pour suivre la politique locale de I'habitat.

Le Programme d'Orientations et d’'Actions (POA) présenté dans le dossier soumis a I'en-
quéte précise ces orentations straté giques sous la forme d’'un programme d'actions
concretes, ef 'enchainement « enjeux > orientations > actions » est appelé pourcha-
cune desactionsretenuesdansle PUU-H:

- Mettre en place une Opération programmée d’'amélioration de I'habitat (OPAH),
avec des aides de I'Anah majoresparla CCBL;

- Via le PIUi-H, rendre progressivement possible la construction de 110 logementsen
moyenne paran, priortarement dansles OAP pourles pdles structurantset émer
gents, eten veilant partout a limiterla consommation fonciere ;

- Travailler avec les acteurs de la construction au développement d’'une offre no-
tammentdestinée auxjeunes, auxactifsactuelsetfuturs,etauxseniorsautonomes,
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et,danslespdles structurants et émergents, organiserla production de 15% de lo-
gementssociaux a minima dansla construction a venir;

- Hdentifier un Bférent « habitat » au sein de la CCBL et se doterdes nstances de
suivi, avec lescommunes, desobjectifs de construction neuve et de ré habilitation
du parc existant.

Pour définir ces orentations et actions, la prwojection démographique retenue par la
CCBL a eté de + 0,93 % d’augmentation de la population par an, un objectif jugé «of-
fensif », mais cohérent par rapport a I'attractivité du territoire situé a proximité immédiate
de la Métropole d'Onéans, et compte-tenu des projets de développement des zones
d’activités d’'Artenay, Chevilly, Cercottes, Gidy et Patay.

A I'horizon du PLUi H, (2030), il est ainsi envisagé la réalisation de 1 000 & 1 150 logements
avec une repartition d’environ 50 en extension de I'urbanisation et 50 dans I'urbain ou
en prolongement de I'enveloppe urbaine, soit une moyenne de 110 logements par an.

Ie projetde PLU-Hprévoit que la réalisation de ceslogementssera ainsiré partie :

-  Entre 400 et 450 logementsdansle tissu urtbain existant (vilage s, hame aux, fermes
isolées),

- Parréinvestissementdeslogements vacants

- Par mutation du bati agricole, ou d’activités existantes en habitation

- Pardensification desespacesurbanisés,

- Entre 100 et 150 ogements dans le prolongement de I'enveloppe urbaine exis-
tante (dents creuses),

- Enfre 500 et 550 logements en extension de I'urbanisation (zone a urbaniser).

Les besoins de consommation d’espace a destination de logements seraient ainsi d’en-
viron 60 ha, dont 45ha en extension a I'urbanisation, ce qui est compatible avec I'objec-
tif de modération de la consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers.
Cetobjectif est chifft dansle projet de PIIirHde la CCBLa une valeurde 130 ha au
total amsiré partis:
- Environ 60 hectares & destination de logements dont 45 hectares en extension de
I'urbanisation ;
- Environ 70 hectares a destination d'activités, hors phase 4 de la zone d'activités
interdépartementale d'Artenay-Poupry (60 hectares), nonopérationnalisée dansle
projetsoumis 4 I'enquéte publique.

1.3.7 Ie reglementdu PIUi-H:

Ies difféerents documents rEglementaires du PILIU-H (reglement, zonage, Orientations
d’'Aménagement et de Programmation, Programme d’Orientations et d’ Actions) tradui-
sentcestmisaxesetcesorentationsdu PADD.

lls sont I'aboutissement de la volonté des élus de la Beauce Loiétaine de c¢onstruire en-
semble un projetcohérent, quia permisde définirles zones, secteurset sous-secteurs, en
particulierau sein des formes urbaines du temitoire, que le dispositif  glementaire a vo-
cation & conforter par une évolution du bati dans la continuité de I'existant et dans le
respect des dispositions du Code de I'Urbanisme.
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation :

IesOAPsontopposableslorsde la délivrance desautorsationsd urbanisme en termes
de compatbilité c'est a dire quilne doit pasy avoirde contradiction majeure entre
lorientation et la mesure d'exécution. Ie projet ne doit donc pasremettre en cause
le s o rie nta tio ns.

Ia CCBLa retenu les OAP suivantes:

- DesOAPthématiques: Elle s ont po ur objectif d’'affiner les orientations du PADD
surdesthématiquesprécises:

e Agric ulture,

e Mutationdubéatiagricole de qualité,
e Commercesetactivités artisanales,
e Zones d'activités économiques,

e Tame verte etbleue,

e Vulnérabilité,

e Habitat.

- DesOAPsectorelles : Elles permettent de cadrer le parti d'aménagement et le
programme des secteurs de projets. Dansle projet de PIU-Hde la CCBL elles

sontdéclinéesen troistypologies:

e A-Prjetsdansle vilage : projetsavec une forte accroche urbaine
dontla forme urtbaine principale estla maison de village ;

e B-Projetsenextension:pmjetsde nouveauxquartiersen extension de
I'urbanisation ;

e C - Projets spécifiques : projets ad dominante d’équipements et/ou éco-
nomique.

Dansles OAP sectorielles, Ies densité s brutes minimales des secteurs de projets
en extension de I'urbanisation sont définies en fonction de I'armature urbaine de
la CCBL:

¢ 18 logements par hectare pour les pdles structurants d’'Artenay et de
Patay,

o l6logementsparhectare pourlespodlesémergentsde Gidy (homisles
projetslancés,a 13 logementsparhectare), Cercotteset Che villy,

o 10logementsparhectare pourlespodlesrelaisde Sougy et Saint-Pé -
ravy-la- Colombe,

e 8logementsparhectare pourlesautrescommunes, pélesde vie.

Ie Reglement, écritet graphique :

Le projet de PLU-H soumis a I'enquéte décline son territoire en quatre grands types
de zones:
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- Ileszonesurbaines:

Centres anciens UA1, UA2, UM

Se ¢ te urs ré sid e ntie Is UBO, UB1, UB2, UB2a
Secteurs dédiés a I'équipement | UE UM

public

Secteurs dédiés a I'activité éco- | UEA1, UEA2
nomique

- Ileszonesa uitbaniser:

Se c teurrésidentiel 1AUb O, 1AUBI, 1AUB2, 2AUb
Secteurs d'équipement 1AUe, 2AUe

Secteurs dédiés a I'activité éco- 1AUael, 1AUae2, 2AUae
nomique

- Ieszonesagricoles:

Zone principale A
STEC AL Aa, Ae, Ael, Als, As2, Ah

- Ieszonesnaturelles:

Zone principale N
STEC AL Ne, Nh, Nm

L’ensemble des plans de zonage forment le reglement graphique du PLUI-H.

Ie reglementécrt, pourchacune deszonesidentifiétesauplande zonage,a été rédigé
selon la structure issue de la loi AIUR et précisée parle décret du 25 décembre 2015.
Celui-ci s'organise de la maniere suivante :

- Une fiche d’identité pour chaque zone présente les principales regles qui s’appli-
quent;
- Une 1= partie : ntroduction ;
- Une 2¢™e partie : Iesdispositions spécifiguesa chaque zone, quicomprennent trois
chapitres:
e Chapitre I- destination des constructions, usage des sols et natures d’activi-
tés
e Chapitre II-lescaractéristijues urbaine, arc hitec turale, environneme ntale
etpaysagere
e Chapitre Il- équipements et réseaux Une fiche d’identité pour chaque
zone présente les principales regles qui s’appliquent.

Iesprojetsdoivent alors, a la fois, étre compatiblesavec les OAP et étre conformes au
re gle ment.
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1.3.8 L'abrogation des cartes communales existantes surle temitoire.

Sixcartescommunalessontactuellementapplicablessurle temtoire de la Communauté
de communesde la Beauce Iorétaine. Ellesontété approuvéesparamété préfectoraux
(a la suite de délbérationscommunales) auxdatessuivantes:

- Boulay-les-Bames:délbération duconselmunicipalle 27/05/2002, amété préfec-
toralle 12/06/2002 ;

- Bricy:délbérationduconseilmunicipalle 27/01/2003, armété préfectoralle
06/03/2003 ;

- Bucy-Saint-liphard : délibération du conseilmunicipalle 13/01/2009, amété pré-
fectoralle 12/03/2009 ;

- Comces:délbération du conseilmunicipalle 08/09/2005, amété préfectoralle
16/11/2005. Révision : délibération conselmunicipalle 13/04/2016, amété préfec-
toralle 18/05/2016 ;

- Huétre :délbération du conseilmunicipalle 15/06/2004, anété préfectoralle
04/08/2004. Révision : délibération conseilmunicipalle 30/09/2009, amété préfec -
toralle 28/10/2009 ;

- Saint-Péravy-la-Colombe :délibération du conseilmunicipalle 23/05/2005, ané té
préfectoralle 30/08/2005.

Cescartes communales, qui définissent les secteurs urtbanisables, sont des documents
assez anciens pour la plupart, qui ne répondent plus aux enjeux du territoire tels qu’'ex-
prmésparlesélusde la Communauté de communesa traversle PADD. Isprésententen
e ffe t plusie urs c o ntra dic tio ns vis-a-vis du PADD, notamment du fait de disponibilité s fon-
cieres tres importantes, en contradiction avec les principes de gestion économe de I'es-
pace retenus dans le PADD, et avec des enveloppes d’'urbanisation (zones U et AU) dé-
finies, au sein du dispositif ¥ glementaire du PIU-H, en fonction des besoins identifiés a
I’échelle du territoire intercommunal dans son ensemble et de I'armature territoriale.

Pour ces raisons, tout autant que sur un plan strictement Iégal, le plan local d'urbanisme
et la carfe communale sont deux documents exclusifs I'un de I'autre, qui ne peuvent
coexister sur un méme territoire (Avis du Conseil d'Etat du 28 novembre 2007, n°303421),
et la doctrine ministérielle a confirmé qu’il convenait d’'abroger formellement la carte
communale en cas d'adoption d'un PLU.

Le document « Note pour I'abrogation des cartes communales » du dossier d’enquéte
a présenté, pourchaque commune concemée, lesconséquencesjuridiquesdesabro-
gations projetées, et I'évolution de la constructibilité entre les plans de zonage des cartes
communaleset du PLU-H

L'abrogation de ces six cartes communales fera I'objet d’'une délibération de la CCBL,
puis d'un arré té préfectoral
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1.4 COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

Ie dossiersoumis a enquéte était ainsicomposé :

1.4.1 Ie dossieradministratif composé dessous-dossierset pieces suivants :

- Décision d’arrét du projet : Délibération n° C2020-01 du 23 janvier 2020.

- Bilan de la concertation :

1.
2.
3.

3.
4.

- Amété du Président de la Communauté de communes Beauce Ioirtaine portant
ouverture de I'enquéte publique unique relative a I'élaboration du Plan Local d'Ur-
banisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat sur le territoire de la
CCBL, etsurl’'abrogationincidente descartescommunalesdescommunesde Bou-
lay-les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-iphard, Coinces, Huétre et Samnt-Péravy-la-Co-

Introduc tion
Iesmodalitésde la collaboration avec lescommunes

Iesmodalitésde la concertation avec leshabitantsetacteurslocaux

a. Lamise en ceuvre de la concertation

b. Iesrésultatsde la concertation avec le public

c¢. Enquoile projetde PIlUa prisencompte la concertation ?
Conclusion

Exemplesde modalitésde la concertation.

lombe n° A2020-39 du 11 septembre 2020.

- Avis d’'enquéte publique.

- Délibérations du Conseil communautaire surle PIUi-H :

1.
2.
3.
4.

Délbération 2016-01 du 14/03/2020 : Prise de compétence PLU
Délbération 2016-51 du 29/09/2016 : Pre sc rip tion du PLU-H
Délbération 2019-04 du 05/02/2019 : Débatsurle projet de PADD

Délbération 2020-01 du 23/01/2020 : Bilan de la concertation du PIU-H

- Délibérations des communes membres :

© P NSOk W=

[ G S T S S S
S i S

Artenay:22/01/2019 - Débatsurle projet de PADD
Boulay-les-Bames: 23/01/2109 - Débat surle projetde PADD
Bricy : 24/01/2019 - Débat surle projet de PADD

Bucy-le-Roi: 07/01/2019 - Débatsurle projet de PADD

Buc y-St-Liphard : 25/01/2019 : Débat surle projet de PADD
Cercottes:23/01/2019 - Débatsurle projet de PADD

Ia Chapelle-Onzerain : 28/01/2019 - Débat surle projetde PADD
Chevilly : 23/01/2019 - Débatsurle projet de PADD
Coinces: 15/01/2019 - Débatsurle projet de PADD
Gémigny : 29/01/2019 - Débat surle projet de PADD

Gidy : 01/02/2019 - Débatsurle projetde PADD

Huétre : 21/01/2019 - Débat surle projet de PADD
Lion-en-Beauce :23/01/2019 - Débatsurle projetde PADD
Patay:09/01/2019 - Débatsurle projetde PADD
Rouvray-Ste-Croix : 17/01/2019 - Débatsurle projet de PADD
Ruan :23/01/2019 - Débatsurle projetde PADD
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17. Sougy:22/01/2019 - Débatsurle projetde PADD

18. Saint-Péravy-la-Colombe :22/01/2019 - Débatsurle projet de PADD
19. Saint-Sigismond : 24/01/2019 - Débatsurle projetde PADD

20. Tumoisis: 21/01/2019 - Débatsurle projet de PADD

21. Thnay:23/01/2019 - Débatsurle projet de PADD

22. Vilamblain : n°D2019-1C - Débatsurle projetde PADD

23. Vileneuve-sur-Conie : 14/01/2019 - Débatsurle projetde PADD.

- Avis des PPA recus parle porteurdu projet

e Commission départementale de la préservation desespacesnaturels,
agricolesetforestiers;

e Chambre de Commerce et d’Industrie ;

e Chambre d'Agriculture ;

e Préfecture ;

e Autornté envimnnementale ;

e Mémoire en réponse a I'Autorité environnementale ;

e Office NationaldesForéts;

e Réseau de transport d'électricité ;

o Centre Nationalde la Propriété Forestieres ;

e Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement ;

e PEIRdu Paysloire Beauce ;

e Syndicatdu PaysDunois;

¢ Syndicat Mixte pour I’Aménagement de la zone d'activités interdéparte-
mentale d'Artenay-Poupry ;

e Commune de Poupry ;

e Commune d’'Ascheres-le-Marc hé.

- Mémoire en reponse du porteurde projeta la MRAe
I Peambule
II Rappeldu contexte
Il Thbleaurécapitulatif desremamues
IV. Réponsesconcemantla partie Diagno stic — Etat initial
V. Réponsesconcemantle projet PIUi-Hen luiméme
VI Réponses concernant I'évaluation environnementale
VIL Réponsesconcemantle ©sumé non technique.

- Note de présentation

1.4.2 Le dossier d'arrét du PLUi-H, composé dessous-dossierset pieces suivants :
Document1 :
ILe rapportde présentation, comportanten 2 parties:

1. Ie diagnostic et étatnitialde I'environnement, et justifications des choix retenus :

e Introduction
e Diagnostic temtoral
e Diagnostic socio-économique
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Etat initial de I'environnement
Justification des c hoix re te nus

2. L'Evaluation environnementale :

Résumé non technique ;

Perspe ctives d’'évolution de I'environnement en I'absence de mise en
ceuvre du PLUI-H ;

Articulation du PIi-Havec lesplans/schémas/programmes;

Description desincidencesnotables que le PLUI-H est susceptible d'avoir
sur l'environnement ;

Description des zones les plus fouchées par la mise en ceuvre du PLUI-H :
zones« AU» et projetsdansle tissu urbain « U»

Analyse des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (SIECALD) ;
Descrption desincidences que le PLU-H est susceptible d’avoir sur les
zone s Natura 2000 ;

Justification deschoix retenus et solutions de substitution envisagées;
Mesures envisagées pourEviter, REduire, ou Compenser(ERC) lesimpacts
sur l'environnement ;

Indicateurset modalités de suivi;

Méthodologie de I'évaluation environnementale ;

Document?2 :

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) :

Document3 :

Desfondamentauxpartagés
Iesambitionsdu projet
Les ambitions du projet en matiere d'habitat
Iesorentationsgénérales:
v' Conforter I'attractivité économique du te mito ire
v' Mettre en place les conditions d’habitat, d’équipement, de mobili-
tésrépondant auxbesoins du te mito ire
v' Valoriser le cadre et I'environnement / Prendre en compte les risques
etnuisances.

Les Orientations d’Aménagementetde Programmation (OAP)

1. IesOAP Thématiques:

L'OAP Agriculture ;

L'OAP Mutation du bati agricole de qualité ;
L'OAP Commerces et activités artisanales ;
L'OAP Zones d'activités économiques ;
L'OAP Trame verte et bleue ;

L'OAP Vulné rabilité ;

L'OAP Habitat ;
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2. IesOAP Sectorielles:

e PrésentationdesOAPsectorielles;

e Principes d’aménagements concernant tous les secteurs d'OAP sectorielles ;
v A-Projetsdansle village ;
v' B-Projets en extension de |'urbanisation ;

e C-Projetsspécifiques;

Document4 :

Le Programme d’'Orientations et d’Actions (POA) Habitat :

e Contenud'unPLUi-Hen termesde programmation « habitat» etde pro-
gramme d’'actions ;

e Ies4orentationsstratégiquesdu Volet Habitat du PLU-H;

e Du constat a I'orientation n°1 et au programme d’action Habitat n°1 ;

e Du constat a I'orientation n°2 et au programme d’action Habitat n°2 ;

e Iescapacitésconstructivesen matiere Habitat du PLU-H

e Du constat a I'orientation n°3 et au programme d’action Habitat n°3 ;

e Ventilation parnombre de piecesde la production a venirde logements;

e Autres précisions concernant le développement de I offre sociale

e Du constat a I'orientation n°4 et au programme d’action Habitat n°4 ;

e Synthése desactionsdu PIHetdesmoyensfinancierset humainsa déployer;

e Synthése parcommune descapacitésde construction permises parle
PILU-H;

e Annexesau POA «Habitat»:cartographiescommunales.

Documents5 :
Reglement - Piece écrite.
Pré ambule
Champ d’application du reglement du PLU-H :

e Ieszonesurtbainesmixtesetrésidentielles ;

Les zones urbaines d'activités, d’équipements ;
Les zones d'urbanisation future ;

e Ieszonesagricolesetnaturelles.

Articulation du reglement avec les orientations d’aménagement et de program-
mation (OAP) :

e Infroduction : Portée du reglement a I'égard des autres législations relatives
a I'occupation des sols
e Dispositions spécifiquesparzone :
1. Ieszonesurbames;
2. leszonesa utbaniser;
3. leszonesagricoles;

e Chacune deszonesyestainsidéveloppée :
v" Fiche d'identité de la zone — synthése desrgles
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v Détaildesreglesapplicablespourla zone

v Chapitre I: Destinationsdes construc tions, usage dessolsetnature

desactivité s,

v Chapitre II: Carac térnistijue s utbaies, arc hite c turale s, e nviro nne -

mentalesetpaysageres,

v Chapitre II: Equipements et éseaux.

Lexique

Document®6 :

Reglement— Documents graphiques

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9
6.10
6.11
6.12
6.13
6.14
6.15
6.16
6.17
6.18
6.19
6.20
6.12
6.22
6.23
6.24

Zonage complet
Artenay
Boulay-les-Banes
Bric y

Bucy-le-Roi

Buc y-Saint-Liphard
Cercottes

Chevilly

Coinces

Gémigny

Gidy

Hué tre

Ia Chapelle-Onzerain
Lion-en-Beauce
Patay
Rouvray-Sainte -Cro ix
Ruan

Sougy
Saint-Péravy-la-Colombe
Sa int-Sig ismo nd

T umo isis

Tinay

Vilamblain

Ville ne uve -sur-C o nie

Thbleaudesemplacementsréservés

Annexes:

- Servitudes :

Liste des servitudes d'utilité publique ;
Plan des servitudes d’'utilité publique ;

Servitudes AS1 —Conservation deseaux;

Se rvitud e s PPRt ;
Risquestechnologiques: PM2 — PM3 ;
Servitudes Il —hydrocarburesliquides
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e Servitudes H - Elec tric ité ;

e Plan d’exposition au Bruit — BA 123 Ordéans-Bricy ;
e Servitudes EL7 — Alignement ;

e Servitudes Tl —Notice explic ative.

- Annexes sanitaires :

e Notice technique ettraitementdesdéchets;
e Réseau d'assainissement ;
e Réseau d’'eau potable.

- Annexes informatives :

e Cavitéssoutermraines;

e Retrait—gonflementdesargiles;

e Ubanisme etsanté ;

e Bruit ;

e Zone d'aménagement Différé ;

e Site s Natura 2000 ;

¢ Droitde Peemption Ubain ;

¢ Mouvementsde terrain :

e Archéologie ;

e Taxe d'Aménagement ;

e Remontée desnappes;

e 7one naturelle d'Inté ré t Floristique e t Faunistique (ZNIEFF) ;
e Délbérationscloturesetravalement;
e Forétde protection ;

¢ Recommandations architecturales.

1.4.3 Ies cartes communales des communes de Bricy, Boulay-les-Bames, Bucy-Saint-
Liphard, Coinces, Huétre, Saint-Péravy-la-Colombe.

1.5 ANALYSE DU DO SSIER

L'examen global des pieces du dossier d’enquéte a fait ressortir que celui-cicomportait
I'ensemble des pieces imposées pour un PLUI-H par le code de I'urbanisme et était bien
conforme aux prescriptions de I'article R. 123-8 du code de I'environnement.

La commission d'enquéte a estimé que le dossier présenté pour cette enquéte publique
unique, offrait une qualité globale et une richesse de contenu témoignant d'une dé-
marc he qualitative et appropriée entreprise pour I'élaboration du projet de PLUi-Hde la
Communauté de communes de la Beauce Loirétaine, ainsi que pour I'abrogation des
cartescommunalesconcemées.

Elle a constaté une facilité d'acces aux informations présentées dans les différente s
pieces constituant le dossier d’enquéte, due a une structuration pertinente, une mise en
page aérée, ainsi qu’'aux nombreux éléments graphiques fels que photos, schémas, ex-
traitsde cartographie, tableauxde données, en illustrant le c ontenu.
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Cependant,lesplansde zonage durglement graphique ontparfoisposé, lorsdesper
manences comme pendant les phases d'étude, quelques difficultés aux commissaires-
enquéteurs, les obligeant a utiliser en simultané plusieurs autres sources numériques de
cartographie, telles que les sites du cadastre et de Géoportail, afin d’étre & méme
d’'identifier les parcelles objets des observations du public.

En effet, outre que lesdélimitationsparcellairesétaient parfoisdifficle ment visiblessurles
trages des plans de zonage, les éléments de repérages tels que sections cadastrales,
dénominations des lieux-dits, noms des rues autres que les voies principales, noms de
chaque cours d’eau, n'y figuraient pas ; or, ce sont Ia les principales informations don-
nées spontanément parle public venu exposersesobservationslors des permanences
ou dans ses courriers adressés A la commission d'enquéte.

Cesmanquesontainsire présenté une perte de tempspourlescommissaire s-e nqué te urs.

Pour les besoins de I'enquéte, et compte tenu du contenu relativement complet des
pieces du dossier, il n'a pas été jugé nécessaire de mettre a la disposition du public des
documents complémentaires au dossier d’enquéte.

Néanmoins, la commission d'enquéte a demandé a la Communauté de communesde
mettre a la disposition descommissairesenquéteursun documentrécapitulatif desbati
ments agricoles pouvant changer de destination au fitre de I'arficle L.151-11 du Code
de I'urbanisme identifiés sur les documents graphiques du projet de PLUI-H.

Ce documenta été utilisé lorsdespermanencesdescommissaire s-enquéteurs pourren-
seignerlespropriétairrsconcemés, lorsque cela a été nécessaire.

Par ailleurs, la thématique « inondation » apparue des I'étude du dossier d'enquéte et
confimée desle démamage de l'enquéte publique, a conduit la commission d’enquéte
a rechercher aupres du CEREMA et du BRGM des informations cartographiques ré-
centes,encomplémentdescartesde localisation desremontéesde nappesjointesen
annexes7.3.11.Cescomplémentsapparaissaientindispensablespourtraiterlesobserva-
tions recueillies pendant I'enquéte, et la commission a regretté qu'elles n'aient pas pu
étre utilisées pour I'élaboration du projet de PLUi-H, et par suite qu’elles n'aient pas été
intégréesdansle dossier soumis a I'enquéte publique.

Enfin, sila commission a bien prisconnaissance desremarmquesfaites parla MRAe signa-
lant des manques dans le dossier d’enquéte, elle constate qu’elle n'a recueilli aucune
observation du public relative aux points jugés insuffisants parla MRAe.

Le dossier d’enquéte a ainsi pu assurer son réle informatif du public au cours de I'enquéte
quivientde se démuler.
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2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2.1 DESIGNATION DE LA COMMISSION D’ENQUETE: COMPOSIION ET DECISIONS
DE DESIGNATION

La commission d'enquéte estcomposée de :

MonsieurDaniel Melc zer Président
Mo nsie ur Pie e Billo te y Membre titulaire
MonsieurdJe an-Pie e Houdré Membre titulaire

Ele a été désignée pardécision de désignation complémentaire N° E20000076/45 du
09/09/2020 de la Présidente du Tibunaladministra tif (Anne xe N°1) :

- vu la décision N° E20000076/45 du 28/07/2020 ayant précédemment désigné les
mtéressésen qualité de c ommissaires enquéteurs pour conduire I'enqué te publique
ayant pourobjet le projet d’'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommu-
nal-Habitat (PLUrH) de la Communauté de communes de la Beauce Iométaine
(Ioiret),

- vula lettre du présidentde la communauté faisant connaitre qu'il souhaite procé-
derégalement 4 une enquéte publique portant surl'abrogation des cartes com-
munales des communes de : BRICY, BOUIAY-IES-BARRES, BUC Y-SAINT-LIPHARD,
COINCES, HUEIRE e t SAINTFPERAVY-TA-COILOMBE

2.2 PRISE EN COMPIE DES AVIS DES PERSO NNES PUBIIQ UES ASSO CIEES
2.2.1 Avisdescommunes membres,

Tableau synthétique desavisdonnésparlescommunes membresquiont été transmis a
la commission d’enquéte :

Date de Avis donné Assortide
délbération du CM Réservesou Remarques

Artenay 02/03/2020 Favorable Réserves
Boulay-les-Bares 05/03/2020 Favorable Remarques
Bricy 06/02/2020 Favorable Remarques
Bucy-le-Roi 02/03/2020 Favorable Remarques
Buc y-Saint-Liphard 13/03/2020 Favorable Remarques
Cercottes 19/02/2020 Favorable Remarques
Che villy 12/02/2020 Favorable Remarques
Coinces 04/02/2020 Favorable Aucune
Gémigny 09/06/2020 Favorable Réserves
Gidy 19/02/2020 Favorable Remarques
Hué tre 12/03/2020 Favorable Remarques

29



Commission d’enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d’Orléans - Elaboration PIUIHCCBL- Abrogation descartescommunales.

Ia Chapele-Onzerain 10/03/2020 Favorable NC
Lion-en-Beauce 05/03/2020 Favorable NC
Patay 12/03/2020 Favorable Réserves
Rouvray Sainte -Croix 05/03/2020 Favorable Remarques
Ruan 27/02/2020 Favorable NC
Saint-Péravy-la-Colombe 28/01/2020 Favorable Remarques
Sa int-Sig ismo nd 12/03/2020 Favorable NC
Sougy 27/02/2020 Favorable Remarques
T umo isis 10/02/2020 Favorable Remarques
Trinay 03/03/2020 Favorable Aucune
Vilamblain 20/02/2020 Favorable Remarques
Ville ne uve -sur-C o nie 02/02/2020 Favorable Aucune

Analyse desréservesouremamuesdescommunesmembres:

ARIENAY

Synthése de la remarque

Position de la ¢commission

Remamue 4: Demande de changementde zonage
desparcelles AA 163, 164, 165, 166, 167 de UAE1 en UBO

Un pemisdaménagera été déposé en maine dansle
but de construire de s habitations.

Ieslimitesdeszones UB0 et UAElL prévuesdansle projetde
PlUi-Happaraissent cohérentes.

Lespace paysagerpwotégé (EPP) quiassure linterface entre
lesdeuxzonesen limitant lesnuisances visuelleset/ou sonores
issuesde la zone d'activité sdevra étre maintenu, mais ne
jouera passontole pourcesparcellesou seraientimplantées
deshabitations.

Ia commission d'enquéte considére ce projetinadéquat.

Remamue 2:Demande de suppression d'un retour
d'espace paysagerprotégé surla parcelle au-dessous
de la parcelle A58 auhameau d'Autioche.

Le terain a été vendu.

Ia parcelle A 58 a une grande contenance, etle retourde
lespace paysagerproté gé (EPP) n'interdit aucunementla réa-
lisation d'une habitation.

Parcontre, cet EPP e st pleine me nt justifié pourassurerla transi-
tion paysageére etla limitation de s nuisances po tentielle s issue s
de lactivité agricole.

Ia commission d'enquéte n'est pasfavorable & sa suppression.

Pg. 115 : Breurmatérelle a comger

Lincohérence entre la partie écrite etle schéma explicatifre-

latif aux distances de construc tion vis-a-visdes limitessépara-

tivesen UB2 (15m minimum dansla partie écrite, 12m mnimum
surle schéma) doit étre comigée.

Avisfavorable.

BOUIAY IES BARRES

Remarmque n°l:Surle doc 4. POA le site n°6 est un ter-
rain potentiellement pollué, non dé miné et se situant
dansla zone de bruit de la BA 123.

Zone identifice comme zone de bruit entrainant de s
contrainte simportantes

Une programmation de 12 logements surun temain de 1,4 ha
estprévue au POA. Cette partie est située enzone C ouDdé-
finie parle plan d'exposition au bruit de la base 123 de Bricy.
D'aprslarticle L112-10ducode de lutbanisme, dansces
zones, les construc tions & usage d'habitation sont soumises a
condition. Compte tenu du risque d'exposition au bruitdes
nouveaux habitantsla commission est défavorable surle c hoix
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de ce termain et recommande qu'un autre terain soit ¢ hoisi
pourcette programmation de logements.

Remamue n°2:Demande de modification du Regle-
ment - Zone UHp. 63, a savoir:

Destinations et sous-destinations autorsées (au lieu
d'inte dites) :

Artisanatetcommerce de détail

Re stauration

Activité sde servicesou s'effectue laccueid'une clien-
tele.

Ie hameau de s Bare s se situe surla RD 955, connait un
passage imporntantetdonc une clientéle potentielle
pouruncommerce ou autre. Lexistat auparmvant une
station-se rice, une épicerne, de sarnisanset ie xiste tou-
Joursun re staurant.

Ia demande etla proposition de modification du R gle ment,
telle que lbelée, a pourintention de peme ttre l'installation
de petitscommerces(artisanatetcommercesde détails, Res-
tauration, Activité sde services) au hameau desBames,carce-
lui-ciest placé surla RD 955 quirelie Odéansa Chateaudun, et
draine une clientéle potentielle.

Untelpmwjetn'a pasle caractére d'ouvirdespossbilitésde di-
versification d'entreprisesagrcoles.

Maisilpeutsinscrire danslorentation générale du PADD :
Conforterlactivité économique du temtoire / Mettre en place
lesconditonsnécessaires pourmieux accueilirles ac tivité s
économiques surle te mito ire

- Trerparti de s infra struc ture s e xistante s (fe €, o utie v...,

- Permettre la création d'une petite zone d'activités artisanales
surla RD 955 bien ntégrée dans son envimnnementurbain et
naturel

Iconvientcependantde rfléchirauxconséquencesd'un tel
choix:

-Ia clientéle potentielle visée serait sans doute pourpartie
celle quiféquente descommercesde proximité a Saint-Pé -
ravy-la-Colombe, que ce projet poumait étre de nature a

me ttre en diffic ulté,

-le hameau, classé ensecteurUH, n'a pasvocation a
sétendre en nombre d'habitations, et, parsuite, en offre de
commerces.

En conséquence, une telle zone d'activité s serait certaine -
ment mieuxlocalisée surla commune de Samnt-Péravy-la-Co-
lombe, traversée également parla RD 955, en venant confor
terson statut de Pole-relais. Ainsi, le projetde PLU-Ha retenu
un zonage 2AUe en bordure de la RD 955, en sortie de cette
commune, ce quisemble plusjudicieux.

p. 162
Siun agrculteurveut se diversifieren cr€ ant une bou-
langere ou vente a la ferme...

Ia diversification parla vente directe de produitsissusde leur
production esten effet une voie de développement actuelle
souventnécessaire auxentreprsesagricoles, qu'ilconvientde
conforter, en conformité avec lorentation du PADD :
Pérenniserlactivité agricole en trantpartie de limage de la
Beauce Ioirétaine :

-Permettre un développementdesactivité sde transformation
industrie ou artisanat agro-alimentaire,

-Encouragerle développement des circ uits ¢ o urts.

lapparait donc souhaitable 4 la CEque cette possbilité de
vente directe soit offerte auxagrculteurs, et que le ®glement
de la zone A autorise la création de pointsde vente dédiés
auxproduitsissusdesproductionsagricoleslocales, telles que
rcoltéesou transforméesparlentreprise agricole,y compris
enautorsantdesregroupementsde producteurslocauxdu
te mito ire inte rt ommunalsurun méme pointde vente.
Iconviendra cependantde sassurerque le re gle ment o ffre
bien cette possbilité aux seulsagriculteurs, pourdes produits is-
susde leursculturesou élevages, afin que cette opportunité
ne soitpasdévoyée etne serve pasde prétexte a I'installation
de commercesenzonage A.
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Remamue n°4 : Demande de modification duregle-
ment - zone UM p. 162 :

Fiche d'identité de la zone UM
Iesreglesd'implantation des construc tions
Alignementou retrait

Supprimer: "En limite ou retrait"

La base militaire e st autonome etne demande aucun
document durbanisme pourson temitoire, surlequelles
élusn'ont auc une visib ilité

Telque formulée, la gle "En limite ou retrait" ne compontait
pasde restrictions relatives a lalignement de s ¢ o nstruc tio ns.
Ia remarque semble inté re ssante, mais e xiste -t-l une base jun-
dique pouraffimerque lemprse de la base militaire n'est pas
rgie parle ®glmentd'un PI-H?

Remamue n°5: Demande de modification duregle-
ment - zone UM p.163 :

De stinations et so us-de stina tions inte rdite s :
Commercesetactivittésde services

Autresactivitt sdessecteurssecondaireset tertiaire s.

La base militaire e st autonome, elle dispose d'un badti-
ment quiserwaitde cinéma etde "centre de congres”.
Ele dispose d'un bdtiment médicalou consulte nt mé -
decin, de ntiste, ...

Elle envisage de créerune creche.

Lesélusnont aucune visibilité surlesactvité sd une
base militaire, nilautonté pourinte dire ou autoriser
certaine s de stinations ou so us-de stina tions. En me ntion-
nerestpeut-étre inadapté.

Iconvientpourla CCBLd'informerle commandementde la
base militaire si cela n'est pas encore fait avant I'approbation
du PIUFHetde prendre en compte leurremamues.

Remamue n°6 : Demande de rectification surle docu-
ment graphique "6.3 Boulay Bourg & Hameaux":

Surle plan,le hameau situé sousle bourg est men-
tionné comme "Hameau du Clos Aubry"alorsqu'ildoit
étre mentionné "Hameau de Heurdy".

Ereurde dénomination :

Boulay Bourg & Hame aux

Surle plan, le hameau situé sousle bourg e st men-
tionné comme "Hameau du ClosAubry”alorsquildoit
étre mentionné "Hameau de Heurdy”

Ereurmatérielle a comger.

Remamue n°7 : Demande de rectification surle docu-
ment graphique "6.3 Boulay Bourg & Hameaux":
HameaudesBames:2fermessonta notifiéesavec des
changementsde destination,

Hameau Heurdy : 2 fermes sont & notifieravec des
changementsde destinations,

Hameaude Janvry : 2 fermessont a notifieravec des
changementsde destination.

Cesnotificationsont été oubléessurle plan.

Desextraitsde plans, sansmention desréférencesca-
dastralesdesparcellesconcemées, sont joints a ce tte
remarnque.

Cesbatimentsne figurent pasnon plusdansla liste desbati-
ments agricolespouvantchangerde destination au titre de
I'article L151-11 du Code de lutbanisme identifié s surles docu-
ments graphiquesdu projetde PIUFHde la Communauté de
communesde Ia Beauce Ioirétaine remisa la commission
d'enquéte & sa demande en septembre 2020.

Surcette liste apparaissent surla commune de Boulay-les-
Bames:

-2batimentsidentifié ssurlesparcellesZR 14 et ZR 15,
-2batimentsidentifié ssurlesparcellesZI88 et ZI61.

Ia CCBLdevra apporterune réponse a cette demande, et
dire :

-silsagitd'un simple oubli c'est-a-dire d'une emeurmatérnele,
a comger,

-ousisagitde batiments non retenus au titre de larticle
L151-1duCode de lurbanisme, et en foumiralors le s mo tifs
auxpropriétairesconcemés.

Remamgue n°8:

Est-ipossible de mettre une remarque surles ZNT(zones
de non traite me nt).
Cenamesparcellesdanslesvillagesou leshame aux
ne sont plusen zone constructible, mais se trouve nt
entre une route,etdesparcellesbdties, un c hemin, un
cimetiére, et font parnie ounon des dentscreuses”.

Ia CEcomprend la situation é voquée, maisne distingue pas
précisémentla demande quiluiest faite, ou quiest faite a la
CCBL

Ia Bglementation relative aux mesuresde protection desper
sonneslors de l'utilisation de produits phytophamaceutiques
etmodifiantlanété du4 mai2017 relatifa la mise surle mar
ché et a lutilisation des produits phytophamaceutiquesetde
leurs adjuvants visés & larticle L 253-1 du code ruraletde la
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Avec lesZNT cesparcelle svont étre plus difficile me nt
explitablesetrisquent de devenirdes frichesagn-
coles.

péche martime ne dépend pasdu PIU maisde IAné té minis-
téreletdu décretn® 2019-1500 du 27 décembre 2019.

BRICY

Remamue 1:Plan6.4et6.4.a -Suppression de cetes-
pace paysager. Parcellesen zone UB2 n° 44, 45, 137,
138, 139, 140.

Suppression d'un espace paysagercarun permis
d'aménager pour un lotfissement a été accordé. Des
constructionssont pré vuessurcetespace paysager

Ia commission prend acte du pemisd'aménagerpourun lo-
tissementetdonc de la nécessité de supprimerlespace pay-
sagerprotégé.

Remamue 2 :Proposition que soit établie une fiche de
synthése parzone AUdansle rglementa partirde la
page 171.

Afinde faciliterla lcture

Favorable sila compréhension sen trouve améliorée.

Remamue 3:Ajouteruntmud'eauparcelle 351 située
enzone agricole surplans6-4 et 6-4a.

Afin d'assurerlide ntification et lo protection d'un trou
d'eau existant

Favorable

Remamue 4 :Implantation descloturesa 6 m de laxe
de la voie dansleszonesUBet 1AUb de Bricy.

Rendre possible un potentielélargissementde la voie le
caséchéant.

Cela reviendraita créerde faitun emplacement rservé pour
élargissement de la voire. Avisdéfavorable.

Remamue 5: OAPpage 41 dudocument OAP. De-
mande de modification de la légende de la fleche
jaune.

Texte proposé "Principe d'acceés routier en sens unique
avec une voirie mixte (4,5m de largeurde chaussée et
1,5m de largeurde trottoir) et une bande de stationne -
me nt sur2,5m de largeurle long de cette voire mixte,
pourpemmettre le stationne ment surune bande dédie
etnon passurle trottoir.

Favorable a lobjectifde r€duire les conflitsd'usage du
tro tto ir.

Remamue 6: Sassurerla prise en compte du risque
inondation surle temtoire de la CCBL et notamment le
risque lié a la ¥surgence de la Retreve encasde
pluiesimportantes. Sassurerque le s nouveaux lo tisse -
mentsprogrammés a Gidy dansle PIUFHne s'insc rive nt
pasdansdeszonesa risquesou qu'ly ait des mesure s
adaptées(surlesconstructionsparexemple...).

Latlas du CEREMA/BRGM prévu fin 2021 et quide vrait faire
lobjetd'un "portera connaissance"du préfetauxcollectivité s
donnera desinformationsetdes préconisationssurlesnsques
d'inondations surle tenitoire de la CCBL Ilconviendra sinéces-
saire de faire évoluerle PIUIHen fonction de cetatlaseten
attendant,de ne pasaccorderd'autorsations de c o nstruire
encasde doute et d'infoma tio ns insuffisante s.

Remamue 7:Modifierle périmetre du secteurfaisant
lobjet d'une OAP (page 41 dudocument OAPetregle-
mentgraphique) etdéplacerlesespacespaysagers
en fonction de cette modific ation.

Cela comespond a un affinementduprojtdOAPet
d'une comectiondemeurmaténelle. (Plan joint & la de -
mande)

Avisfavorable

BUCY SAINTIIPHARD

Remamue n°:1lescarneset prescrptions ne tiennent
pascompte duréel

Remamue témoignant d'une difficulté d'adhésion du conseil
municipalquin'a approuvé le projetque 5 voix contre 4. A ac-
compagner.

Remamue n°:2 lhcompré hension vis-a-vis de s d é fini-
tionsretenuesen matiere de "dentscreuses".

Remamue témoignant d'une difficulté d'adhésion du conseil
municipal Aaccompagner.
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Remamue n°:3 hquiétude face auxréactionsde la
population vis-a-visdeszonespaysageéres

Remamue té moignant d'une difficulté d'adhésion du conseil
municipal Aaccompagner.

Remamue n°:4 Evolution potentielle desdmitsa cons-
truire a lissue du PIU-H

Ie contexte rglementaire découlantdu Code de IUbanisme
surce pointprécisetcrucialsemble smon admis, malconnu
d'une partie du conseilmunicipaletle sera a fortioripasde la
partdescitoyens. Insertion a la page PIUi-Hdu site de la CCBL
a prévoir?

BUCY IEROI

Remamue n°:1lescarneset prescrptions ne tiennent
pascompte duréel

Remamue témoignant d'une difficulté d'adhésion du conseil
municipalquin'a approuvé le projetque 5 voixcontre 4. A ac-
compagner.

Remamue n°:2 Ihcompréhension vis-a-vis de s d é fini-
tionsretenuesen matiére de "dentscreuses".

Remamue témoignant d'une difficulté d'adhésion du conseil
municipal Aaccompagner.

Remamue n°:3 hquiétude face auxréactionsde la
population vis-a-visdeszonespaysageéres

Remamue témoignant d'une difficulté d'adhésion du conseil
municipal Aaccompagner.

Remamue n°:4 Evolution potentielle desdmitsa cons-
truire a lissue du PLU-H

Ie contexte glementaire découlantdu Code de 1Ubanisme
surce pointprécisetcrucialsemble sinon admis, malconnu
d'une partie du conseilmunicipaletle sera a fortioripasde la
partdescitoyens. Insertion a la page PIUi-Hdu site de la CCBL
a prévoir?

CERC OTIES

Remamue n°l: Ajouterléglise de Cercottescomme
patimoine a protéger

Ereurmatérelle -Avisfavorable

Remamue n°2: Enleverlemplacementréservé et
mettre lesparcellesen zone Ne de loisirs

Iestemainsontdéja été acquisparla commune. Avis favo-
rable

CHEVILLY

Remamue n°1:Demande de rectification d'une emeur
de qualification de batiments d'habitation classésen
fermesisolées. Lieu-dit : Cre uzy

La(es) maison(s) en que stion ne sont pasdesfermes
maisdesmaisonsd’habitation

Enlabsence de visite deslieux précisé ment désignés,la CEn'est
pasen mesure de se prononcer.

Remamue n°2:Idem supra. Lieu-dit : Angledou.

La(es) maison(s) en question ne sont pasdesfermes
maisdesmaisonsd’habitation

Enlabsence de visite deslieux précisé ment désignés,la CEn'est
pasenmesure de se prononcersurla totalité descas. Compte
tenude lexamen de la photographie aérienne etde la localisa-
tion du sujetce casliiapparaitcependanta prioripeu contes-
table.

Remamue n°3:Idem supra. Lieu-dit : Ia Folie.

La(es) maison(s) en question ne sont pasdesfermes
maisdesmaisons d’habitation

Enlabsence de visite deslieuxprécisé ment désignés,la CEn'est
pasenmesure de se prononcersurla totalité descas.

Remamue n°4:Ildem supra. Lieu-dit : Ezolle s.
La(es) maison(s) en question ne sont pasdesfermes
maisdesmaisons d’habitation

Enlabsence de visite deslieuxprécisé ment désignés,la CEn'est
pasenmesure de se prononcersurla totalité descas.
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Remamue n°5:Idem supra. lieu-dit : Bel Air.

La(es) maison(s) en que stion ne sont pasdesfermes
maisde smaisons d'’habitation

Enlabsence de visite deslieux précisé ment désignés, la commis-
sionn'est pasen mesure de se prononcersurla totalité descas.
Compte tenu de lexamen de la photographie aérenne etde la
localisation du sujet,le projetde PU-Hluiapparaitcependanta
prioripeucontestable.

(Ia commission demeure néanmoins étonnée du nombre de
casremontéssurcette commune).

Remamue n°6:dem supra. Lieu-dit : Chéne vert.

La(es) maison(s) en que stion ne sontpasdesfermmes
maisde s maisons dhabitation

Enlabsence de visite deslieuxprécisé ment désignés,la CEn'est
pasenmesure de se prononcersurla totalité descas. Compte
tenude lexamen de la photographie aérenne etde la localisa-
tion du sujetce casluiapparaitcependanta prorpeu contes-
table.

Remamue n°7:Idem supra. lieu-dit : Croute Seche.
La(es) maison(s) en question ne sont pasdes fermes
maisde smaisonsd habitation

Enlabsence de visite deslieuxprécisé ment désignés,la CEn'est
pasenmesure de se prononcersurla totalité descas. Compte
tenude lexamen de la photographie aérienne etde la localisa-
tion du sujetce casluiapparaitcependanta prioripeu contes-
table.

Remamue n°8:Idem supra. lieu-dit : Ia Pointe.
La(es) maison(s) en question ne sont pasdesfermes
maisdesmaisons d’habitation

Enlabsence de visite deslieuxprécisé ment désignés,la CEn'est
pasenmesure de se prononcersurla totalité descas. Compte
tenude lexamen de la photographie aérienne etde la localisa-
tion du sujetce casliiapparaitcependanta prioripeu contes-
table.

Remamque n°9:Idem supra. lieu-dit : Ies Chatellie rs.
La(es) maison(s) en question ne sont pasdesfermes
maisdesmaisons d’habitation

Enlabsence de visite deslieux précisé ment désignés,la CEn'est
pasenmesure de se prononcersurla totalité descas. Compte
tenude lexamen de la photographie aérienne etde la localisa-
tion du sujetce casliiapparaitcependanta prioripeu contes-
table. (Demeure néanmoins étonné du nombre de casremon-
téssurcette commune).

Remamue n° 10 : Demande de classementen élément
batiidentifié au titre de I'Atticle 1151-19 du Code de
IUibanisme a reportersurle rglement graphique.

Classe menteffectifde I'Avenue du Chdateau.

Requéte justifiée sansincidence surléquilbre du PLU-H

Remamue n° 11 : suppression de lemplacement ré-
servé E2.

Lemplaicement réservé ne semble plusavoirde justifi-
cation :travaux ac hevés.

Requéte justifiée sansincidence surléquilbre du PLU-H

Remamue n° 12: Suppression de lemplacement ré-
servé C11 (ouvrage hydraulique).

Nest plusnécessaire.

Requéte apparemment justifiée sansincidence surléquilbre
globaldu PIUi-H. Vérifierincidence dansle contexte desdéve-
loppementsde Iétude d'inondabilité toute fois.

Remamue n° 13 : Demande d'mclusion desparceles
C1,C2,C3 en UAEL

Extension de la Zone d'actwité .

Iogique géographique adaptée de prolongement deszones
d'activité existantesde Chevily entre lesaxesmutiersetde la
voie ferrée aurait toutefois une incidence non totale ment né gh-
geable surlé quilbre du PIU-H(6 ha hectaresconcemés), ceci
postéieurement aux arbitrage s relatifs & la consommation d'es-
pacesagrcolesdéja effectués.

Position 8servée de la Commission de ce fait, a défautd'argu-
mentscomplémentaireséconomiquesetde qualité environne-
mentale dontelle n'a pasconnaissance.

Remamue n° 14 : Demande de rectification du pén-
meétre de protection despointsde captage de leau
potable.

Ecart constaté entre esélé mentsen possession de la
commune etceuxreponésdansl cadre du dossierdu
PLU:-H.

A examineravantvalidation du PIUi- H
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GEMIGNY

Remamue n°l: Hameaude Ia Borde

Au lieu-dit "Ia Borde",enleverlespace paysagerpio-
tégé a lendwitou existe le droitde passage versla
zone agricole

1.2 Réduire le secteurUHsurla parcelle 119 (site n°7 du
POA).

La bande inconstructible des 12 m e st jugée suffisante

Supprimeren totalité lespace paysagerprotégé, contrevien-
draitau principe adopté dansle projet consistant & limiterles
nuisancesissuesdesactivité sagric ole s vis-a-vis de s habitants
dessecteursd'habitationset parsuite, lesnsquesde conten-
tie ux entre agrc ulte urs exploitants et ré side nts.

Remamue n°2: Hameaude La Borde, site n°7 du POA
pg.30

Réduire la taille du secteurUHen modifiantla délimita-
tion.

In’y a pasde volonté de construire une nouvelle cons-
truction a cetendroit maisplutét de ré habiliteria
gmnge.

La justification avancée est "Rectification d'une e meur
maténele "

Ie motifavancé ne justifie pasla modification, la grange pou-
vant étre ®habilitée enlétatdu zonage surla parcelle 119.
Cette modification reviendraita rapprocherla zone agricole A
de ce batiment destiné a étre habilité en habitation.
Cumulée avec la demande précédente de suppression de
lespace paysagerprotégé, cette demande contrevienta la
volonté de limiterle s nuisancesissuesde lactivité agricole vis-
a-visdes futurs €sidentsde ce batiment.

Remamue n°3 : POA Pg. 30
Mettre en programmation 2 logementsau lieu d'l surle
site n°3.

La justification avancée est "Rectification d'une e meur
maténele "

Ie document POA foumit le s info rma tio ns suivante s Pg. 30 : le
site n°3 (parcelle principale ZD 148) a une superficie de 0,1 ha,
etla densité proposée estde 8logementsa lTha comme pour
lesautressitesde la commune,ce quicormespond a 1loge-
ment comme me ntionné.

Ia demande n'estdonc pasenphase avec le programme
d'orentation etd'actions, etilne semble passagisse de la rec-
tification d'une emeurmatérelle.

Remamue n°4 : POA Pg. 30
Mettre en programmation 2 logementsau lieu d'l surle
site n°6.

La justification avancée e st "Rectification d'une emeur
maténele”.

Ie document POA foumit le s info ma tio ns suivante s Pg. 30 : le
site n°6 (parcelle principale ZC 19) a une superficie de 0,2 ha,
etla densité proposée estde 8logementsa lTha comme pour
lesautessitesde la commune.

Ie calculdonne donc 1,6 logement,etipeutétre logique
d'amondira 2, notammenten vue de lobjectif générald'éco-
nomiserlespace.

Ia demande reste enphase avec le programme d'orentation
etd'actions.

Remamue n°5:

Indiquerque lesboisne serontpasclassésen EBC lors-
qu'ilexiste un plan simple de gestion ouun code de
bonne pratique sylvicole pourne pasajouterde con-
trainte supplé mentaire.

La forét de Bucy étant majontaire me nt c onstituée de
boisprivésquiont pourcentainsdesplans sinplesde
gestionoudontlespropriétairessont adhérentsdu
code de bonnespratique s sylvicoles, ne pasinscrnire
dansle PLU-Hde protections supplé mentairesa deses-
pacesprivésquisont déjo dotésde mesuresde protec-
tionetde gestiondesbois(code desbonnespmntiques
sylvicoles, plan simple de gestion...

Ia CErappelle que sile classement EBC interdit tout change-
ment d'affectation ou tout mode d’'occupation du sol de na-
ture & compromettre la consewation,la protectionoula créa-
tion desboisementsetimpose le rejetde plein droitde la de-
mande de défrichement, il n'a pas comme effet d’empécher
les coupes d'exploitation forestiere :

Les coupes et abattages d'arbres ne sont soumis & déclaration
préalable que dansle casouellesne sontpasréaliséesdans
le cadre d'un Plan Simple de Gestion, etlabattage de bois
pourla satisfaction directe desbesoinsde la consommation
rurale ou domestique du propriétaire, hors bois d'ceuvre, est
dispensé de lautorisation prévue a larticle L 222-5.

En imposantle maintien du classement EBC desboiside ntifié s
pourpréserverleurvaleurintrinsé que, leurvaleurpaysagére ou
encore leur réle de coupure d'urbanisation ou de respiration &
I'intérieur des secteurs béatis, la colle ¢ tivité affime sa volonté
politique de protection desespacesboisés, a laquelle sop-
pose la demande du maintien de la liberté de gestion qu'ont
actuellementlespropriétairesde bois privé s non munis d 'un
PSG.

Remarmgue n°6:

Actualiserle repérage deszoneshumides, mares, bas-
sins, plan d'eau en fonction de lexistant surle te main.
Re ctification d'une emeurmaténelle carde nom-
breuseszoneshumidesappamissent surle plan de zo-
nage alorsquelle sn'existent pas.

Enlabsence de visite deslieux précisé ment désignés, la CE
n'estpasen mesure de se prononcer.
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GIDY
Remarque N° 1 : demande d'insertion d’emplacement | Avisfavorable.
réservé communalde 6 a4 12 m de large surla zone
2AUb pour création d'une licison douce et créer un
I'acceés par le sud.
Création d'une liaison douce.
Remarque N° 2 : demande de modification de I'em- Avisfavorable.

placementréservé C14 (objet/création de voie /sta-
tionnement avec pour objectif d'améliorer les condi-
tionsde stationnementen centre bourg.

Amélioration desconditionsde circulation en ce ntre
bourg.

Remamque N°3 ;demande de modification duregle-
mentécrit pourpréciserleslimitationsde hauteuren
second ideaudeszones UA, UB,UHen étendantles
reégles existant d'ores et déja pourla zone UB2a. Ies
constructionsen cette situation devront étre limitées a
RDC + combles.

Maintien de la qualité archite cturale.

Avisdéfavorable compte tenude la faiblesse desobjectifsde
densité affichéssurceszones, densité que cette disposition
risque d'affatblirun peu plus.

Remamue N°4:demande que la parcelle n° 219 pré-
cédemmenten zone constructible etdontlesbranche-
mentsaux®seauxsonteffectuéssoit €intégrée en
zone Ub2

Avisdéfavorable compte-tenu de la taille de la parcelle 219
dont seule une fraction poumait étre retenue. Danstouslescas
de figure compte-tenu de la situation auregard du risque
d'inondabilité condition suspensive liée a la publication de
I'’Atlas de I'inondation 2016.

A

HUEIRE

Remamue 1:ZC8 Chemin de Domecy TROGNY. Ajout
d'unboisenespace paysagerprotégé. (Plan Joint).

Boisexistant. Oublsurl plan.

Bande d'environ 15 m x 250 m recouverte d'atbresetarbustes
arbres - Avisfavorable

Remamue 2;ZN 2. Piece le bois Camé TROGNY. Ajo ut
d'unboisenespace paysagerprotégé. (Plan Joint).
Boisexistant. Oublsurl plan.

Bande d'environ 15 m x 150 m recouverte d'atbreset arbustes.
Avisfavorable

Remamue 3:ZK21 Ferme de Meules (Plan joint)

Ajout. I mare. Oublisurle plan.

Comectiond'un oublisurle ®glement graphique.

Remamue 4 :7ZK20 Ferme de Meules. Ajoutd'un es-
pace paysagerprotégé. (Plan Joint).

Boisexistant. Oublisurl plan.

Termain d'environ 80 m x 110 m, non cultivée avec buissonset
arbres. Avisfavorable

Remamue 5:7ZK11, lieu-dit le Moulin de Hué tre. Enle -
verla zone humide existante ouespace protégé. (Plan
Joint)

Aucune zone humide apparente surlesphotosaérennes. Avis
favorable.

Remamue 6: Hameau de la Povencheére. Ia dénomi-
nation "Chemin de Chartres"'ne conceme pascette
voie.

T rmain cultivé. Na pasleu détre.

Emeurmatérielle a comger.
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PATAY

Remamue 1: OAPsectorielle p 65. Piecesgraphiques
6-15a et 6-15b

Densité du secteurd'OAP - Modification de la zone
1AUbO.

Ia commune souhaiterait passerla densité de 18 logts
a lha a 15logementsa 'ha comme Gidy, Chevillyet
Cercottes. Aulieu de 30 loge ments, 25 seraient pro-
grammésdans OAP. Une zone 1AUb1 sera proposée.
Pe rmettre une densité moinsélevée dansce secteur
puisquun programme de 12 loge me nts lo c atifs sociaux
plusdense esten coursd'instruction en zone urbaine
UBO

A traiteravec lesremamues2 et 4 suivantes.

Ie programme de 12 logements sociauxest situé a lentrée du
lotissement du Lievre d'Or(Voirremarque 4) Rue de Do-
mrémy/Rue de Compiegne.

Ie programme de 12 logementslocatifssociauxest-ilcompté
danslesobjectifsfixésa 10 ansen termesd'augmentation de
logements?

Le tissu utbain envimnnant de ce secteursemble peudense et
cohérentavec la densité demandée parla commune.

Remamue 2:Lemplacementréservé D4 destiné a lex-
tension ducollege etdonc demandé parle départe-
ment pounait étre destiné a la commune.

Le dépanementne conservemit pascetemplacement
réseré. Ipouruit étre a pré sent destiné a la commune
pourunprojetdéquipementde bisirsquireste a défi
nir.

Confimercetabandond'extensionducolege.

Une piscine est déja présente au nord du site .
Secteurinclusdansla zone Natura 2000 cohérentavec un
équipementde loisirs ?

Présence de la ligne SNCFcompatble avec un équipe ment
de loisirs.

Remamue 3:Ajouterun emplacement réservé.

Surla parcelle AB0275, impasse des Coquille tte s afin
de créerdu stationnementen centre -ville .

Parcelle située en coeur dilot classée en zone UA1l. Rmain ac-
tuellementnon construitet recouvertde végétationet
d'atbres. Ce projetde parking est-ilessentielpourle com-
merce ? Pertinence de lemplacement dansune impasse pou-
vantentrainergéne en plusdu défrichement? n'ya-tlpas
d'autreschoix.

Remamue 4 : Demande d'ajustementde zonage sur
lentrée du lotissementdu Lievre d'Orparune extension
du zonage UBO (e xtrait plan joint).

Un PC de 12 lbgementslbcatifssociauxesten cours
dinstruc tion.

Régularsation du zonage parrapporta cette demande de PC
encours. Ia commission prend acte de cette rgularsation lo-
gique.

Remamue 5:Imposerun retraitde 5 m parrapporta
lalignementde la voie dansle lotissement du Lie vre
d'Or.

Créerun secteurspécifique (UBL) pourimposerun re -
trait parmappont a lalignementafin quily ait une cohé-
rence avec lexistant. Rmamue a génémliserpourle
se cte ur UBI.

Is'agit d'un lo tisse me nt e xistant. Ce tte spécificité poumait étre
introduite dansle e glement.

Remamue 6:Dansle rRglementécrit, ajouterune rgle
pourlesconstructions situées a l'angle de deuxvoies
avec unretrait sappliquanta la voie d'adressage.

Ajouterune regle spécifique en zone UBpource cas
spécifique. Afin de pemettre une certaine évolution
pourcestemainsen angle.

Ce pointdevra étre analysé parla CCBLafin de déteminersi
lesreglesd'implantation desconstructions & langle de deux
voiesdoivent étre complétéesou pasdansle rglement écrit.
Ia commission n'émetpasd'avissurce point te c hnique sa-
chantque lesimplantationsparrapport auxlimitesséparatives
tiennentcompte de cas(zone UB1 et UB2).

Remamue 7:Rendre possible pourlesconstruc tions
notammenten zone UBl a minima un garage en plus
de 20 2 25 m2en limite séparative,ce quin'estpasper
misavec la taille limitée 4 12 m2desannexesetles
reglesd'implantation en zone UBI.

De maniére génémle, permetire un ajuste ment des
reglsdeszones UBconcemant limplantation de s
constructionset de s construc tions anne xe s. Afin de per
mettre lévolution desconstructionsetlimplantation de
gamge en limite sé parnative .

Seulesdesannexesde faiblessurfacessontadmises (12 m?)
ainsique desgaragesouverts(camort).

Un assouplissementirait a lencontre de la forme urbaine de
type ®sidentielpavilonnaire retenue.

Avisdéfavorable de la ¢ o mmission.
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Remamue 8: Limiterla hauteurdes constructionsen
zone UBl et UB2 & R+ C (soitléquivalentde la zone
UB2a, mposerla hauteurau fattage a 6,5 -7 m).

zones UBconcemant la hauteurde s construc tions.
Afinde consermerl camctére desconstructionsbeau-
ceronnes.

Pemettre un ajustementdesmrglesde construction des

Ie glementde la zone UBl prévoit parexemple que 'la hau-
teurmaximale desconstructionsest fixée a 10 metresau fat
tage et & 6 metres a I'égout du toit ou d I'acrotére en cas de
toiture temasse, superstructurescomprses, cheminéesexclues,
soit R+1+combles ou R+1+Attique". Ia commission pergoit
cette demande comme trop contraignante maissen remeta
lanalyse architecturale et utbanistique du bureau d'étudeset
encourage la poursuite du dialogue entre la CCBLetla com-
mune.

Remamue 9: Interdire lestoiture s te ma sses.

Afinde conserverle camctére desconstructionsbeau-
ceronnes.

Cette contrainte semble trop restric tive notamment pourles

annexesetlespossbilitésde végétalisation destemassesalors
que le Rglementpermetde sopposera une réalisation archi-
tecturale quine s'insére pas suffisamment dansson environne -

ment. Avisdéfavorable, demande a soumettre a l'expertise du
bureaud'études.

Remamque 10 : ldentifiercomme élément du patn-
moine bati lesbatimentsidentifié s comme remar-
quablesdansle PlUactuel

Valriserle patimoine bdtiide ntifié .

Comection dudocument 6.26 - Avisfavorable de la c ommis-
sion

Remamue 11:page 17durglement. Ia commune
n'estpasconcemée parun PPRT

Enreurmatérielle a comger.

Remamue 12 : Interdire Iimplantation de toute nou-
velle éolienne & Patay.

"Déja trop déoliennesréaliséesa Patay en zone Natura
2000".

Largument "déja trop d'éoliennesaliséesa Patay"semble in-
suffisant, en revanc he sicette inte dic tion ré sulte d'une éva-
luation du dangersurlesoiseaux en zone Natura 2000, la com-
mission n'y est pasopposée. Expertise envinnne mentale et jur-
dique a4 mener.

Remamue 13 :Dansle reglement graphique 6-15 et 6-
15a,zonage desparcellesn®°2et49 actuellementen
zone UEA1 au sud de la zone d'activitésde Patay.

a mettre enzone UBO. Isagitdune maison d'habita-
tionetnondun bdtiindustriel (Extrait de plan joint)

Emreursurle plande zonage & comiger.

Coumiercomplé mentaire du 16/07/2020 : Plan 6-15 et
6-15a,compléterle linéaire diversité commerciale en
centre-bourg.

Proposition de modification repérée surun e xtrait de
plan. Afin de consererla destination commerciale de
cescommercesexistants. (Place de lo Halle | rue des
Trois Maille ts

Modification & apportersuivantla alité de limplantation des
commerces. Avisfavorable

ROUVRAY

Remamue n°l1: Modification de la localsationetde la
sufface de IER. C15.

Besoin d'un ER. d'env. 300m?dansl prolongement de
la courde ln salle desfétescommunal pourmise aux
normesincendie et assainisse me nt de ladite salle des

fétes.

Ie croquisjoint peulisible compte-tenu de sa taille, etlab-
sence de iférencescadastralesne permettent pasde locali-
seravec précision la demande. Iserait souhaitable d'ob tenir
un extrait de plan lisible, avec lesréférencescadastralesde la
oudesparcellesconcemées.

Observation figurant dansla délibération du CM don-
nantun avisfavorable au projet: lsembleraitopportun
d'apportercertains ajustements portant principalement
surle dispositif e glementaire et des OAP

Aucune précison n'estapportée.
Ia CEne peutdonc passe prononcerenlabsence de don-
néescomplé mentaires.
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SOUGY

Remamue 1:Agrandissementdu SITECALAe1 surla
parcelle au
No rd -Est.

Pourrendre possible une future extension du projetde
ferme photovoltaique.

Remamue traitée dansle tableau des c ontrbutions. Avis favo -
rable de la commission.

Remamque 2 : Modifierle zonage de la parcelle 71, rue
des
Pointe s.

Correction d'une erreur matérielle ; il s’agit d'une seule
unité fonciére avec jardin et non une zone agncole

Remamue traitée dansle tableau des contrbutions. Avis favo-
rable de la c ommission.

Remarque 3 : Ajout d'un espace paysager sur deux
parcelles
communales: parcelles 194-195.

Protégerdesespacesverts plantés communaux e xis-
tants.

Remamue traitée dansle tableau des contrbutions. Avis favo-
rable de la c ommission.

Remamue 4 : Ajusterla délimitation du bassin parune
suppression de la partie du bassin se situanten zone A
etsurla parcelle n°9.

Retirerla partie bleue dépassantducadre de la zone
U

Correction d'une erreur maté rie lle .

Remamue traitée dansle tableau des contrbutions. Avisfavo-
rable de la commission.

Remarque 5 : Secteur d’OAP en UB2 route d'Artenay.
Ajustement du secteur d'OAP sur I'ensemble des par-
cellesnonbdatiesen UB2 (parcelles 508, 784 et 698).
Ajout d’espaces paysagers en frange avec la zone
UA2.

Reprendre la délimitation du PLU ac tue L

Remamue traitée dansle tableau des contrbutions. Avis favo-
rable de la commission.

Remamue 6:Passage desChevaux. Passerla parcelle
56, non cultivée,en UH, avec
espace paysagerausud dansla continuité.

Cohérence de traitement desunité sfonciéresen zone
UH. La parcelle 56 n'est pas agricole. Parsouci
d'équité de traitement, elle doit é tre réinté grée en
zone U

Remamue traitée dansle tableau descontrbutions. Avis favo -
rable de la c ommission.

Remamue 7:hversion desnomsdeshameauxde Vile-
se vre ux
etde Topineuxsurle plan de zonage

A comiger

Remamue 8:Regle descloturesa portera 2 metresau
Leu d'1,70 métre.

Pemettre une hauteurde c16ture plusimportante pour
desraisonstechniquesliéesaux é quipements.

Besoin de la commune pourfaire descachespourles
poubeles

Remamue traitée dansle tableau des contrbutions. Avisfavo-
rable de la commission.

Remamue 9:Topmneux (parcelle
n°27) Chevaux (parcelle n°49) Ville se vre ux
(parcelle n°47) Boissay (parcelle n°35.

Mare s existante s surle domaine public non ide ntifé e s.
Ajouterlesmaressurlesparcellesprécitées.
Prise encompte de la trame verte et ble ue

Remamue traitée dansle tableau des contrbutions. Avis favo-
rable de la c ommission.
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SAINTPERAVY IA COIOMBE

Remamue 1:Demande de changementduzonage
UB2 de la parcelle AB43,en UE

Propriété communale ayantvocation a devenirune bi-
bliothe que ou une salle de réunion (Ancienne école
désaffectée suite a ln construction du groupe scolaire)

Ie projetcommunaldoit étre rendu possble.
Avisfavorable

Remamue 2:Demande de faire apparaitre lessections
cadastrales sur I'ensemble des documents graphiques.

Simplification de srecherches. Meille ure lisibilité surun
document unique sansavoirrecoursau cadastre.

Ia commission d'enquéte faitle mé me constat, carla de-
mande, annexée a la délibération du 28 janvier2020 du Con-
se il municipal n'a pas été prise en compte sur les documents
dudossieramété,ce quia rendula recherche desparceles
pluscontraignante, pourle public et pourles c ommissaire s-e n-
qué te urs.

SAINT SIGISMOND

Remamuesetrecommandationsnon annexéesa la
délbération

Manquentlesremarmquesetrecommandationsdevantétre an-
nexéesa la délbération :

Yena-tidleu? ontellesdéja été prisesen compte dansle pro-
jetde PIUi-Hamété ?

TO URNOISIS

Reglementzone A :demande de portera 300 m2au
lieu de 200 m2le plafond de surfface batie lorsd'une ex-
te nsio n.

Le smaisonsd’habitation e xistante s font dé ja plus de
250 m2? horse xte nsion

Une conséquence serait de favorserla multiplication du
nombre de logementsdansun méme batiment de superficie
ausolétendu a 300m?2.

Manquentlesremamuesetrecommandationsannexéesa la
délbération précédente, que nousn'avonspasdansle fichier
:ont-ellesdéja été prisesen compte dansle projetamété ?

VIIIAMBIAIN

Remamue 1:ParcellesC 115,C 114 etune partie de la
C 0497 - Sassurerqu'un hangaragricole poumra étre im-
planté en zone U

IesparcellesC 115,114 et C 0497 sont en UA2.

Dansle reglementde UA2,lesexploitationsagricolessont
autorsées.

Certainesregles: Hauteurmaximum, implantation desbati-
ments, surface d'emprise ausol, etc. sonta vérifier.

Remamue 2:surle plan 6.23 Classerla parcelle E448
en patrimoine : mare.

Présence d'une mare

RAS

2.2.2 Avisde la MRAEetmémoire en €ponse de la Communauté de communes

Il convient de rappeler que I'Avis de I’ Autorité ne porte pas sur I'opportunité des projets
qui lui sont soumis et n'est en tant que tel ni favorable ni défavorable. Celui-ci« porte sur
la qualité du mpport de présentation restituant 'évaluation environnementale et surla
prise en compte de I'environnement par le plan ou document ».

Nous résumons ci-dessous les principaux éléments du texte de 13 pagesde la MRAEet

reprenons les élé ments foumis en retourparla CCBLdans son mémoire de r€ponse de

21 pages:
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Consommation des Fspaces naturels et agricoles

Il est relevé par I'Autorité que ce PLUi-Hré duit de 15 % le rythme de consommation fon-
ciére parrapporta la période 2008-2018,ce quipamait « tkspeu ambitieux ». L'autorité
constate que le projets'écarte ainsi des objectifs nationaux et régionaux de consomma-
tion d'espaces. La densité moyenne dans les secteurs en extension est de 13 loge-
ments’ha (de 8 4 18 suivant les polartés).

Il est relevé qu'un classement de Gidy en tant que pdle struc turant permettrait de re te nir
une densité de logements supérieure et de réduire d'autant la consommation d’es-
paces.

En ce qui concerne le développement économique le projet prévoit I'extension de la
zone interdépartementale d’Artenay sur 51,5 ha et 14,5 ha en prolongementde la zone
d’'activités de Gidy. Le dossier ne contient pas d’eéléments sur les besoins actuels et pré-
visionnels, ni d’analyse d’'optimisation des espaces (mutualisation d’'équipements, hau-
teurdesconstructions, reconversion etc.)

Enfin, lesincidences du projet de PIUI-H sur I'agriculture se mble nt insuffisamment analy-

sées.

L'autorité environnementale recommande de :

* réexaminer les choix opérés pour définir une trajectoire beaucoup plus ambi-
tieuse de r®duction de la consommation fonciere et de mobilisation du potentiel
de densification, notamment pourla commune de Gidy ;

e quantifier la capacité de mobilisation des logements vacants.

Ia CCBLrépond comme suita cesremarques:

a) Ie PLU-rHmamgue une reduction de 50% de lao consommation d'espace parmpporn
ala période précédente dans le contexte d'une dynamique démographique et écono-
mique quide meure forte,

La CCBL souligne I'importance du travail réalisé pour faire converger les communes
membresdepuisune cible de 140 bogementsversune cible établie a 110 lbgementspar
anqui:

« Si elle peut apparaitre perfectible n'en constitue pas moins une avancée majeure pour
le temtoire ».

b) Signale que lo dé marche visant & re mettre surle marché le parc vacant descentres
bourg s'integre pleinement a la stratégie mais sans que I'on puisse a priori poser d’ob-
ctifs quantitatifs a cette étape (dé marche totale ment nouvelle quidépend en outre
d’initiatives privées difficilement quantifiables dans le temps).

d) Signale qu’a Gidy sil'on exclutles « coups partis » la de nsité moyenne a été portée a
16 surle snouveaux projets.

d) S’agissant des zones d’activités et d’'Artenay et de Gidy, rappelle le caractere inter-
dépanemental de la premwiere, et pour les deux le camctere subordonné de lur

42



Commission d’enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d’Orléans - Elaboration PIUIHCCBL- Abrogation descartescommunales.

dynamique de développement par rapport aux stratégies de planification d’implanta-
tion de cesinfrastructuresde communication élaboréesa un niveau supérieur. Rappelle
le caractéere économe de la démarche de revitalisation desanciennes zones.

Commentaire de la Commission :

Iesrponsesde la CCBLsoulignent la mapture de consommation d'Espaces amorcée de facon
signific ative dansle cadre de ce PIUi-Hpourcommencera «accrocherla cible de réduc tion ».

Ie volontarnsme prudentde la démarche de revitalisation descentres-bourgsa laquelle n'est ef-
fectivement pas attaché d'objectif quantitatifestd ce stade compréhensble, s'agissant de
biens privés sur lesquels I'EPCI n'a que peu de leviers d'action, et d’'une démarche nouvelle.

S'agissant de Gidy, on note I'argumentation de la CCBL relative a la densification plus pous-
sée des OAP « nouvelles » ; le projet présenté apparait a ce stade équilbré a la commission. 1
convient toutefois d'étre conscient que I'on y atteint les limites d’'un modéle d'habitat qualitatif
et pavilonnaire positonné dansun contexte de croissance forte et donc fortement consomma-
teurd’espaces... [l conviendra né c e ssaireme nt qu'il soit opté au terme de ce PLU-H:

a) soit pourun maintien duclassementde cette commune en pdle émergent, maisa crissance
nulle ou tresfaible, ce quisemble contradic toire,

b) soit pour la poursuite d'une croissance, entraimantdesobjectifsde densification analogues a
ceux des pOles structurants et s’appuyant sur une conception urb anistique plus abo utie.

La réponse de la CCBL a I'Autorité envirnnnementale relativement aux dynamiques des zones
d’activité apparait pertinente (mais aurait pu s'accompagner d'un engagement a alourdir I'ar-
gumentaire du dossiera ce sujet).

Méthodologie suivie

L'autorité consideére que la méthodologie suivie pour I'élaboration du PLUI-H e st d iffic ile -
mentcompréhensible et conduit & desscénariosnon comparables. Ile PADD annonce
que la projection retenue s'appuie sur une hypothese de croissance de la population de
0,93% parance quine comespond pasaux scénarios présentés sans que lesmodalités
de calculde soientdétaillées.

Ia riponse de la CCBLrappelle que les textes officiels n'imposent pas de méthode de
définition des objectifs et assume le choix d'une construction par|'offre. Ia projection de
110logementsparan estune éponse a |'attractivité du territoire encohérence avec les
projetsde développement économique.

Ia CCBLdéfend sa méthodologie de calculdu point mort: Elle souligne que les hypo-
thesessituéesdansune fourchette de 30 4 50 logementsparan se situent tous au-de ssus
deschiffesdespériodes antérieuresle solde de production étant destiné a satisfaire la
crissance attendue de la population.

Biodive rsité

La prise en compte des enjeux de biodiversité reposant pour I'autorité e nviro nne me ntale
sur une analyse insuffisante voire «particuliérement sommaire » et les propositions en
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découlantau PADDeta 'OAPde «Tlame verte » étantmamuéesa son sensparun trop
grand flou, elle rcommande de :

o Justifier de la prise en compte de I'ensemble des zonages connus de biodiversité
et des éléments de contnuités écologiques par un zonage et des dispositions
adaptés

e Reprendre I'analyse des incidences environnementales au regard d'un état initial
consolidé ¢ partirdes nventaires, réalisés a des périodes adaptées, des compo-
santes naturalistes et du caractére humide des secteurs concernés par I'urbanisa-
tion,

e Définirle cas échéant des mesures d'évitementetde ductiondesimpactsadap-
tées, en faveurnotamment de la préservation des zones humides.

Ia CCBLrépond a cesremarquescomme indiqué ci-dessous:

Hle s'’engage a compléterlke diagnostic parun listage e xhaustif (nom du site, de sc nption,
des habitats et especes déterminantes) des zonages d’inventaire et de protection liés a
la biodiwe rsité (six site sdont le s fic hessontinclusesau document). In Egende de ln car
tographie descontinuté ssera améliorée. La mise en valurdessecteursconnusde bio-
dwersité etdesélé mentsde continuité écologique sera précisée dansl cadre deschoix
retenus pourétablirle zonage, les prescriptions spécififjues notamment dans les zones
Natura 2000 et le s ZNIEFF inté gréeesdansle zonage naturel

Hle souligne en revanche I'absence de moyens propres  mener les inventaires exhaus-
tifs systé matiq ue s sur4 saisons me ntionné s parl’Autorité.

Hle précise que le zonage reprend I'identification des zones présumées humides, c o n-
formément au SAGEde lo Nappe de Beauce.

Un résumé deszonesa urbanisercomprenant desélé mentside ntifié s de la Trame ve rte
etbleue (sous-trame boisée : Gidy 1AUae 1, Cercottes IAUb ; sous-trame humide : STPé -
ravy la Colombe 2AUE et 2AUae, Gidy 1AUb1, 1 AUb2, 1AUe, 2AUb, Cercottes
1AUb1,2AUE) sera repris dans I'évaluation environnementale. Les OAP pourront étre pré-

ciséesafin que lesfutursprojetstiennentcompte de la biodive rsité pote ntie lle pré se nte .

Commentaire de la Commission :

Ia commission considére comme recevable la iponse de la CCBLquis'engage a préciser les
crtere s de choix ayant présidé au zonage en s'en tenant & la prise en compte des données et in-
formations produites parles organisme s ré fé re nts.

Les dispositions énoncées par la CCBL d'évitement ou de compensation en cas d'indentification
de zone humide lorsdesétudespréalablesdeviont venircompléterles dispositions d'ores et déjd

portéesaurglement.

Ressource en eau et milieux aquatiques

L'autorité recommande d’'assurer la protection des secteurs des mares et de foss€ au
sud-estde Gidy (coursinte rmittentde la Retreve) en zone N (codifié en N°10 parla CCBL
réponse pagel6.
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La CCBLprécise que c'est d’ores et déja le cas (zonage en Zone Nj.

L'autorité releve la situation de quasi-saturation des stations d'épuration du territoire
(STEP) et des phénoménes de surcharges parfortes pluviométries. L'autorité recom-
mande une évaluation plus précise des volumes d’effluents complémentaires & traiter
par chaque station d'épuration du ferritoire afin de démontrerla capacité de celles-ci
a absorberle suplusprogrammé, (codifié en N°20 parla CCBL réponse p 21).

Réponse de lo CCBL: il est joint au mémoiwe de rponse untableau des capacités

de lo situation actuelle et en situation future des six stations concemées avec un com-
mentaire selon lequells capacités des SIEP seront suffisantes pour absorberla crois-
sance attendue avec desaménagementsetrenforcementsde réseau.

Commentaire de la Commission :

Iressort desindications données que la situation sera maitrisé e, les stations d'Artenay, de Gidy et
de Sougy amivant toutefois a quasi-saturation au terme du PIIU-H

A défaut d'étre bloquant, ceci confirme I'existence d'un point d’attention et la né c e ssité
d'aménagements corrélés au rythme d'urbanisation durant la période du PLUI-H.

Ia CCBL quia acquisla compétence assainissementetlancé une étude patrimoniale exhaustive,

estapparue a la Commission comme consciente des enjeux.

(Ia situation liée aux 2500 installations en «assainissesmentnon collectif» (ANC) peut étre
problématique (le dossierne précise paslessituationsd 'mstallationsnon conformesetles
actions engagées pour y remédier). Treize communes sont dépourvues de réseau d'as-

sainisse me nt).

L'autorité note paraileurs favorablementque la gestion des eaux pluviales est traitée
conformément au SDAGEde Ioire Bretagne et a sesrecommandations de non-imper
méabilisation et de limitation de s ruisse lle me nts.

L'autorité releve le sujetde la qualité deseaux d'un certain nombre de forages qui pré-
sentent des non-c onformité s ré c urre nte s.
Recommande de conditionner I'extension de I'urbanisation dans les communes de ;

Bucy-le-Roi, Cercottes, Chevily, Ia Chapelle Onzain, Saint-Péravy-la-Colombe,
Tinay et Vileneuve-la-Conie, a la mise en ceuvre d'une eau conforme aux normes de
qualité codifié en N°11 parla CCBLréponse p.16-17).

Ia CCBLprécise que lesdépassementssignaléscomespondenta descasexceptionnels,
la qualité moyenne étant en amélioration du fait des mesures prises dans le domaine
agricole. Dansle casde Chevily un mélange 60% SPESAS et 40% eaux de Chevilly est
effectué).

Commentaire de la Commission :

Ia ponse de la CCBLappamit rassurante ; on regrettera toutefois I'absence de
données quantita tive s.
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Mobilité, Tansport et nuisances

L' Autorité releve que le dossieridentifie bien les enjeux de desserte numérique du tem-
toire pour développer le télétravail et de mixité fonctionnelle. L'état des lieux des trans-
ports et de la mobilité est clair de méme que I'analyse des déplacements domicile tra-
vail Ele regrette enrevanche que ne soitpaspréciséesles émissionsliéesausecteurdes
transports dans I'état des lieux initial.

Ia cohérence desobjectifsdu PADDetdes OAP « Mutation dubéatiagricole »et«Com-

merces et activités artisanales» est relevée. ll est regretté toutefois que ne soient pas
cités les objectifs du SRADDET et que I'on se contente parfois que d'argumentations
d’ordre général sans chiffrage des déplacements et é missions de gaz a effets de seme
(GES) résultantdeschoixopérés.

L'autorité envimnnementale recommande de compléterle dossieren ce quiconceme
la prise en compte des objectifs du SRADDET (réduction des consommations énergé-
tiquesetpartsmodales) etune évaluationdesincidencesduprjetentermesde GESet
polluants atmosphériques.

Réponse de la CCBL:1'évolution des émissions de GESserm camcténsée de facon gl -
bal en lien avec hypothéses de développement. les carctérisations spécifiques ne
poumont toute foisé tre apportées « qu'avec ln dé fintion plusprécise desprojtsetamé-
nagementsatte ndus » (Snguliérementlesdescrptifsdes OAPde Chevilly, Sougy et ur-
noisis pré c ise nt e s raisons n'ayant pas conduit a préciser les tracés des mobilités douces

a ce stade).

Le s justifications du SRADDETseront mppeléesetcompltées.

Hle attire I'attention surle caractere vertueux du choix opéré de concentrerle dévelop-
pementsurlescentmliésexistantes. Cela ¢ pond O ['orientation du SRADDET, aux volo n-
tésdesélussurle développement desciculationsdouceseta la dwersific ation souhat
tablesdestypesde mobilié.

S'agissant des nuisances sonores, I'autorité environnementale attire I'attention de la
CCBLsurla nécessité de revoirle zonage de facon a exclure leszonesde projet urbain
des zones Bet C du Plan d’Exposition au bruit (PEB) autourde la base aénenne d'Or-
Il ans Bricy. L'autorité e nviro nne me ntale attire également I'attention sur I'OAP de Rou-
vray-Sainte -Croixen bordure de la RDD 5 avec 53775 vé hicule s [jour).

Lo CCBLprécise que le PEBs'impose en tant que servitude publique. Néanmoins il pourra
étre mentionnées clairement, dans les dispositions génémles, les restrictions iées aux
zonesBet C. L'OAP de Rouvray-Sainte -Croix pournu étre complétée conformément a
I'orientation du PADD : apaiserles circ ulations routie re s.

Commentaire de la commission :

Ia ¥ponse de la CCBLapparait satisfaisante.
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Mesures de suivides effets du PIUi-H sur I'environnement

L' Autorité recommande de revoir un certain nombre d'indicateurs pour ne retenir que
ceuxdirectementlié sauxincidences du PLU-H

De ce pointde vue : recommande d'abandonnerun certain nombre de ceux-ci mais
de compléterle dispositif # minima pourla consommation d'Espaces.

Ia CCBLfaitremarquerde deuxindicateurspamiles 25 indiquéssont directementliés a
la consommation d'Espaces («consommation fonciére » et «surffaces agrcoles, natu-
rellesetforestieres». Isserontcomplétésauregard desobjec tifs du PADD.

Résumé non te chnique

L'autorité envimnnementale fait un certain nombre de recommandations propres a fa-
ciliterla prise en main de ce document parle public et en faciliterla compréhension
(insertion de graphiques, cartes...).

Ia CCBLdéclare qu'elle améliorera le document.

Conclusion de I'avis de I'autorité envimnnementale :

Ie projet n'apparait pas en phase avec I'engagement de tendre vers une « zéro artifi-
cialisation nette ». Ie dossiermontre desinsuffisancesdansla prise encompte desenjeux
lié s a la biodiversité et aux déplacements. L'accueil de la population projeté d'ici & 2030
mplique une vigilance accrue auregard descapacités de traitement des eaux usées
etde la qualité de I'eau potable.

Ia commission ayant ¥ pondu point parpoint, ne souhaite pasapporterde nouveau commen-
taire a la conclusion de la MRAe, dontelle a cependantprisacte.

2.2.3 Avis de I'Etat, de la CPDENAF, et du CRHH

DDT- AVIS DE L'ETAT

Parcoumieren date du 29 mai 2020, le Préfet du Ioiret a fait part au Président de la
Communauté Communes Beauce Ioirétaine de son avis favorable sur le projet de
PIU-H, sousréserve de prendre encompte lesprescriptions ci-apres.

- Préciserla vocationdessecteursde zonesa urbaniser2AUb décritsprécédemment
et localisés dans les zones B et C du plan d’exposition au bruit de I'aérodrome d'Or-
1é ans-Bricy afin de prendre en compte les dispositions de I'arficle L.112-10 du code
de 'urbanisme ;

- Annexerconformément aux anticles R151-52 et R.151-53 du code de I'urbanisme,
le plan d’exposition au bruit (PEB) de I'aérodrome de Bricy.

- Compléter les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sur le vo-
letcommercialafin de pondre auxexigencesdesarticles L141-16 et L141-17 du
code de I'urbanisme.
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- Supprimerla limitation de hauteurde 15 métresdansleszones A et N, saufcontre-
indic ations techniques, envimnnementales ou paysageéres justifiées, afin de satis-
faire aux obligations de production d’'énergies renouvelables sur le territoire de la
communauté de communes.

Trois annexes sont jointes &4 ce courier, quiapportenten complément desrecomman-
dations et observations de nature & améliorerla qualité du dossier, et en particulier a
peme ttre de s'assurer de I'adéquation des perspectives de développement de cer-
taines communes avec la capacité de leurs stations de traitement deseaux usées res-
pectivesetaubesoin de préciserlesaménagementsetrenforcementsa prévoirsurces
ouvrages.

1 est, de plus, rappelé dans le courrier, que s'agissant de la qualité de I'eau distribuée :

- Dessituatio ns non-conformes au regard des limites de qualité en vigueur pour I'en-
semble desparameétres mesurés dansle cadre de contrles sanitaires ont été dé-
celées surles communes de Bucy-le-Roi, la Chapelle-sur-Onzerain, Cercottes, Thi-
nay, Saint-Péravy-la-Colombe et Vileneuve -sur-Conie .

- Qu'd la connaissance des services préfectoraux, aucune action n'a été engagée
ou programmeée pour améliorer la qualité de I'eau potable.

- Que cettessituation est d’autant plus critique sur Cercottes, pble émergent donft les
ambitions de développement sont significatives avec 73 logements programmés,
et surSaint-Péravy-la-Colombe, pole relaisavec 50 ogementsprogrammés.

Commentaire de la commission :

La commission prend acte de I'avis favorable du Préfet du Loiret et des réserves mentionnées,
qu'il appartient a la Communauté de communes de Beauce Loirétaine de lever en procédant
auxmodificationsadaptées.

RECOMMANDATIONS ET OBSERVATIONS DES SERVICES DE L’ETAT

Iesrecommandationsetobservationssuivantessontformuléesdanslesannexesaucour
nerendate du29 mai2020 duPréfetduloiretauPrésidentde la Communauté de com-
munes Beauce Iométame.

ANNEXE n°1
Les services de I'Etat relévent tout d'abord :

- Que le dossier présenté comporte I'ensemble des pieces imposées pour un PLUI-H
par le code de I'urbanisme.

- Que la qualité et larichesse de leur contenu témoignent d’'une démarche qualito-
tive et pertinente entreprise pourcette élaboration.

Is formulent ensuite des recommandations, observations et propositions de nature a
améliorerla consistance de certainesdespiecesdu dossier.

48




Commission d’enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d’Orléans - Elaboration PIUIHCCBL- Abrogation descartescommunales.

A — Analyse générale.

Ence quiconceme la structuration du temitoire de la CC Beauce Ioirétaine, lesservices
de I'Etat:

- Constatentque la ¥partition desdensité s moyennesde logements entre lespdles
struc turants, émergents et relais dé finis ne se retrouve pascompletement dans la
répartition d'accueil de la population, dansla mesure ou Gidy, identifiée en pole
émergent, estdestinée a recevoirplusde logements que les pole s struc turants.

- Estiment qu'il pourrait étre envisagé que I'armature territoriale soit modifiée afin
d’assurer la cohérence sur la répartition de logements, parle classementde Gidy
en pole structurant pemettant de retenirune densité de logements supérieure, et
de réduire d'autant la consommation d’espaces.

Commentaire de la commission :

Les besoins en nombre de logements d'une part, la nécessaire limitation de la consomma tion
d'espaces, la difficulté & sectoriser des espaces urbanisables pour I'habitat compte-tenu des
zones ayant été mondées en 2016 surla commune de Gidy en |'attente de la publication de
I'Atlas des zones inondées en coursde réalisation parle CEREMA, justifient une révision dutauxde
densific ation de s nouve aux secteurs ouverts a I'urbanisation habitat sur la commune de Gidy, qui
devrait étre identique a celuiimposé aux communes « pole s struc turant ».

B- Analyse thé matique.

Concernant I'habitat et le Programme d’Orientations et d’Actions (POA), les services de
I'Etat :

- Constatentque la CCBLn'était pasinscrite au second schéma départementd'ac-
cueilletd'hébergementdesgensduvoyage.

- Maisrappellent que I'arficle 149 de la loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a
I'égalité et a la citoyenneté a modifié la loi du 5 juillet 2000 en ajoutant au Il de
larticle premier, de maniere explicite, les terrains familiaux locatifs a la liste des
aménagements concemés parlesobligationsd'accueilldes gensdu voyage, en
supplément des aires permanentes d'accueil et des aires de grand passage.

-  Estiment que, le second Schéma Départementald'Accueil etd'Habitatdes Gens
Du Voyage étant en cours de révision, le PIIUi-H peut d'ores et déjd prendre en
compte les besoins futurs en matiere d'équipements et d'ancrage des gens du
voyage,afinde pemmettre limplantation de terrainsfamiiauxetd'habitatsadaptés
enretenantle caséchéant, lesoutilsadaptés (possbilité de recourra titre excep-
tionnela la créationde secteurde taille etde capacitésd'accueillmitées-STECAL
pourlestermams familiauxlocatifs- article L151.13 ducode de Iurtbanisme).
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Commentaire de la commission :

Ia commission recommande un approfondissementde cette problé matique et une mise en c on-
formité avec le second Schéma Départemental d’Accueil et d'Habitat des Gens du Voyage lors
d'une évolution future du PLUI-HL

Concemantla consommation fonciére, les services de I'Etat :

- Constatent que pourune consommation fonciere annuelle sensiblement inc han-
gée, le PIUFrHamété prévoit un accueilen population 30% inféreur & celui prévu
parle projetde SCoT

- Estimentque le PIUirHauraitdi adapterla consommation fonciere a la population
accueilie.

Concernant I'activité agricole, les services de I'Etat :

- Reconnaissentque dansun temtoire ou l'agric ulture joue un rvle tré simpo rtant a ussi
bien en matiere d'emprise fonciere qu'en matiere d'emplois ou de paysages, Ia
consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers est difficillement évi-
table.

- Remarquent que cette consommation s'est majoritairement effectuée sur les podles
complémentaires que sont Chevily, Cercottes, Gidy, Saint-Péravy-la-Colombe et
Sougy.

- Constatent que sur I'ensemble des surfaces consommées, la grande maijorité a été
destinée d la création d'infrastructures routieres ou I'implantation et le développe-
ment d'activités économiques.

- Releventque dansle projet de PLU-H, I'urbanisation est principalement pré vue en
comblementdesespacesendentscreusesetdesfondsde parcelles, maisque les
extensionsconsommentdesespacesprincipalementagricoles, soit 52 ha surles 60
ha prévus pour I'habitat, et 70 ha pour I'activité économique, horsla phase 4 de la
zone Artenay-Poupry quiconsommera presde 60 ha de temesagrcoles.

- Jugent que ces consommations d’espaces agricoles portent souvent sur des par-
celes entieres fonctionnelles de tres bonne qualité, qui vont étre perdues pour
I'économie agricole.

- Constatent que bon nombre d’OAP sectorielles vont enfrainer un redécoupage
peu fonctionnel de grandes parcelles agricoles, générant des contraintes pour I'ex-
ploitant.

- Estiment que pouraméliorerla qualité desfrangespaysageresentre les parties ur
baniséesetlesespacesagricoles, lconviendrait de r€duire la profondeur poten-
tiellement possible d'implantation des extensions et annexes.

- Jugentque dansle rrglementdeszones A et Nquipemet, souscondition, les af-
fouilements, exhaussements des sols, exploitation de caméres, la condition « S'ils
sont relatifs aux locaux tec hnigues et industriels des administrations publiques et
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assimilé s » est tré s re stric tive et ne parait pasadaptée pourlescameres. En partic u-
lier, elle ne tient pas compte de I'orientation n°14 relative aux zones d'acces de
gisement a favorserdu schéma départementaldescameres.

- Ajoutent que sur le plan pratique, les secteurs réservés a I'exploitation de carrieres
par les PLU(i) doivent faire I'objet d’'une couc he spécifique surle plan de zonage,
et constatent qu'aucune disposition de ce type n'apparait sur le plan de zonage
(Ville ne uve -sur-C o nie ).

- Recommandent de préciser la date des périmetres d’'élevage afin de pouvoir an-
ticiperune possible évo lution.

Commentaire de la commission :

L'activité agricole importante et réalisée sur des terres de grande qualité agronomique entre sur
le temitoire intercommunal en compétition avec un besoin clairement identifiéc de développe-
ment de I'activité économique, conforté en particulier par la présence d'infrastructures routieres
et autoroutieres, tout autant que parune localisation & proximité de la métropole ordéanaise et
de la grande région parisienne.

La commission d’'enquéte estime en conséquence qu'une part de consommation fonciere est
mévitable, sauf a bloquerde nécessaires développements économiques dont le rayonnement
s'étend aux niveaux départemental, régional, national.

Aussi, elle salue le regard porté par les services de I'Etat, non seulement du pointde vue qua ntita tif
de la consommation fonciére dont I'aspect inévitable a été intégré, que sur les aspe c ts q ua lita tifs
de cette consommation tout autant que desparcellespréservées, surlesquelsles efforts doivent
égalementétre portés.

Concernant le développement commercial, les services de I'Etat :

- Rappelentque Larticle L151.6 ducode de Iutbanisme prévoitqu'en labsence de
SCoT lesorentationsd'aménagementetde programmation (OAP) d'un planlocal
d'utbanisme élaboré parun EPCIcomportent les dispositions relatives a Iléquipe-
ment commercial et artisanal mentionnées aux articles L 141-16 et L 141-17 du
code de lurbanisme.

- Soulignent que les OAP préconisentde «prvié gierlescentralité scomme localisa-
tonpréférentielle ducommerce etde l'antisanat (zonesUA duplanzonage) », que
cette orentation va dans le sens du maintien voire de la redynamisation des
¢ e ntre s-bourgs, en accord avec les politiques nationales (actions coeurs de villes et
opération de revitalisation du te mito ire ).

- Regrettentcependantque lesOAPrestenttresvaguesendehorsde cescentralités
ou I'implantation de nouveaux commerces est possible.

- Estiment qu’elles pourraient étre complétées en encadrant de facon plus précise
I'implantation de nouveaux commerces, en fonction de leurtaile, desbesoins et
en précisant les zones d’accueil potentielles, et que ces compléments permet-
traient de pouvoirapprécierlesimpactsrelatifsauxdéplacementset a la maitrise
desgaza effetde serme.
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Commentaire de la commission :

La commission prend acte de I'avis des services de I'Etat, sur une problématique complexe
d'équilibre a tenir entre maillage nécessaire du territoire en petits commerces et artisanat de
proximité, et revitalisation descentres-bourgsdescommunesau statutde poles.

Concemantla thé matique Mobilité — Projets structurants, les services de I'Etat :

- Rappelent que Le temtoire va étre impacté parle projet de diffuseur autoroutier
prévu auniveau de Gidy dontla DUPest programmée pour mi-2022, et dont lob-
jectif principalest de fluidifierle trafic et d'améliorerla sécurité desusagers, et qui
permefttra la desserte directe de la zone d’activités de Gidy.

- Estiment que le temitoire de la CCBLestfortement polarisé parla proximité de I'ag-
glomération orléanaise, et que I'accueil prévisionnel de ménages provenant du
temitoire métropolitan pourmaitdevenirdifficlementsoutenable danslesprochaines
annéesa cause durenforcementa la dépendance automobile.

- Jugent que I'extension des zones d’activités a Chevilly et Gidy, notamment pour
bénéficierde la création prochaine du diffuse ur Saran-Gidy, n'est pas compatible
avec lesdifficulté sde circulation rencontréessurle seauwutier, et que lesrisques
entermesde sécurité ne permettentaucun nouveaudéveloppement,ce quia été
indiqué parle préfetdansle portera connaissance aupresde la CCBL

- Constatent que les souhaits de la CCBL de valornser les infrastruc ture s e xistante s
(voiesfeméesetprincipauxaxesdépartementaux), de développerle co-voiturage
et les liaisons douces entre les bourgs, d'étendre les services des transports en com-
mun, vont complétement dans le sens de la loi d’orientation des mobilités entrée
envigueurfin décembre 2019.

- Ajoutent que cesréflexions mértent d'€tre approfondies et estiment qu'il convien-
draitque la CCBLoule PEIRIoire-Beauce se mette en situationde prendre la com-
pétence mobilité en 2021 pourporterces enjeux.

- Regreftent qu'il n'y ait aucun engagement vis-a-visdu développement du r€seau
de bomes de recharge, dont une partie accessble aux personnes a mobilité ré-
duite,ceuxcitéspourla prevention desnuisancesetpollutionsliéesau trafic routier
n'apparaissant pas suffisamment explicites.

Commentaire de la commission :

Ia problmatique de la mobilité est importante sur un territoire essentiellement rural d'une part,
maissurlequellesrelationsavec la métropole odéanaise sont fortes, générant une dépendance
automobile prédominante.

Sile pojetde PLIU-Haborde ettraite certains points de cette problématique, d'autres nécessitent
ainsi une approche a une échelle qui dépasse la seule Communauté de communes Beauce
Loirétaine, et une réflexion menée au fravers d'instances inter-EPCI dont notamment la métro-
pole odéanaise.

52




Commission d’enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d’Orléans - Elaboration PIUIHCCBL- Abrogation descartescommunales.

Concernant les risques naturels, les services de I'Etat :

- Rappelent que les évéenements pluviométriques de mai-juin 2016 ont conduit au
lancement d’une étude globale visant & améliorer la connaissance du fonctionne-
mentdu bassin versantde la Retreve, et qu’'un Atlas des zones inondables (AZl) est
en phase d'achevement par le CEREMA, qui bien que ne constituant pas une ser-
vitude nouvelle et non-opposable, eprésentera une connaissance nouvelle que
I'Etat encourage tres fortement les collectivités a intégrer d ans le urs ré fle xio ns.

- Demandent qu'il soit précisé que le PLUi-Hde la CCBLdoit étre compatible avec
les orentations et les objectifs du SDAGE Ioire-Bretagne et du SAGE Nappe de
Beauce,etenquoiillestcompatible.

- Proposent de visualiser surle zonage du PIUi-H les zones inondables des é véne-
mentsde 2016.

- Estiment que le risque sismique, faible maisnonnul(le départementdulometesten
zone de sismicité 1), pourmaitétre évoqué.

Commentaire de la commission :

Ia commission a bien prisnote de la ré alisation en cours de I'Atlasdes zonesinondables (AZD, et
a prisconnaissance de quelqguesdocumentsde travailde cet atlas en cours d'achévement.

Elle prend acte également de la ecommandation de report surles documents graphiques du
PIi-H d e s informa tions de I' AZI.

Concernant les risques technologiques, les services de I'Etat :

- Précisent que seulsdeuxsites sontconcemés parun PPRTa Artenay (TEréos et ND
Iogistic),enopposition a ce quiestnoté dansle projetde reglement, page 17.

- Indiguent que I'inventaire figurant dans I'état initial devrait faire apparaitre les sites
Ordéans Sud Autos a Cercottes, Caudalie a Gidy et Station de traitement desor
duresménageresa Sougy.

Commentaire de la commission :

Ia commission prend note de cesrecommandationsque la Communauté de communesaura a
mettre en ceuvre.

Concernant I'impact environnemental, les services de I'Etat :

- Constatent que le dossier amété du PIU-H dresse un état initial de I'eau globale-
mentcomect maispartiel surcertains points quide viont étre actualisés (assainisse -
ment,eaupotable).

- Estiment que le projet propose des mesures de réduction des impacts surla res-
source en eau etlesmilieux aquatiques quisont pertine ntes.

- Soulignent que le dossierappelle a juste titre & la vigilance concernant I'exploita-
tion de la nappe de Beauce, mentionne comectement les volumes prélevés par
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usage sur le territoire en spécifiant que I'irrigation agricole représente 93% de la
consommation totale des extractions d’'eau, mais que I'état initial donne un chiffe
erroné p. 216 qui fait baisser la consommation agricole d’'un facteur 10.

Constatent que le PIU-H omet de mentionner le classement de I'ensemble du ter-
ritoire communautaire en zone vulnérable enraisonde la fragilité deseauxquisont
polluées ou susceptibles de I'étre par les nitrates d’origine agricole, et ne fait pas
étatduclassementen zone de répartition deseauxdu bassin hydrographique de
la Conie.

Rappellent que 4 stations de captages destinés a I'alimentation en ecu potable
produisent une eau non conforme au regard de la qualité sanitaire, et qu’'aucune
action n’est entfreprise pour corriger cela a I'exception du forage de Cheuvilly.

Estiment que le dossier aurait mérité de présenterles consommations d’eau potable
par commune, d'indiquer les rendements des réseaux communaux et les actions
engagéespouraméliorerleurs performances.

Précisent que si I'état initial présente correctement la situation de I'assainissement
collec tifsurle temtoire, lannonce que lescapacités des stations d'épuration & I'ex-
ception de Chevilly sont suffisantes pour les besoins communaux, ce qui n'est pas
tout a faitexactselonlesdonnéesde 2018. Cesdonnées montrent au moins 3 sta-
tionssur7 soit prochesde la saturation, soitavec deschargesentrantesquidépas-
sentfortementlescapacitésde traitement, ce quisignifie que leseffluentssontalors
sourcesde pollution, en particulierlorsdes pluviométrie s forte s.

Estment que le PLU-H aurait d0 préciser que I'ensemble du territoire communau-
taire est classé en zone sensible a I'eutrophisation en raison de la vulnérabilité des
miieux aquatiquesauxrejetsen nitrateset phosphore, ce quisignifie que cesrejets
doivent étre r€duits, et que le dossier aurait dd foumir un état écapitulatif de la
situation de I'assainissement non collectif (ANC) par commune en identifiant les
mstallationsnon conformesetlesactionsengagéespouryremédier.

Observent que le dossier n'indique pas quels sont les efforts de la CCBL en matiere
de gestion des bassins versants, nisilescommunes se sontdotéesde schémas di-
recteursde gestion pluviale.

Constatent que siles projets de développement communaux dans I'enveloppe ur-
baine présententdesimpacts envimnnementaux a minima, & contrario les projets
en extension urbaine a Gidy, Artenay, Chevilly sont consommateursde terres agri-
coles et vont entrainer leur artificialisation, qui aura un impact sur I'économie gé-
nérale de I'eau en réduisant la capacité d'absorption des sols.

Confirment que I'accroissement de population prévue ajoutée a ce tte artific ialisa -
tondessolsaura unimpactsurlesrejetsdeseauxusées,ce quiimplique desac tions
pour remédier d la situation des stations d'épuration proches de la saturation ou
déja en dépassement, lesquellesne sontpasprésentéesdansle dossierde PLU-H

Approuventlesmesuresénoncéesdansle rrglementconcemantle rmaccordement
au réseau d'assainissement des eaux domestiques et industrielles, et la gestion des
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eaux pluviales a la parcelle, Id ou c’est possible, avec desreglesde limitation de la
construc tibilité maintenantdesespacesde perméabilité de pleine terre pourfaci
liter I'infiliration vers les nappes.

Conviennent qu'en regard des impacts négatifs forts sur les écosystemes qu’aura
I'implantation de nouveauxsecteursa utbaniserdansdeszonesidentifiéescomme
des réservoirs écologiques a préserver, les orientations d’aménagement et de pro-
grammation « trame verte etbleue » et « vulnérabilté » permettentde protégerles
cours d'eau et leurs abords amsique le seaudesmaresetdeshaiespourpréser
verleurs fonctionnalité s écologiques.

Estimenttoutefoisque le secteurdesmaresetfossésquibalisentle c oursinte rmitte nt
de la Retreve au sud-est de Gidy quiest classé en zone d’activités économiques
UAE aurait pu étre classé en zone N.

Commentaire de la commission :

Ie theme de |I'eau est un enjeu important sur le territoire infercommunal, que ce soit au fitre
de I'importance des prélevements agricoles sur la nappe de Beauce, de la situation du terri-
toire en zone vulnérable en raison de la fragilité deseaux polluéesou susceptibles de I'éfre
par les nifrates d'origine agricole, desaccmwissements prévusde la population, etlescapaci-
tés des stations d'épurations parfois proches de la saturation ou de la qualité de I'eau préle-
vée pourla consommation humaine, quinécessite desrecoupements pourresterau-de ssous
desseuisde qualité.

La commission prend acte de I'avis des services de I'Etat qui relevent le s me sure s pe rtine nte s
de rduction desimpactssurla ressource en eau et le s milie ux a quatiq ue s.

Ele mppelle que la Communauté de communes a entrepris un diagnostic de I'ensemble des
stations d’'épurations situées sur son territoire, en vue d'apporter, si nécessaire, des solutions
destinées a remédier aux éventuels problématiques et d'absorber sans dysfonctionnement
I'accroissementde population prévuesdansle projet de PLU-H

Concernant les enjeux paysagers, les services de I'Etat :

Constatent que le rapport de présentation aborde p. 70 I'enjeu d’entrées de bourg,
surce temitoire traversé parplusieurs voies de transport struc turantes, maisrappel
lent qu’afin de répondre aux exigences de l'article L 111.8 du code de l'urbanisme,
descomplémentsseraienta apporterpourchacune deszonesde développement
conceméesafinde justifierla ¥ductionde la marge de recul Eneffet,enlabsence
d'étude spécifique ciblée contenudanslespiecesdu PLIUI-H, sappliuera la marge
de 100 m oude 75 m suivantle cas.

Concernant la transition énergétique, les services de I'Etat :

Confiiment que la CCBLavec une population de moins de 20000 habitants, n'a
pas I'obligation de réaliser un Plan Climat Air Energie (PCAET), mais rappellent que
I'énergie éolienne constitue un levier adapté aux caractéristiques du plateau
beaucermwnoulesventssont peu perturbés.
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Précise qu’un PLUi ne peut interdire de facon générale I'implantation des éoliennes,
et gu’en limitant la hauteur & 15 m, le projet de PLUi-Hde la CCBLne pemetpas
leur implantation pour la production d'énergie électrique.

Rappelent que cette disposition peut se justifier pour partie eu égard aux con-
traintes de préservation de I'espace aérien de I'aérodrome de Bricy, mais qu’'une
mterdiction totale estexcessive etconsidérée comme ilégale.

Estiment qu'il conviendra de s'assurer si certains secteurs du tenitoire ne sont pas
contraints parles servitudes aéronautiques ou pourdes motifs de forte sensibilité
patimoniale oupaysageére,etde prévoirdansce casla possbilité de satisfaire aux
objectifs de production d'énergie renouvelable.

Commentaire de la commission :

Sila thé matique « économie d'énergie » est traité e pour I'"habitat dans la partie reglement écrit,
la production d'énergies renouvelables, en général, n'‘apparait pas comme un enjeu d'impor-
tance autraversdu projetde PILIUI-H, ce que la commission re gre tte.

Elle considére insuffisamment justifiéeslescontraintesque le projetde rRglement entend opposer

d I'implantation d'éoliennes sur les sec te urs du temitoire intercommunal ou & celle de panneaux

solaire s surles b 4 time nts.

Concernant la publicité, les services de I'Etat :

Reconnaissent que I'OAP « Commerces et activités artisanales » aborde la notion
de signalétique pemettantde localisercesactivités, maisrappellent que la regle-
mentation nationale interdit la publicité etles pré-enseignes scellées ou installées
au sol dans toutes les communes de la CCBL, d'une population inférieure & 10 000
habitants.

Concernant les servitudes d'utilité publique, les services de I'Etat :

Releventque le temitoire estimpacté pardesouvragesde transportde gaznaturel
haute pression appartenant & GRT gaz, notamment sur les communes d’ Artenay,
Tinay et Ruan.

Demande que la liste des arrétés du 04/10/2016 instituant des servitudes d'utilité
publique (SUP) relatives auxrisques autourde ce type de canalisation soitjointe au
PLU-H

Estiment que dansle PADD, dlserait utile de rappelerde veilera ne pasdévelopper
pour des raisons de sécurité des programmes d'habitat, d’espaces ou équipe-
ments publics & proximité desouvragesde transportde gaz haute pression, et que
dansles OAP, les projets de €novation, développement urtbain et autres orienta-
tions d’aménagement doivent étre cohérents avec cette préoccupation.

Estiment qu'il conviendrait de signaler dans le reglement la présence desouvrages
GRT gaz avec le rappel des SUP d'implantation et de passage et des distances des
SUP pour la maitrise de I'urbanisation.
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- Demandent a ce que les distances des SUP pour la maitrise de I'urbanisation (I1)
solent ajoutéessurla liste des SUP en plus de la servitude d'implantation et de pas-

sage, pour tenir compte de I'arrété préfectoral joint dans la liste.

- Releventque le temtoire esttraversé parlesouvragesa haute et tres haute tension

du Réseau Public de Transport d'Electricité (RTE).

- Formulent des demandes d’adaptation du dossier de PLUI-H, quic onc ement :

o Ie reglementgraphique, lesservitudes M étantincompatiblesavec le clas-

sement d'un terrain en Espace Boisé Classé (EBC).

e Ie rRglement écrt - Notion d'ouvrage spécifique, ou il conviendrait d'in-
clure etde prendre mieuxencompte lesspécificité spourlesouvrages RIE

- Aftirent I'aftention, & propos du projet de mise en souterrain de 3 licisons aériennes
existantes qui s'inscrit dans le projet de développement de la zone d’activités d’Ar-
te nay-Poupry, sur I'importance de la demande du service gestionnaire RTE d’étre
consulté pour toute demande d’autorisation d’urbanisme, afin d’assurer la compa-

tibilité des projets de construction avec la présence d’ouvrages.

- Constatent que la servitude relative a la circulation aérienne (T7 — Aviation civile)

n'a pas été reprise dans la liste des servitudes du PLUI-H.

- Constatentque le paragraphe consacré a la servitude relative a la protection des

centresradioélectriquesetdesliaisonshertziennescontre lesobstacles(PI2) ne pré-
sente pas l'identité du gestionnaire pour chaqgue liaison hertzienne faisant I'objet
de mesuresde protection, et que la liste desservitudesgagneraita étre améliorée

surce point.

- Fomulentune demande de modificationde la définition du secteurde la zone Nm

afin de tenir compte du champ de tir et du terrain d’'exercice de Cercottes.

Concemantles indicateurs de suivi du PIUi-H, les services de I'Etat :

- Remarquent que le projet de PLi-H propose des indic ateurs pertinents mais que

certainsobjectifssonthorsde portée dudocument, bien que lesmodalités du suivi,
les valeurs de référence, les données a utiliser comme les fréquences d’'actualisa-

tion soientcomectement mentionnées.

- Estiment que le projetde PIUi-Hdevrait pré voir un indicateursurla consommation
d'espaces, et signalent que I'Etat a mis en ligne un observatoire de I’ artificialisation
depuis le 4 juillet 2019, qui répond a I'objectif fixé par le Plan biodiversité de publier

un état annuelde la consommation d'espaces.

Commentaire de la commission :

Ia commission prend acte de cesrecommandations.
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ANNEXEn° 2 :

Cette annexe foumita la CCBLdes informations utlles pourla poursuite de la procé-

dure, relative s :
— Ala composition du dossier d'enquéte publique ;

— Al'association des personnes publique.

ANNEXEn°3 :

Cette annexe foumit a la CCBLdes informations utiles surla numérisation des PLUj et
précise :
- Iesobligationsde numérsation auxquelleslescollec tivité s sont soumise s ;
- lespréconisations:
o Génémnalités
e Conformité avec le standard CNIG
e Rendusattendus
¢ Insertion d'options en fonction du réle souhaité du prestataire

— Iespointsde vigilance.

CDPENAF - PREFEC TURE DU 10 IRET

L'avis de la Commission Départementale de Protection des Fspaces Naturels, Agricoles
et Forestiers (CDPENAF) a été réputé favorable conformément a I'article R.142-2 du
Code de I'urbanisme, le délai de deux mois O compter de la saisine des services préfec-

toraux étantécoulé,

En conséquence,la demande de dérogation d laregle de I'urbanisme limité est accor-
dée parle Préfetdu loiret.

Commentaire de la commission :

La commission d'enquéte regrette I'absence d'étude et d'avis par la CDPENAF du projet de
PIli-Hde la Communauté de communesde la Beauce Ioiétaine.

CONSEILREGIONAL- CRHH

Par courrier non daté, le Directeur Régional de I'Environnement, de I'Aménagement et
dulogementa faitparvenirau Présidentde la CCBLle compte-rendude la consultation
écrite dubureau du Comité Régionalde I'Habitat et de I'Hébergement (CRHH) qui s'est
déroulée du 14 au 29 mai2020, relatifau projet de PIJi-Hde la CCBL
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Sur avis des membres représentant le Consell régional Centre-Valde Ioire etlesorga-
nismes intervenant dans les domaines de I’ Action Logement, de I'Union sociale pour I'Ha-
bitatde la gion Centre-Val de Loire, de I' Assemblée des communautés de France, de
lan Fédération desActeursde la Solidarité, de la Caisse des Dépdts et Consignations, qui
onttousdonné un avisfavorable,le CRHHa émisun avisfavorable au projet de PILI-H
de la CCBL

Cetavisestassortidesobservationsetdemandesprincipales suivantes:

- Fédération desacteursde la solidarité : Cette fédération souligne que les besoins

despersonnes en difficulté du temitoire sont bien prisen compte. Ele estime en re-
vanche qu'il serait souhaitable, comme indiqué par la DDT, que la problématique
de I'habitat des gens du voyage soit identifiée et prise en compte dans les actions
opérationneles.

- Conseilrégionaldu Centre-Valde Ioire : Ie Conseilrégionalsalue le volontarisme
de la CCBL en matiere de politique de I'habitat, estimant que le dynamisme dé-
mographique et économique de ce temitoire, sous influence de la Métropole or-

léeanaise, mérite en effet de poserdansle PIU-rH les enjeux et les orentations en
matiere d’habitat.

- llrappelle que le territoire intercommunal est inclus dans le périmetre d'un SCoT en
cours d’élaboration, porté par le PETR Loire Beauce, et que le SRADDET Centre-Val
de Ioire ayantété approuvé le 04 février 2020, la communauté de communes n'est
pas soumise a I'obligation de prise en compte des objectifs du SRADDET et de com-
patbilité vis-a-visdesreglesgénérales, mais que né anmoins, le SRADDET ¢ o nstitue
une feuille de route pourle temtoire régional

- Action Iogement: Ce partenaire socialregrette de ne pasavoirété associé aux
travaux qui ont été réalisés, d’autant qu'il accompagne les entreprises et le déve-
loppement de la zone logistique d'Artenay depuis plusieurs années.

- Action Iogementassure étre mobilis€ pouraccompagnerle projetde la CCBL et
étre ainsiun partenaire enfaveurdudéveloppementéconomique du temtoire, plus
particulierement surla thé matique du lien emploi-logement.

- Union sociale pour ‘Habitat du Centre-Valde Ioire : Ce partenaire fait part de son
souhaitde voirlesbaileurs sociaux du temitoire étrotement associésdansle cadre

de déploiementde ce PIUi-H, pourétre au pluspresdesbesoinsdesdemandeurs.
llestime que la cible des5 communes (Artenay, Cercottes, Chevilly, Gidy, et dans
une moindre mesure, Patay) paraitadaptée pourla production de logements so-
ciaux, que le taux de 15% semble un peu faible et poumait étre relevé a 25% au
regard de la demande,etque la production de ogementsindividuels est a privilé -
gier avec du petit collectif en coeur de ville notamment sur Artenay.

- Tajoute que la production de logementsde type 5 et + doit étre marginale, et se
concentrerdavantage surlestypologiesntermédiames (type 2 a 4).

Commentaire de la commission :
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La commission d'enquéte prend note de I'avis favorable du CRHH, et des points positifs salués par
le Conseill REgional Centre-Valde Ioire et parla fédération desacteursde la solidarité, tout en
notant que la problématique de I'habitat des gens du voyage est peu prise en compte dansle
projet. La commission note qu’elle n'a pas recueilli d'observations du public relative a cette thé-
matique.

Si le maintien d'une consommation d’'espace pour I'habitat nettement supérieure aux objectifs
régionaux est critiqué, les orientations et ambitions affichées en matiére d'urbanisme suscitent
I'approbation de la CRHH.

Ia commission engage cependantla Communauté de communesa menerune réflexion, en lien
avec le second Schéma Départementald'Accueiletd'Habitatdes GensDu Voyage encoursde
révision, afin que le PIUL-H puisse, lors d'une évolution, prendre en compte les besoins en matiere
d'équipementsetd'ancrage desgensduvoyage,etpemettre limplantation de te mainsfamila ux
etdhabitatsadaptéssurle temitoire intercommunal

Ia commissionrecommande paraileursa la Communauté de communesde menerun dialogue
régulier avec les partenaires sociaux tels que "“Action logement” et “Union sociale pour I'Habitat
du Centre Val-de Loire”, qui sont 4 méme de luiapporterleurconnaissance fine et actualisées
desbesoinsen habitatsurle te mtoire interc ommunal,etleuraccompagnementpourme ttre initie r
et en ceuvre les projets.

2.2.4 Avis de la Chambre d’'Agriculture

Parcoumier (10 pages) du 02/07/2020, ]a Chambre émet un «avis favorable avec re-
marmques», principalement relatives au reglement, qui sont signalées comme ayant un
impactfort.

Diagnostic et PADD :

La Chambre souligne que la consommation d'espace sur la période du PLUI-H e st fixé e
a 130 ha (hors extension de la zone interdépartementale d'Artenay) dont 60 ha pour
I'habitat & comparer & une consommation de 275 ha.de 2008 a4 2018 (dont 112 ha pour
I'autoro ute A19).

S'agissant de I'habitat elle releve toutefois que I'objectif de réduction de consommation
fonciere fixé - 8%) s'écarte notoirement de I'objectif général de -50% contenu dans le
SRADDETL

Ia chambre demande que soitmisen place un_indicateurde suivide la consommation
d'espace. Elle reléeve ce qui lui apparait étre la reconduction d'une stratégie peu éco-
nome de_consommation d’'espace. De méme, le mainfien pour les projets d’extension
d’objectifs de densité analogues a ceux de la période préc édente (13 logements/hec-
tare en moyenne) est regrettable. Ia volonté de limiter le nombre de logements nou-
veauxen extension utbaine a 50% de la cible de 1100 logements, le reste étanten den-
sific ation, est jugée positive.

Elle se déclare satisfaite de I'inscription d'un objectif de pérennisation de I'activité agri-
cole en tirant partide son identité.
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A noter, un point d'attention sur I'nypothese d'une réalisation de la phase 4 de la zone
d'activités d'Artenay-Poupry et le nécessaire équilbre a trouverafin de ne pasgénerles
activités de la sucrerie d’Artenay.

Relativementau POA etaux OAP:

Ia Chambre approuve lesorentations proposées, fout en s'interrogeant sur la qualifica-
tonde Gidyen pdle émergentavec lesfaiblesdensitésquisontattachéesa cette qua-
lification et avec en comwllaire une consommation forte de foncier pour I'extension ur-
bame (15,2 hectares).

La Chambre indique gu’elle eut apprécié que le découpage des OAP sectorielles so it
plusaboutiet que lespréconisations plus précises soient données.

L'OAP agriculture est qualifiee de positive.

Reglement:
Zone A etZone N (saufcas partic uliers)

a)Ila Chambre juge positiveslesdispositions retenue s re lative me nt a ux ¢ o nstruc tions né -
cessaires a I'exploitation agricole et forestiere qui sont d’'une facon générale autori-
sées.

b) Demande fortementque soitcomgée la rRgle de 10% de I'unité fonciere fixée comme
limite a I'emprise des constructions agricoles. Cette rRgle peut avoir un biais né fa ste
pourla dive rsific ation (se e s, chdssis...).

Demande que soit modifiée la regle relative aux extensions d’habitations et annexes
(possible jusqu’'d 20% de I'unité fonciere). Un pourcentage de la surface de la construc -
tion existante serait plus pertinent pour la chambre d'agriculture.

c) Changementde destination des constructions agricoles existantes : Qu vu de I'enjeu
de voir s'aggraver le mitage du territoire, avec desbatimentsperdantleurvocation agun-
cole lors d'une cessation d’activité, la Chambre demande que la liste des batiments
concernés par I'OAP Mutation ne fasse pas simplement I'objet d'une localisation sur le
reglement graphique mais soit I'objet pourchaque cas:

- d'une identification précise (avec schéma d’'implantation et photographie)

-que cette identification soit insérée dansun document dédié joint au rRglement

littéral(cf. égalementremamue de la CCID).

d) Ia chambre d'Agriculture se dit comprendre que I'absence de représentation gra-
phique de zone de carriere au reglement vaudrait interdiction d'exploitation, « ce qui
lui c onvie nt ».

S'interroge par ailleurs :

e) Surles prescriptions relatives aux annexes en zone UB2, dans les franges paysageres
en contact avec la plaine agricole. Souhaiterait qu’'une limite soit fixée.
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f) Sur la construction dans les hameaux (s'agissant par exemple de pseudo hameaux
nés du regroupement de deux fermes et dont I'urbanisation semblerait contestable . Pré -
conise d’opérer une distinction dans la zone UH.

Commentaire de la commission :

La commission recommande de retenir la proposition de la Chambre de constitution d’un Indicas
teur de consommation d’espace.

Elle considére comme fondées le s inte rogations relatives a I'absence de réajustement des densi-
tés sur certaines zones compte tenu de leur incidence sur I'espace agricole et en déduit la néceg
sité que soit entamé dés aprés I'approbation du PLUI-H, une réflexion propre a anticiperune pol-
tigue pluséconome etresponsable pourle cycle quisuivra.

Acourtterme, la commission considéere comme légitimesetne posantpasde probleme exc e ssif

le éajustement, avant publication du PIUi-H, de certainesdesdemandesde modification du Re -
glement misesen exergue parla Chambre.

Souhaite donc qu'il soit fait droit d I'étude desdemandes s'agissant :

a)de la révision de la regle de imitation desemprsesdesbéatimentsagricolesen zone A en fonc
tion de la taille de I'unité fonciére (10%). De méme, la regle liée auxextensionsen fonction de la
superficie de I'unité fonciére mérte un autre regand.

b) de la prise en compte de la demande d'annexer au reglement un re gistre exhaustif et d é taillé
desbatimentsinclusdans|'"OAP « mutation desbatimentsagricoles”.

OAPSectorelles :

Ie documentde la Chambre liste uncertain nombre de remarqueslié¢esaux OAPetaux
reglements graphiques de Bricy, Bucy-Saint-liphard, Coinces, Rouvray-Sainte-Croix,
Sougy, Saint-Péravy-la-Colombe, Villamblain et de facon tres exhaustive sur Gidy que
nousreprenonsde fa¢con synthé tique ci-dessous.

Commentaire de la commission :

Ia commission recommande a la CCBLde considérerpositivementlesdemandesde redé-
coupage ponctuellesliéesa desproblemesde fonctionnalité d’'exploitation agricole etde
répondre positivement aux interrogations de la chambre d’'agriculture sur la justification de
classementen zone constructible de grandesparcellesagrcoles, la imitation de c onsom-

mation d'espace agricole devant guiderprncipalementles c hoix.
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Remamuesde la Chambre d'Agriculture par commune :

Commune

Remarques de la Chambre d’'Agriculture

Artenay

Favorable a : classement en zone A de la phase 4 de la Zone d'activité. En-
semble deszones 1AUen OAP (consommation espace optimisée). nterroga-
tions: Quartierru du Moulin : positionnement malaisé préleve une parcelle de
7 ha (1AUbO et 2AUb).

BoulaylesBames

Absence regrettée d'OAPsurparcelle 18 (1ha). Zonage UHtrRsétendu et a
proximité exploitations agricoles (c onflits potentiels). De s Exploita tio ns inc luse s
en UHsur Heurdy, Janvry et Aubry.

Bricy

Pourquoine pasinclure en OAPlesparcelles 138,44,45,137 pourmieux valoriser
le foncierdisponible ? Classementen UB2 contestable horsenveloppe ur
baine.

Bucy St Liphard

La 2AU entraine un découpage peu fonctionnel d'une parcelle cultivée (cf.
notamment re gle me nt ZNT)

Coinces

Interrogation relative & l'inclusion parcelle N°175 en UB2 (1ha). N'est pas une
dentcreuse, au minimum néc e ssite rait une OAP ?

Rouvray St Croix

Proximité exploitation agricole de la 1AU: aménagement qualitatifa prévoir

St Péravy la Colombe

2AUae forme un linéaire en entrée de bourg contraire aux orientationsdu
PADD : contestable.

(Vs. zones 1AU au nord de la route d'Orléans dont le dessin apparait sa tisfa i-
sant)

Sougy Inclusion d’exploitations et b&timents agricoles en zones UH. Route d’'Artenay,
zonage UA2 prévu : vérifierla nature desbatiments (agricoles?)

Vilamblain Zone 2 AUb découpe endeuxune parcelle & proximité exploitation rendant la
partie restante inexploitable ; Enclave la parcelle 44.

Gidy DProblkme généralde densité (ie. : de facto c'est un péle struc turant I 1)

Pourquoipas d'OAP surparcelles 236 et 7et9 ce quipemettrait de limiterles
1AU2). D'accord avec classementen A de la plupartdesbatimentsagricoles.
Exception : batiment rue mi-Voie 4 chevalsurNet Ublet problkme d'exploito-
tion ;3)Ivaudrait mieux augmenterla densité sur d’autres sites que d'urbaniser
en 1AUb1 route du Boulay quivontde facto enclaverdavantage lesparcelles
cultivéesde ceszones;4)Critique du projet zone 1AUChemin de la Vallée en-
clavantexploitation agricole etprobleme sous-sols; 5) Zone UB) Coudreau =
coup partimaisdensité 8 logements/ha ;6) 1AUB2 découpe plusieursparties
agricoles dont I'exploitation va devenir trés compliquée ; 7) Hameau Be aure -
paire : parcelle 100 et 115en dentscreuses ? Devrait étre en A.Id n° 196 et
n°198 rue du Mo ulin.

2.2.5 Avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie

Dans son courmerdu 17 juillet 2020, le Président de la CCIdu Ioiret reléeve la qualité du
travaillréalisé etle travailde consensuset de concertation reflété parles diffé rents do-

c ume nts.
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Ia CClse retrouve danslesaxesprincipaux du PADD (notammentson axe 1 « Conforter
I'attractivité du territoire » et considére que les objectifs de cmwissance démographique
découlant d'un tauxmoyen de 0,81%/ paran sont cohérents.

Ia CCILse déclare en adéquation avec la volonté de pérenniser|'activité agricole et
d'inscrire la Beauce Ioirétaine dans une dynamique de «temtoire camefour», en valon-
santlesactivités présentes, de mettre en place lesconditions d'accueildes ac tivité s.

Ele releve :

Que le potentielde développement économique de 70 ha est concentré essentielle-
ment sur les zones d'Artenay et de Gidy d I'exception de la petite zone d'activité artisa-
nale prévue a St Péravy-la-Colombe.

Que les OAP projetées doivent permettre d’augmenter la capacité_ d'accueil pourles
salariésa proximité de leurlieude travailetde renforcerlesactivtéscommercialesetles
services; lesopérations de rehabilitation projetées surles centres anciens devant con-

courra cette dynamique.

Iesmesuresde confortation deslnéairescommerciauxen centre-vile avec interdic tion

de changement de destination desrez-de-chaussée commerciaux dans les principaux
polesdu temtoire sontégalementrelevéesavec satisfaction parla chambre.

Ia CCILrappele I'importance de la présence, outre les Zones d’activité mixte, deszones
spécifiquesde la Base aérienne de Bricy/BoulaylesBamesetdupdle interdépartemental
d'Artenay — Poupry (phase IV non inc luse au PLU-H).

Ele émet donc un avis favorable sous ®serve de prise en compte les remamues 1@ su-

méesdansune note jointe (cf. principaux élé ments ci-de ssous).

Points saillants de la note jointe :

Remarques d'ordre général : Sielle ne conteste pasla cohérence duchoix effectué de
conforter les dynamiques existantes sur I'axe RN 2020, la CCILreleve la place accordée
au développement de Gidy dont i est dit « qu'il profite plutdt au développement de
I'agglomération Orléanaise ». Elle s'interroge sur le risque que soient atteintes sur c e tte
zone leslimite s des stations d’épuration et réseaux d’adductionetrappele lesrsquesliés
a la Retreve.

Remamuesrelativesau Réeglement :

a) Zones Ubaines UA1 et UA2 : S'étonne de la possibilité laissée d la construction de ba-
timents d’exploitation agricole dans les cenfres villes et bourgs sans re stric tion p artic u-
Lie re s.

b) Zones UAE: Releve une différence de r€daction des stipulationslié e s aux de stinations
et sous-destinations relativement aux habitations. Propose qu’une regle unique soit
adoptée,etque soitretenue la possbilité de logement« & condition qu’il soit strictement
nécessaire ...et accolé au batiment d'activité ».

Zone UAEL : Popose de releverle CESde 60 & 70% (les arguments mettant en exergue
les principes d’utilisation économe des sols...).
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Zone UAEL, UAE2,1Uael et 1AUe2 : il estrelevé I'absence de regle pourle stationnement
despoidslourds.

Ilestégalement remamué que lesreglesrelatives auxemplacements pourles vélos ne
sont affichées qu’uniquement pour les sous-destinationsde bureauxce quiappamaitres-
tric tif.

c) Changement de destnation des batiments d'exploitation agricole : Ia CCILreleve
que les possibilités de changement de destination d'un certain nombre de batiments
d’exploitation est ouverte par le reglement ce qui est une solution. S'inquiete toutefois
des problemes d’adduction, d’assainissement voire de voisinage dans le cas de grands
compsde ferme pouvantdonnerlieu a la défiition d'un nombre élevé de logements.

Pro pose que soit retenue dans ces contextes la possibilité d’'implantation d'activités_a rti-
sanales.

Commentaire de la commission :

La position d’ensemble de la CCILest favorable au projet de PII-H (cadrage d'ensemble, dis-
positions particulieres de revitalisation descentresbourgsetdeslnéaires commerciaux).

Ia commission recommande que soientétudiéeslescing propositionsconcretesde modification
oucomplémentdureglementlitté ralformuléesparla CCIL(zones UAE).

Pamicelles-ci, la proposition d’'augmentation du coefficient d’emprise au soldansle s zone s UAEL
de 60% & 70%, mérite d'étre apprwfondie.

Ia commission releve un sxitme point d'attention relatif aux changements de destmation des
batiments agricolesetla proposition que soitinclise une possibilité d'intégration d’activités a rti-

sanales.

La commission a par ailleurs noté les alertes liées aux thématiques d'adduction en eau potable
et d'assamisse ment, de s risques d'inondation, ainsique cellesrelatives aux conditionsde prolon-
gation dumodele de croissance de Gidy.

Iesquestionnements plus génériquesrenvoientau mémoire en r€ponse de la CCBLa la MRAE

2.2.6 Avis du Syndicat Mixte D’'Arte nay-Poupry (SMAP)

Parcoumieren date du 19 mai 2020, le Président du Syndicat Mixte Artenay-Poupry a
adressé auPrésidentde la CCBLIesconclusionsdeséchangesquiontportéssurle projet
de PI-Hamété lorsdu Conseilcommunautaire du 23 janvier 2020.

Pammicesconclusions,on peutrelever:

- Ie documentd'urbanisme présenté ne fait apparaitre aucune possibilité d'exten-
sion du parc d'activités surlemprise contigué, a la tranche 3 de la ZAi Ie classe-
ment des parcelles bordant la tranche 3 est proposé en zone agricole.
Irappelle que la création du SMAP a été faite surun esprit de répartition égale
sur chacun des deux départements des dépenses, des recettes et de fait de
I’équilibre foncier a approcher, et regrette que I'orientation & I'origine de I'émer-
gence du parc d'activités interdépartementalne soit pasconcrétisée parla pla-
nification d'une tranche 4.
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- Une demande de modification de zonage dansle rRglement graphique de Ia
commune d'Artenay, (partie de la zone d'activités actuellement aménagée si-
tuée dans le lotissement de Vileneuve 1 classée en 1AUae2, changement de-
mandé en AUE).

- Une demande de matérialisation desreculsde construc tib ilité .

- Sixdemandesde modificationet/oude précisionde pointsdurkglementécntde
la zone 1AUae2.

En soutien, un document de 3 pagesa été remis au commissaire-enquéteurlors de sa
permanence du 6 novembre 2020 en maire d’'Artenay. Ce document rappelle les orien-
tations prises lors de la création de la zone d'activités interdépartementale d’Artenay-
Poupry en 2003, expose quels sont, aujourd’hui, son émergence et son rayonnement, et
présente I'argumentation du SMAP en faveurde la poursuite de I'extension de la zone
d’'activités.

Ie SMAPyfaitégalementpartde sesregretsa la foisde n'avoir pas été invité a participer
d I'ensemble des échanges entre tous les acteurs, de n’avoir pas eu la possibilité d’étu-
dierun développement phasé, méme partiel, et de constaterque la Communauté de
communes n'a pas retenu le développement de la zone d’activités d’Artenay-Po upry
dansle projet de PLU-H soumis & I'enquéte publique.

Huitremamquesetdemandesde modificationoude précisionde plusiiurspointsle projet
de reglement écrit et graphique du PLU-Hy sont, de plus, exposées, recoupantlesob-
servations mentionnées dans|'avis du Syndicat Mixte du 19 mai 2020.

Commentaire de la commission :

Ia commission d'enquéte constate labsence de traduction dansle reglementgraphique de lob-
jectif du PADD relatif a la poursuite de lextension de la zone d'ac tivité s Arte nay-Poupry.

Elle prend note de largumentaire développé parle Syndic at mixte SMAP, et estime que limpact
économique de lamét du développement de cette zone d'activités serait dommageable pour
Iéconomie du temtoire, intercommunal, [oir€tain et Régional

Elle prend acte égalementdesargumentsavancésparle Présidentde la CCBL & savoirnotam-
ment:

-Ie soucide la Communauté de communesde respecteraupluspreslescontrainte sde limitation
de la consommation de termresagricolesimposéesparlesservicesde IEtat, pourque le projetde
PIUi-Hne soit pas refusé,

- Ie souhait de dynamiserlensemble du temtoire intercommunal, au traversdu développement
ou du maintien d'une pluralité de zones d'activités de tailles adaptées, dans différentes com-
munes.

Ia commission d'enquéte estime que limportance économique et le rayonnement géogra-
phique de la zone d'Activité sd'Arte nay-Poupry né c e ssitent que son extension soitégalementpor
tée a desniveaux supérieurs, SCoT Département et REgion en particulier.

Ia commission rappelle le principe de la compensation collective agricole mise en place parle
décretn®2016-1190 du 31 Aot 2016, quiintervient pourcompenserlesimpactsde la consomma-
tion de temes sur toute la fiikre agricole locale lors de projets de travaux, d’ouvrages ou
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d'aménagements. L'intégration de la séquence “Eviter, Réduire, Compenser” dans le respect de
ce décret, viendra ainsi légalement diminuer I'impact de la consommation de terres agricoles.

Elle donne un avisconforme a la visionde la CCBLdanslimmédiat, maisrecommande que soient
menées, aussirapidement que possble et avec tous les acteurs, des concertations en vue de
remédier, dans la prochaine évolution du PIUJ-H a lThorizon de quatre années, a labsence de
zonage économique du secteurd'extension, afin que le développementde cette zone d'ac tivi-
téssurle temtoire Ioirétain ne soit pasbloqué.

2.2.7 Avisdes autres Organismes

Avisde la commune de Poupry :

La commission d’enquéte a prisconnaissance desréservestrestec hniquesde la ville de
PO UPRY.
Elle estime ne pasavoirtouslesélé mentspouranalyserle bien-fondé de cesremarques.

Ia commission considere que le dialogue doit se poursuivre entre cette commune, la commune
d'Artenay, la CCBLetle syndicat mixte afin de trouverun c onsensus surc e s sujets quic onc ement
laménagementde la zone d'activitésbi-dé partementale de ARTENAY-PO UPRY.

Avis de 'ONF

Ie dossierintegre uncoumerdaté du 18 Mars 2020 indiquantle souhait que soit maintennu
le classement en EBC de la forét domaniale d’'Odéans et de la forét communale de
Bucy-Saintliphard* (Ilesdispositionsendécoulantentrainentle rejetde toute demande
de défrichementou permmisde construire).

(*forét publique non domaniale relevant du ré gime fo re stier).

Commentaire de la commission : Position logique de I'ONF justifiée par la spécificité de ces deux
massifsboisésrelevantducode forestierdansla trame verte.

Avis du CRPF

Ie dossier integre des échanges de messages électroniques dont un message du
30/03/2020 du CRPFcitantla foumiture d'une couche SIG descontoursdesforétsprivées
géréessousun contrat de gestion durable « afin qu'ils soient classés en zone N unique-
me nt sans superposer d'autre réglementation » (ie.: horszonage EBC).

Commentaire de la Commission : sila CCBLN'a pas donné suite a cette requéte sans doute dé-
licate & appliquerpourl élaboration dureglementgraphique (noncoincidence deshorizonstem-

porels), elle a tenu compte de la position du CRPFen adaptant le reglement littéral pour te nir
compte desPSG et autresdocumentsde gestion durable de la forét.

Avisdu RTE

Parcoumerexhaustif du 2 avrl 2020 adressé au Préfet du Ioiret, le RIEexprime les avis,
recommandations, etdemandesrsuméesci-dessous:
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Annexe Servitudes 4

1) Iesouvragesélectriquesapparaissent bien re pré sentés.

2) ll est rappelé I'obligation d’employerles appellationscompléetesetlesniveauxde ten-
siondesouvrages(note jointe aucoumiera reprendre parla CCBD.

3) Il convient également de rappeler I'obligation de contact du groupe Maintenance
Réseaux pour toute demande d'abattage, certificat d'urbanisme... situés dans une
bande de 100 m de I'axe des ouvrages.

Document graphique du PILU-H

1) RTE afttire I'attention sur I'incompatibilité entre classement EBC des bois et servitudes
de type B. Demande en conséguence qu'il soit procédé au déclassement de I'espace
boisé situé sousleslignes(largeurspréciséesselonle voltage de celles-ci) singulierement
surla Commune de Cercottes («BoisPicard »).

2) Emplacementsréservés. Rappeldesprécautionsinduites parla présence desinstalla-
tionslisttesen annexe au coumera inc lure.

Réglementlittéral

1) RIErappelle que lesouvrages a haute et tre s haute tension sont soumis 8 desregles
propres,etdemande que lesouvragesdu RIEsoientinc lusa la rubrique « Précisionstec h-
niques», et que soit précisée également I'exception aux regles d'édification des c16 -
tures (hauteur, matériaux...) au paragraphe « Cls tures » p.18.

2) RTE doit disposer dans les dispositions des zones concernées d'une autorisation ex-
presse d'intervenir pour effectuer ces travaux d'entretien. Alors que ceux-cisonten ma-
jorité dansleszonesAetN,le reglementlesinterdit. (Tableau joint) !

RIEdemande enconséquence la rectification qui s'impose pourchaque zone concer
née.

3) Pojetde mise en soutermain de trois liaisons aérienne s existante s

RTE rappelle I'existence de trois projets de mise en souterrain sur le secteur d'Artenay et
précise I'importance dans ce contexte d’une consultation préalable avant toute auto-
risation d'urbanisme et que soient parfaitement respectées les regles de DT et DICT.

Commentaire de la commission : Apportciconstancié dontla quasi-totalité apparaitdevoiré tre

reprise dansla finalisation des e glements graphiques et litté ra ux.

2.3 MODALITES DE L'ENQ UEIE
2.3.1 Préparation - Définition des modalités de 'enquéte avec l'autorité compétente

La mise au point de I'organisation pratique a fait I'objet de deux rencontres avec I' Auto-
rté compétente ;

Un premier rendez-vous le 04/09/2020 avec le Président de la Communauté de com-
munes, Monsieurle Directeurgénéraldesserviceset Madame la Cheffe de projet Uiba-
nisme (Bureau Espace-Ville), et les commissaires enquéteurs a permis d'arréter les princi-
pales décisions d’organisation de I'enquéte :
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- Lieux, dates, horaires et modalités de consultation du dossier d’enquéte tant phy-
sigues qu’électroniques via le site Internet de la Communauté de communes,

- Lieux et dates des permanences (modalités d’organisation de permanences télé-
phoniquescomplé mentaires susceptibles de favorserla participation du public et
toutes autres dispositions a intégrer dans I'Avis d’enqué te publique a signature du
Président de la Communauté de Communes, le circuit de collecte et de diffusion
desobservations.

Ila tout particulierement été prété attention :

- Afavormnserla participation du public (choixdescing leuxde permanence et jours
retenus (dont deux samedis matin tant par voie physique qu’électronique)

- Aurespectdesrecommandationsde précaution sanitaire icesau COVID,

- Ala mise enavantdesmoyensde consultation électronique du dossier via le site
https:// www.cc-beauceloiretaine .fret de recueildes observations parvoie télé-

phonique et électronique (adresse coumel registre électronique dédié) ou par
coumier,

- Auxconsignes propres a assurerla rediffusion des contributions au public dansles
lieuxde permanence etsurle site de la CCBL

(Futégalementdétectée encette occasion la nécessité d'ouvrir I'intitulé de la descrip-
tion de I'enquéte pour couvrir I'abrogation des cartes communales sur les communes
concemées).

Ce rendez-vousa paraileursdonné lieu a une présentation du Président de la Commu-
nauté de communes mettant en exergue le caractéere fédérateur du projet de
PLU-H pourles vingt-trois communes et insistant sur le travail effectué pour trouver un
équilbre entre les desiderata initiaux des communes (pourcertaines dotées de PlUen
vigueuretde projetslancés), et les impulsions émanant par ailleurs des services de I'Etat.

Fut soulignée la volonté de se doter d'un PLUI-H dans un pas de temps suffisamment
rapide pourrépondre da la dynamique du territoire, la volonté d’anticiper sur la finalisation
du SCOTmotivantla décision (toutenenretenantlesprincipauxaxesressortantdes tra-
vaux d'élaboration de celui-c ).

Cette séquence fut suivie d'un échange ouvert avec les commissaires enquéteurs a la-
quelle participaientégalementla représentante du Cabinet Espace-Ville, et Monsieurle
Vic e -président de la Communauté de communes chargé de I'urbanisme.

Unsecond rendez-vous futorganisé le 29/09/2020 aumatin avec M. le Directeurgénéral
des services, afin de finaliser I'ensemble des dispositions organisationnelles : ind e xa tion
des dépositions effectuées sur registre ou parles autres voies offertes, rremontée a la
communauté de communes des observations recueilies dans les sieges de perma-
nences apresnumérsation, ndexation et transmission aux commissaires enquéteurs, et
diffusion auxcommunes pour assurer I'information compléete du public, modalités de cl6-

ture des registres en fin d’enquéte, dates de parution des annonces presse et supports,
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les modalités d'affichage. les signatures et les paraphes des dossiers et des registre s
d'enqguéte eurent lieu le matin et en fin de journée.

Un « Guide aux communes pour I'enquéte publigue » fut 8digé surcesbases et diffusé
aux communes parla Direction des services de la Communauté de communes com-
plété d'un mémento d'« Aide a la tenue du Registre d’enquéte » foumiparla commis-
siond'enquéte.le Guide rappelaitde facontrespédagogique lesdifférentes possbilité s
d’'expression du public (y comprs parvoie simplement orale ou anonyme) et les con-

signes assurant la remontée joumaliére etla rediffusion desobservations au public ainsi
que lesprécautionssanitaires a faire respecter.

2.3.2 Décision d'ouverture de I'enquéte

Lenquéte unique «relative au projetde PIUrHamété le 23/01/2020 en conseil commu-
nautaire et O I'abrogations des cartes communales de Boulay-les-Bames, Bricy, Bucy-
Samt-liphard, Coinces, Huétre, et Saint-Péravy-la-Colombe » a été ouverte paramété de
Monsieurle Président de la Communauté de Communesde Beauce Ioiétaine (CCBD),
endate du 11/09/2020.

L'Avis d’enquéte publique correspondant est joint en annexe.

2.3.3 Visite des lieux

A la demande de la commission, une visite complete du temtoire fut organisée le
30/09/2020 apres-midiguidée parM. Ie Présidentde la CCBLet M. le Directeur Général
des Services quiétaient ainsia méme de rpondre aux questionsdes commissaires en-
qué te urs.

Pami les points sailants de la visite, on retiendra qu'outre la traversée des principaux
bourgs du temitoire depuis les vilage s typique me nt ruraux jusqu‘aux limites de la Mé tro -
pole Odéanaise et la visualisation de certames des OAP sectornielles, celle-ci fuf I'occa-
sion :

a) D'aborder de visu les thé matiques liées aux zones d'activités (Patay, Artenay, Cer-
cotteset Gidy) camefoursautoroutierset grandsaxesde circulation,

b) De suivre le coursde la Retre ve et d'évoquer la crue exceptionnelle de 2016,

¢) De longer I'importante base aérienne de Bricy /Boulay,

d) D'évoquer enfin le projet de carriere de Vilamblain (objet d’'une Enquéte publique
spécifique).
2.3.4 Dates de l'enquéte

Lenquéte sest dérmulée durant 33 jours conséc utifs, du undi5 octobre &4 9h00 au ven-
dredi6 novembre a 17h00.
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2.3.5 Publication légale —Information du public

Affichage de lavisd'enquéte

Lavisd'enquéte a été affiché danslesdélais prescrits surlensemble du temtoire couvert
parle PIU-H. 1a période légale d'aumoins quinze joursavantlenquéte a été respectée.

Le s a ttestations d’affichage des 23 communes concernées sont jointes aux présentes en
annexe.

(Iesvérificationsréalis€essurleslieuxde pemanence onttémoigné dubonrespectdes
consignestransmises parla CCBL).

Annonceslégalesparvoie de presse

Une premiere parutionde lavisd'enquéte a eulieu plusde 15 joursavantlouverture de
lenquéte,dansdeuxjoumauxagréés:

- Ie Coumerduloireten date dul7/09/2020,

- Ia République du Centre en date du 16/092020 (rubrique annonceslégales)

- Une seconde diffusiona eulieuaucoursdes8 premiersjoursde lenquéte dansles
mémesjoumaux :

- Ie Coumerduloireten date du 8/10/2020,

- Ia République du Centre en date du 9/10/2020 (rubrique annonceslégales)

Iescertificatsde parution figurenten annexe du présentdocumenten annexe.

Annonce parvoie dématérnalisée

Lannonce de lenquéte etlaffiche quilaccompagne étaient visibles surle site web de
la CCBLdeslaffichage de lavisd'enquéte surle termain.

2.3.6 Acces du Public durant I'enquéte

Consultation du dossier d’'engquéte au format papier :

Ie public a puaccéderau dossierdansles cing lieux d'enquéte définis ou les é 6 me nts
de celuiciétaientdéposésetconsultablesauxjourset heuresd'ouverture habituelsdes

mairie s.
Ia qualité desdocumentsen facilitaitla lec ture.

Le s registres joints permettaient au public de faire déposition s'il le souhaitait :

Ausiege de la CCBI- Mairie de Patay :

Ie lundi mandi jeudi vendredide 8h30 a12h00 et 13h30 a 17h00
Ie mercredide 8h30 a 12h00

Premieret 3¢ me samedidu mois de 9h00 a 12h00

En Maire d'Artenqy :

Ie lundide 13h00 & 18h00

Ie mardietjeudide 9h00 & 12h00 et 15h00 & 19h00
Ie mercredide 9h00 & 12h00 et 13h30 a 18h00
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Ie Vendredide 9h00 & 12h00 et 13h30 & 17h00

En Mairie de Chevilly :
Ie lundi mercredi jeudi vendredide 8h30-12h00 et 13h30 a 18h00
Ie mardide 8h30 4 12h00

En Mairie de Gidy :
Ie lundi mercredi jeudi vendredide 8h00 412h00 et 13h30 a 17h15
Ie mardide 8h00 & 12h00

En Maiie de Saint PEravyla Colombe :
Ie mardide 14h00 4 18h00

Ie mercredide 14h00 a 17h00

Ie jeudide 9h00 a 12h00

Ie Samedide 9h00 a 12h00.

Ie public pouvaiten outre consulterettéléchargerle dossieren version numérique, par
imtemet surle site web de la CCBL(https// : www.cc-beauceloiretaine.fiyenquéte-publique.)
L'acces a cette version numérique, recommandé par I'avis d'enquéte publique dansle
contexte lie au Covid était d’'une bonne facilité de lecture et de recherche quien ren-
daitla consultation aisée.

La seule critique liée a ce mode d'acces tenait G la difficulté de localisation a la parcelle
(absence d’outil dédié de recherche) et de visualisation a I'écran des numéros de par-
celle etsectionscadastrales (tres faible lisibilité desnumérosdesparcelles, absence de
mention de la section cadastrale, absence d’outil loupe) pour les plans composant le
Reglement graphique. Ie recours au site geoportailgouv.fr fut tres utile a la recherche
parcelaire.

Le dossier d'enquéte était également consultable sur un poste informatique au siege de
I'enquéte.

Détailldespemqmanencesassurdesparla commission d'enquéte :

Douze (12) permanences permettant au public de consulter le dossier avec I'assistance
de commissaresenquéteursetde faire partde leursobservationset propositions ont é té
misesen place.

Ausiege de la CCBI- Mairie de Patay :

Ie undi5octobre de 9h a 12h,le samedil7octobre de 9h a 12h,le vendredi6 novembre
de 14h00 a 17h00 (Cette demitre permanence fut organisée en visio-conférence, I'un
des commissaires enquéteurs étant obligé d'étre confiné).

En Mairie d’Artenay :
Ie undi5 octobre 14h00 & 17h00, le vendredil6 octobre de 14h00 & 17h00, le vendredi
6 novembre de 14h00 & 17h00.

En Mairie de Chevilly :
Ie mercredil4 octobre de 16h00 & 19h00, le vendredi6 novembre de 14h00 & 17h00.
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En Maire de Gidy :
Ie lundi5 octobre de 9h00 a 12h00, le vendredil6 octobre de14h00 a 17h 30.

En Maie de Saint-Péravy-la-Colombe :
Ie samedilOoctobre de 9h00 a 12h00, le mardi3 novembre de 14h30 a4 17h30.

Ieschoixdeslieux,desjoursetdeshormiresde cesdemieresontété amétésavec laccord
de la CCBL

Ies crtéres d'importance du nombre d'habitants dans les différents secteurs géogra-
phiques, desjours d'ouverture des mames et de proximité ont guidé la répartition ré gu-
litre despermanencessurlensemble de la durée de lenquéte.

Deuxde cespermanencesont été organiséesles samedisafin de permettre a la popu-
lation empéchée lors des jours ouvrés, de pouvoir rencontrerles commissaires enqué -
teurs. L'une des permanences s'étendait jusqu’a 19 heures.

Ia mise a disposition de postes mnformatiquesconnectésaurseauetreliésa un vidéo-
projecteur permettaient le cas échéant d'accéder au dossier en voie numérique et
d'utiliser les outils de localisation d la parcelle du Géoportail ou Géoportail de I'urba-
nisme .

Tois (3) permanencestéléphoniquesavec lescommissaires enquéteurs ont également
organisé e s (surrende z-vous au moins 48 heures a I'avance via le secrétariat de la CCBD) :
le samedilO0 octobre de 9h a 12h, le lundi1l2 octobre de 14h a 17h, le jeudil5 octobre
de 14h a 17 heures.

2.3.7 Relation comptable des observations du public et Analyse de la Participation

Nombre de contributions parville et parsupport

NOMBRES DE C O NTRIBUTIO NS
VILLES GO NC ERNEES &igRIERS/ %]S]RE NSUR{J;\/{R%(;B{'J]R};E ORAIES Ttalparvile
Artenay 2 1 2 0 5
Boulay-les-Bares 0 3 0 0 3
Bricy 1 2 0 1 4
Bucy-le-Roi 0 3 0 1 4
Buc y-Saint-Liphard 0 1 0 0 1
Cercottes 0 4 1 0 5
Che villy 0 4 1 0 5
Coinces 0 1 0 0 1
Gémigny 0 2 0 1 3
Gidy 8 14 5 0 27
Hué tre 3 2 1 0 6
Ia Chapelle-Onzerain 0 0 0 0 0
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Lion-en-Beauce 0 0 0 0 0
Patay 0 1 0 1 2
Rouvray-Sainte -Cro ix 0 0 0 0 0
Ruan 0 0 0 0 0
1ialr]'[lilg-ePéIavy-la-Co - 3 9 0 0 5
Sa int-Sig ismo nd 1 0 0 0 1
Sougy 1 5 2 0 8
T umo isis 0 0 1 0 1
Tinay 0 0 0 0 0
Vilamblain 0 0 0 0 0
Ville ne uve -sur-C o nie 0 0 0 0 0

TOTAL 19 45 13 4 81

81 contributions.

Certainescontrbutionscomportent plusieursobservationslesquelles ont é té
traité e s séparément dans le tableau d'analyse ci-dessousetdansle para-
graphe portant sur I'analyse des observations du public ci-apres.

Quelque s contrbutio ns se re tro uve nt sur p lusie urs sup p o rts d iffé re nts (Re g istre
+coumelparexemple).

116 observations.

Nombre d’observations par typologie :

Theme de la demande oude lobservation NOMBRE %

Classementd'une parcelle en zone utbanisable habitation 36 31,0%
Classementd'une parcelle en zone d'activité séconomiques 4 3,4%
Classementd'une parcelle en zone d'équipement 0 0,0%
Autre changementde zonage 2 1,7%
Modification du R glement 11 9,5%
Observation a caractére envimnnemental 4 3,4%
Observation relative aux risques (PPRI, PPRt...) 3 2,6%
Changementde destination d'un batimentagricole 4 3,4%
Observation relative 2 une OAP sec torielle 16 13,8%
Observation relative 2 une O AP thé matique 0 0,0%
Observation relative & une O AP spéc ifique 0 0,0%
Suppressionou déplacementd'emplacement €servé ER. 1 0,9%
Demande relative aux FspacesPaysagersProtégés 14 12,1%
Observation générale surle projetde PLUi-Het son déoulement 0 0,0%
Demande de modification surun documentdu dossier 9 7,8%
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Autresthématiques 9 7,8%

Zoneshumides 1 0,9%

Zonage agricole demandé 2 1,7%
TOTAL 116 100,0%

2.3.8 1Ie proceés-verbalde synthese

Ie procés-verbalde synthése a été remisle 13/11/2020 au présidentde la CCBLen

présence de I' Adjoint chargé de I'urbanisme de la CCBL, du Directeur Général des
Services et en visio-conférence, la représentante du Bureau d’étude « Espace Ville »,

prestataire de la CCBL

Ce documentrelataitle nombre de contrbutionsetleurclassement parcatégorie.

Il a été I'occasion pour la commission d'enquéte d'échanger surle s sujets quire ssor
taient des c ontributions et d'approfondir la connaissance de certaines thématiques

avec lesreprésentantsde la CCBL

Il a été aussil’'occasion de poserformellement des que stio ns sur c ertains suje ts pour

mieux appréhenderla vision du porteurde pmjet.

Ieséponsesa cesquestionsontété apportées parla CCBL ala commission d’en-

quéte le 27/11/2020.

Ce proces-verbalestjoint en annexe.
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3.

3.1

ANALYSE DES O BSERVATIONS DU PUBILIC

TABLEAU D’ANALYSE PAR LA COMMISSION DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

N°

Auteur Date Synthése de I'observation

Commune

concernée

Réf Cadas-
trale

35,1

Par courrier et extrait de plan joint, M. le Maire demande le reclassement des
parcelles ZY 035 (8512 m?) et ZY 030 (2ha) en zone ouverte a I'urbanisation
1AUBO, a vocation de dominante de logements,

ainsi que le reclassement compensatoire :

M. le Maire 30/10 ART ZY 35 - de la zone 1AUBO du projet de PLUi-H en 2AUBO,

d'Artenay ZY 30 - et de la zone 2AUBO du projet de PLUi-H en zone A ou N.

Justifications :apportées :

La création d’un nouveau giratoire en entrée de Bourg d’Artenay, avec rétré-
cissement de la RD2020 a 2x 1 voie, qui ameénerait progressivement la créa-
tion d’une voie urbaine sur une longueur de 200 a 400m.

La situation de la RD2020, route a grande circulation, comporte de part et d'autre une bande d'inconstructibilité en vertu de I'article
L.111-16 du Code de l'urbanisme, qui rend en I'état ce projet difficilement envisageable. En effet, la RD2020 supporte un trafic de
véhicules important, camions et voitures, peu compatible avec I'implantation en bordure immédiate de nouvelles habitations.

Ce projet nécessiterait la transformation de cette portion de RD2020 en voie urbaine, intégrant des aménagements qui ne peuvent
étre décidés qu’en concertation et apres accord avec le Conseil départemental en charge de la RD2020, et en ce qui concerne le
Moulin, avec I'accord de I’Architecte des batiments de France.

D'autre part, un aménagement paysager destiné a réduire les nuisances sonores, visuelles et de pollution par les gaz d'échappement
devrait étre réalisé sur une profondeur suffisante, réduisant d'autant la superficie constructible.

En conclusion, la commission considére que ce projet répond a une situation d’urbanisation particulierement contrainte dans la
commune d’Artenay, mais qui nécessite d’engager des études urbaines, qui pourront conduire, aprés leur aboutissement, a une
évolution ultérieure du PLUi-H.

Avis défavorable en I'état, conforme a la position de la CCBL transmise dans son mémoire en réponse.

35,2

M. le Maire propose qu'en ce qui concerne la zone d’activités économiques
d’Artenay-Poupry, actuellement caractérisée a dominante e-commerce et lo-
M. le Maire istique dans le document 3- OAP page 17 du projet de PLUi-H, il soit précisé
: 31/10 | ART |1AUaez | B8'stiaue dansiedocum page °/ cu projet de ¥ P
d'Artenay I'implantation mixte d’une zone soit industrielle, soit artisanale avec de la lo-
gistique, ceci afin de dynamiser la diversification des secteurs d’activités et

des emplois créés.

Dans le Réglement écrit du projet arrété du PLUi-H, il est mentionné dans la fiche d'identité de la zone 1AUae2 (page 237) :
"Caractéristiques de la zone :

Il s’agit du secteur d’Artenay faisant I'objet d’OAP a destination d’activités économiques mixtes.

En effet, cette zone permettra I'implantation d’activités mixtes (activités de logistique, entreprises, commerces...) mais également
d’équipements.”

Cette caractérisation de la zone semble donc déja correspondre a la demande de M. le Maire. Cela pourrait étre mentionné plus
précisément dans le document 3- OAP en page 17.

Avis favorable.

58

M. et Mme FOUSSET Patrick ainsi que Mme FOUSSET TOURNE Brigitte deman-
dent le reclassement de leurs parcelles ZY 25 et ZY 26 situées dans le hameau
6/11 ART ZY 25 & 26 | d'Autroches (Commune d'Artenay) en zone constructible, au motif que ces
parcelles sont localisées a proximité des habitations et deviennent difficiles a
cultiver.

M. et Mme
FOUSSET Patrick

Ces deux parcelles jouxtent la zone UH du hameau, et sont délimitées par un chemin d'exploitation sur l'autre coté.

L'argument de la difficulté d'acces pour les cultiver n'apparait pas sur le document graphique, ces parcelles n'étant pas enclavées, et
facilement accessibles par la route.

Un reclassement en zone UH ne semble pas pertinent, la consommation des espaces agricoles ne pouvant étre supérieure a celle
fixée dans le cadre du PLUi-H arrété.

Avis défavorable de la commission.

61

M. JACQUET a son siege d'exploitation agricole au 9, Mail Sud a Artenay.

Il s'étonne du placement de son "outil de travail, c'est-a-dire de son siege
d'exploitation en "zone protégée", et demande a pouvoir faire des extensions
des constructions et batiments.

A541, A
6/11 ART | 1217,
A 1219

M. JACQUET
Laurent
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L'observation est, selon toute vraisemblance, compte-tenu du terme « zone protégée » inapproprié utilisé, relative aux emplace-
ments réservés E.R. D1 et E.R. D2. Ces emplacements réservés, qui existaient déja dans le document d'urbanisme précédent, ont
été placés a la demande du Conseil départemental en vue d'une possible extension du college Jean Moulin.

Un emplacement réservé interdit en effet toute nouvelle extension ou construction de batiment.

Avis défavorable a la demande de M. JACQUET.

M. DAUDIN signale que les terres réservées pour la construction a proximité
de la gendarmerie (secteurs 1 AUbO et 2 AUbO) restent inondables, rappelant
que le chateau d'eau a débordé a plusieurs reprises, en inondant la gendar-
merie.

Il précise qu'a son avis, ce positionnement de la zone constructible n'est pas
opportun, et qu'il serait souhaitable de la prévoir en zone sud sur I'entrée
d'Artenay, avec des terrains communaux a proximité du moulin, en transfor-
mant la RD2020 en voie urbaine, avec une limitation de la vitesse a 50 km/h

M. DAUDIN ZY 47, 53,
René 6/11 ART 52,50

71 .

et des aménagements paysagers.

Les inondations auxquelles le demandeur fait référence ne sont pas issues de phénomeénes naturels, mais ont été ponctuellement

liées a un dysfonctionnement d’un équipement.

Par ailleurs, le projet porté par M. le Maire nécessite d’engager des études urbaines approfondies, en accord avec le Conseil dépar-

temental et I'Architecte de batiments de France compte-tenu de la présence du Moulin, qui pourront conduire, aprés leur aboutisse-

ment, a une évolution ultérieure du PLUi-H.

Avis défavorable a ce stade.
Dans un document remis en main propre au commissaire-enquéteur par M.
Gérald VILLETTE, Directeur en charge de ce dossier pour le syndicat mixte, et
annexé au registre d'enquéte déposé en mairie d'Artenay, M. le Président du
Syndicat Mixte d'Artenay-Poupry fait savoir a la commission d'enquéte :
- que la zone d'activités interdépartementale a, de par son émergence et sa
situation, un rayonnement qui dépasse trés largement les frontiéres de la Ré-
gion Centre Val de Loire,
- que dans I'état actuel, le projet de PLUI-H mis a I'enquéte publique ne per-
met pas d'envisager une extension de la zone d'activités, et que le syndicat
mixte ne pourra pas lancer les études préalables et la constitution de réserves
fonciéres, quigénéralement se déroulent sur5a 7 ans.
Il conteste la validité des arguments avancés par le groupe Tereos aupres des
Chambres consulaires et de la CCBL, estimant notamment :

N - que le périmeétre de protection SEVESO de la sucrerie n'impacte pas I'em-
M. Benoit prise de I'extension projetée,
PE!‘I‘_EGRIN’ - que des installations classées SEVESO sont déja présentes dans la zone d'ac-
75,1 Président du 6/11 ART 1 AUae tivités sans poser d'inconvénients par rapport aux installations riveraines,

Syndicat Mixte
d'Artenay-
Poupry

- que la proximité des bassins de traitement des eaux du process industriel de
la sucrerie, dans la mesure ou ces ouvrages respectent la réglementation envi-
ronnementale, ne sont pas de nature a porter atteinte au développement de
la zone d'activités.

Il considére que la non prise en compte de ce projet d'extension dans le PLUi-
H implique le territoire au sens large, Commune, Communauté de communes,
Département, Région, qu'il prive d'un développement économique important,
et d'une synergie au regard des installations récentes, c'est-a-dire de :

- un investissement global pour la construction des batiments d'environ 145
M€,

-une recette d'aménagement (TA) de 4 M€ pour la collectivité locale,

- une recette d'aménagement (TA) de 2 M€ pour le département,

- I'arrivée sur ce territoire d'un minimum de 800 emplois supplémentaires,

ces aménagements étant entierement pris en charge par le syndicat mixte
sans aucune participation des collectivités.
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Le territoire de la Beauce-Loirétaine porte deux grands enjeux économiques :

- le maintien de l'activité agricole, d'intérét national et supranational, pratiqué sur des terres de grande qualité,

- le développement d'activités économiques soutenu par les grands axes de communication qui traversent le territoire, voies fer-
rées, routes, autoroutes, et poussé notamment par I’essor du e-commerce et du secteur de la logistique.

La zone d'activités d'Artenay-Poupry bénéficie indubitablement ce de second développement.

Si les premiéres phases ont principalement été réalisées sur la commune de Poupry et le département d'Eure-et-Loir, un rééquili-
brage sur le territoire de la commune d'Artenay, de la CCBL et du département du Loiret dépend d'une volonté politique et d'une
stratégie de développement visant un équilibre entre activités agricoles et activités économiques, qui apparait que dans le PADD du
projet de PLUi-H, mais n’a pas de traduction dans le reglement graphique.

La commission d'enquéte estime que I'importance économique et le rayonnement géographique de la zone d'Activités d'Artenay-
Poupry nécessitent que son extension soit politiquement portée a des niveaux supérieurs, SCoT, Département et Région en particu-
lier.

Elle donne un avis conforme a la vision de la CCBL, mais recommande que soient menées, rapidement et avec tous les acteurs, des
concertations en vue d’engager, dans la prochaine évolution du PLUi-H a I'horizon de quatre années, le développement de cette
zone d'activités sur le territoire Loirétain.

Dans le méme document, M. le Président du syndicat mixte d'Artenay-Poupry
fait les remarques suivantes relatives au projet de reglement du PLUi-H et de-
mande :

a) que la partie de la zone d'activités actuellement aménagée dans le lotisse-
ment de Villeneuve 1 sur Artenay, classée 1 AUae, soit compte-tenu de son
aménagement existant, classée AUE2 comme le lotissement industriel d'Au-
troches, permettant ainsi d'accueillir des activités de service a proximité des
2 giratoires situés sur la bretelle d'accés au péage autoroutier,

b) de matérialiser les reculs de constructibilité comme indiqué dans le docu-
ment graphique et dans I'article Aux 6 de I'actuel PLU d'Artenay,

c) dans le réglement écrit de la zone 1 AUae2 :

- de mettre la hauteur des clétures a 2 m (au lieu de 1,70 m),

- de préciser que le terme "construction" correspond a un batiment couvert
6/11 ART pour la prise en compte du rapport de 70% d'emprise au sol maximale,

M. Benoit
PELLEGRIN,
Président du
Syndicat Mixte

75,2 d'Artenay- - de prévoir une emprise des espaces verts correspondant a 20% minimum de
I'emprise du projet, et d'apporter des précisions sur ce qui peut entrer dans
Poupry X Syl
les 20% de terrain considérés comme espaces verts,
- d'indiquer que les bassins non étanches et les parkings VL végétalisés sont
comptabilisés dans les 20% d'espaces verts,
- de prévoir une dérogation, dans le cadre de la production d'énergie renou-
velable, pour les espaces entierement ouverts recevant des panneaux photo-
voltaiques, comme indiqué dans les reglements des lotissements de la ZAi,
- de prévoir la possibilité de construire des batiments de stockage,
- de reprendre les reculs de constructibilité prévus a l'article Aux 6 de I'actuel
PLU d'Artenay, sinon le projet de centre routier d'envergure régional, sou-
haité par le département du Loiret, ne pourra se faire dans I'avancement ac-
tuel du projet.
La commission est favorable a un examen de ces demandes, et a leur aboutissement autant que possible.
Mme LAMY Mme LAMY demande’pourquoi la parcelle cadastrée Zq 95 au hameau des
Francoise 3/11 BOU Z0 95 Barres n'est pas classée en zone UB2, alors qu'elle représente une dent
creuse, et demande que cette parcelle soit reclassée constructible.
>4 La parcelle ZO 95 objet de cette demande est, pour sa partie avant, située dans la bande d'inconstructibilité de part et d'autre de
I'axe des voies au titre de l'article L.111-6 du Code de I'urbanisme. (Route d'Orléans).
Elle ne peut donc pas étre classée constructible sur la profondeur de cette bande d’inconstructibilité, et la partie arriere fait typique-
ment corps avec la zone agricole. Avis défavorable de la commission sur une aggravation de la consommation agricole pour ce cas.
La parcelle ZI 88 comprenant un grand corps de ferme en entrée de village est
M. et Mme impactée par le projet de PLUi-H en son milieu d'une bande inconstructible
. 6/11 BOU Z1 88 empéchant de facto toute utilisation rationnelle du batiment pour usage agri-
MINIERE Vincent . . )
cole (ou autre). Demande le réajustement de celle-ci et le classement de I'en-
semble en zone constructible en logique de continuité avec le reste du bourg.
72 Avis trés réservé, voire défavorable de la commission d'enquéte pour les deux demandes :
- L'article L,111-6 du Code de |'urbanisme impose la bande d'inconstructibilité de part et d'autre de cette route ; celle-ci ne peut étre
retirée ni réduite sans une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages ;
- L'urbanisation de la parcelle ZI 88 constituerait une extension urbaine importante, contraire au principe de limitation de la con-
sommation des terres agricoles imposé par la loi et le SCoT en cours d'élaboration. A expertiser par la CCBL.
M. et Mme Demande le classement en zone U de cette parcelle située en centre de bourg
73 . 6/11 BOU AB 30 qui constitue de son point de vue une quasi dente creuse et devient de facto
MINIERE Vincent inexploitable.
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La commission d'enquéte estime que, compte-tenu du zonage UB des parcelles AB 32 et 33, le zonage de la parcelle AB 30 apparait
inéquitable, et pourrait étre réétudié en fixant une limite de profondeur de zone UB équivalente a la partie déja classée en UB des
parcelles voisines.

Avis de la commission d'enquéte : a expertiser sur la base des arguments du demandeur qui semblent recevables et dans I'esprit de
la législation qui incite a une limitation drastique de la consommation fonciere.

Monsieur GASNIER s'inquiéte du classement en espace paysager de cette par-
celle tout en longueur et étroite (155 m x 10 m environ) au sein de l'ilot du
seul fait qu'il ait a une époque o il était seul habitant sur le secteur implanté
des sapins douglas qu'il est par ailleurs amené a abattre a la demande des ri-
verains. Ce classement qu'il estime excessif bloque les possibilités de densifi-
cation de I'ilot et notamment de la parcelle 65 (sans doute ZE 38 ?). Demande
la requalification en zone U. Déposition renouvelée a I'occasion de la perma-
nence vidéo du 06/11 (note de séance du commissaire enquéteur).

M GASNIER 17/10 BRI ZE 0039

16
Avis de la commission : les classements en zone verte en cceur de villages répondent a une volonté de qualité paysagere cohérente.
Il semble que I'on puisse objecter ici que la qualité paysagere d’une plantation de sapins douglas parvenus selon le propriétaire a
maturité et devant étre abattus compte tenu des risques de chute sur les propriétés voisines ne soit pas totalement avérée.
La commission recommande sous réserve de vérification de ce diagnostic qu’un réajustement soit effectué a mi-parcelle permettant
une valorisation partielle de cette parcelle étroite et tout en longueur, en lien avec les voisins.
Le Maire, Lotisse-
M. Louis Robert t rue Demande portant sur la voirie du futur lotissement 4,50 m de largeur totale
PERDEREAU, au 27/10 BRI z]eesnFau- avec emprise du trottoir de 1,50 m et caniveau franchissable pour faciliter la
nom du conseil h circulation des camions (collecte ordures et pompiers)
municipal chettes
41,1
L'OAP sectorielle décrite page 41 du document 3 prévoit un principe d'accés a sens unique avec une bande roulante de 4 m de lar-
geur et un trottoir obligatoire de chaque coté.
La demande de la commune est-elle bien de prévoir une bande roulante de 4,50 m et 2 trottoirs de 1,50 m ?
Avis de la commission : Demande a préciser. La commission est favorable a la prise en compte de I'avis de la commune s’il s’agit
d’éviter les conflits d’usages et de faciliter la circulation des camions de collecte des déchets et de secours.
Le Maire, Lotisse- Demande :
M. Louis Robert 1/ que la bande paysageére, sur le plus petit coté, soit décalée aux parcelles
PERDEREAU, au 27/10 BRI dmein:arj_e voisines ("aux limites du terrain occupé par le lotissement") plan joint.
nom du conseil chettes 2/ que la bande paysagére soit exceptionnellement supprimée a I'entrée de la
municipal nouvelle rue a l'intersection avec la rue des Fauchettes (Plan joint)
41,2
1) Il s'agit d'une demande de modification du périmetre de I'OAP.
Avis de la commission : favorable, la bande paysagere étant maintenue mais décalée.
2) La commission appréhende mal I'intérét de cette demande avec les informations dont elle dispose. Une bande paysagére a cet
endroit pourrait permettre de masquer un appentis assez disgracieux (sous réserve que la photo disponible soit a jour). La demande
repose peut-étre sur un souci d'un autre ordre (accessibilité, entretien, constructibilité.)
Avis réservé mais pas opposé, a étudier.
Le Maire, Le conseil municipal de Bricy est préoccupé par le risque d'inondation sur le
M. Louis Robert Territoire territoire de la CCBL, et notamment le risque de résurgence de la Retréve en
PERDEREAU au 27/10 BRI de la CCBL cas de pluies importantes. Il conviendrait de s'assurer que les nouveaux lotis-
41,3 | nom du conseil sements programmés en amont soient adaptés pour I'évacuation des eaux de
municipal ruissellement.
La thématique du risque d'inondation est développée dans le rapport de la commission et dans le proces-verbal de synthése.
Le demandeur expose la situation suivante :
Il vient d'acquérir sur la commune de Bricy un terrain qui a bénéficié d'un per-
mis d'aménager récent. Ce terrain qui est classé en secteur UB2 dans le projet
de PLUi-H, a une profondeur moyenne de 22 m, et se situe en limite de zone
A.
55 NC 3/11 BRI NC Le réglement du zonage UB2 prévoit un retrait de 5 m de I'alignement de la

rue, et un retrait de la construction de 12 m de la limite de la zone A.

Ces restrictions n'autoriseraient plus la construction de I'habitation souhaitée
sur ce terrain acquis pour construire, ayant bénéficié d'un permis d'aménager.
Il souhaite savoir si la demande de son permis de construire sera examinée
sur la base du réglement actuel de la carte communale (RNU) ou sur le régle-
ment du futur PLUi-H.
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La situation décrite concerne selon toute vraisemblance I'un des lots du lotissement dénommé "Cols de la Bouvellerie", non encore
intégrés dans le plan de zonage du projet soumis a I'enquéte publique.

Renseignements pris auprés du responsable du service instructeur intercommunal "SADSI" , sa demande de permis de construire ne
sera pas assujettie au réglement du PLUI-H, au motif que I'article L.442-14 du Code de I'urbanisme stipule « Lorsque le lotissement a
fait I'objet d’un permis d’aménager, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement
de dispositions d’urbanisme nouvelles intervenues depuis la date de délivrance du permis d’aménager, et ce pendant cing ans a
compter de I'achévement des travaux [d’aménagement du foncier] constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d’Etat
[c’est-a-dire par I'envoi par I'aménageur du certificat d’achévement des travaux]. »

74

M. et Mme 6/11 - 0303,301, Sc?llici‘te le pass§ge en z’one constructible de. ces parcelles relcemme.nt rétrocé-
MINIERE Vincent 209 dees.a son pl"OfIt, claslsees l?n ZF)ne UM. Ceci dans le cadre d'un projet de cons-
truction d'unité de méthanisation.

Les parcelles concernées sont cadastrées B 303, 301 et 209. Elles sont situées a proximité de batiments de la base aérienne BA 123,
enclavées entre des voies routiéres, et a quelques centaines de métres (environ 300 m) des premiéres habitations, situées sur la
commune de Boulay-les-Barres.

Une rapide analyse juridique fournit les premiers éléments suivants :

Un tel projet est reconnu incompatible avec le voisinage des zones habitées (distance minimum imposée : 50 m)

Un projet de construction d'une unité de méthanisation peut étre réalisé en zonage A ou les constructions agricoles sont autorisées si
le propriétaire est exploitant agricole et utilise des matiéres premieres issues a plus de 50% de I'activité agricole.

Est-ce le cas ?

Sinon, elle releve de I'activité industrielle, et doit étre considérée comme faisant partie des "constructions et installations incompa-
tibles avec le voisinage des zones habitées". Elle doit alors étre située dans une zone d'activités (zonage UAE).

En vertu des articles L. 422-2 b et R. 422-2 b du code de I'urbanisme (CU), la compétence est fonction de la destination de I'énergie
totale produite :

= |e préfet apres avis du maire pour les unités de méthanisation lorsque I’énergie produite n'est pas destinée, principalement, a une
utilisation directe par le demandeur (plus de 50 % de I’énergie revendue) ;

= le maire au nom de I’Etat pour les unités de méthanisation dont I’énergie produite est utilisée en majorité par le demandeur
(moins de 50 % de I’énergie revendue).

Dans tous les cas ces permis sont instruits par les services de la Direction départementale des territoires (DDT) s’agissant de permis
de compétence « Etat ».

La commission est favorable a I'implantation d’une unité de méthanisation mais considere que la demande doit faire I'objet d’'une
étude technique et juridique et de I'avis des acteurs concernés (militaires notamment) avant d’envisager un changement de zonage.
La procédure de déclaration de projet serait également adaptée a ce projet en cas d’absence d’obstacles techniques ou juridiques.

50

Monsieur ROGER Michel déclare envisager un projet résidentiel sur la Route
de St Péravy-la-Colombe, et propose I'aménagement d'un appartement dans
un batiment agricole (La Corbilliére).

03/11/2 BUL Cf. déposi-

M ROGER Michel 20 tion

La commission d'enquéte considére que le projet d'aménagement du batiment agricole nécessite son ajout a la liste des batiments
agricoles pouvant changer de destination au titre de | 'article 1.L51--1L du Code de l'urbanisme,
Avis favorable a cette demande, sous réserve que le batiment possede les qualités patrimoniales requises.

Pour le projet résidentiel évoqué, la commission d'enquéte recommande de se reporter au reglement relatif aux zones agricoles
pour effectuer une premiére analyse de la faisabilité du ou des projets en question, puis de prendre contact avec les services de la
Mairie et le service urbanisme de la CCBL pour approfondir I'étude.

37

Entretien lors de la permanence téléphonique du 12/10/2020, suivi d'une ren-
contre du commissaire-enquéteur et inscription de I'observation dans le re-
gistre déposé en mairie d'Artenay le 16/10/2020

Mme & M. GUYON, agriculteurs retraités depuis 2016, propriétaires des par-
celles AB 38, 39 et 40 sur Bucy-le-Roi, demandent que la parcelle AB 38 soit en
totalité classée en secteur UA2, au motif :

- qu'ils ont projet de déplacer ou de déclasser le hangar agricole situé en fond
Mme & M. 16/10 BUR AB de parcelle pour un usage non agricole,

GUYON 38,39,40 - qu'ils souhaitent pouvoir aménager le cadre de vie de leur habitation et y
construire si besoin des annexes de jardin, serres et éventuellement une pis-
cine, ce qui serait interdit en zonage A,

- que la parcelle riveraine AB 37 est en totalité en secteur UA2, ainsi que
d'autres parcelles dans la commune sur lesquelles est implanté un hangar
agricole.

Demande accompagnée du dépot d'un courrier, de plusieurs extraits de plans
annotés, et d'un relevé parcellaires. .

Compte-tenu de I'abandon de I'usage agricole du hangar situé a I'arriére de la parcelle AB 38, et du tracé de la limite de zones sur la
parcelle riveraine AB 37, un classement de cette partie arriere de la parcelle AB 38 en zone UA2, doit étre expertisé.
Avis favorable de la commission.
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Mme et M. GUYON, agriculteurs retraités depuis 2016, propriétaires des par-
celles AB 38, 39 et 40 sur Bucy-le-Roi, demandent que la parcelle AB 38 soit en
totalité classée en secteur UA2, au motif :
- qu'ils ont projet de déplacer ou de déclasser le hangar agricole situé en fond
Mme et M. 12/10 BUR AB de parcelle pour un usage non agricole,
GUYON 38,39,40 - qu'ils souhaitent pouvoir aménager le cadre de vie de leur habitation ety
64 construire si besoin des annexes de jardin, serres et éventuellement une pis-
cine, ce qui serait interdit en zonage A,
- que la parcelle riveraine AB 37 est en totalité en secteur UA2, ainsi que
d'autres parcelles dans la commune sur lesquelles se situe un hangar agricole.
Observation issue d'un entretien téléphonique pendant la permanence du 12/10, identique a la précédente n°37.
Avis favorable de la commission.
Mme HUBERT parcelle Mme HUBERT pose la question de la présence d'u.n.e « Izone pa\./sagée Protéo—
Flore 6/11 BUR N° 76 gée» sur sa parcelle (76) alors que celle de son voisin n'est pas impactée (N
73).

65 Pour autant qu’il s’agisse bien des parcelles AB 76 et AB 73, I'indication de la section cadastrale étant manquante dans I’écrit de
Mme Flore HUBERT, la commission constate que les deux parcelles comportent des EPP d’épaisseur différente. Les configurations ne
sont pas tout a fait comparables puisqu’il y a un batiment en fond de la parcelle 73. Toutefois la commission est favorable a une
nouvelle expertise de la part du bureau d’études de la CCBL
M. BEZANGON Parcelles 4 | Le demandeur souhaite que sa parcelle AB 4 devienne constructible comme la

. 6/11 BUR
Frangois (et 37) parcelle AB 37.

81 La parcelle AB 4 est en zone agricole. Elle n’a pas de fagade sur rue et s’ouvre sur une large zone agricole. Son classement en zone

UA2 ne serait pas justifié (limitation de I’étalement urbain et protection des terres agricoles comme I'exige la réglementation).
La parcelle AB 37 est, elle, classée en totalité en zone UA2 avec un espace paysager protégé sur le fond de parcelle. La commission
s’interroge sur ce qui a conduit a ce classement.
La commission demande une nouvelle expertise du bureau d’études de la CCBL pour confirmer ou non ce choix.
M DUQUENOIS demande que les parcelles AA 230 - 323 - B 421 - B 434 clas-
M.DUQUENOIS AA 230 - sées 'en zone agricol.e dans I'e projet de ‘PLL.JIH soient cIagsées (?n zone cpns-
o tructible pour les raisons suivantes : Il s'agit de terres qui seraient en friche
(Indivision DU- 323-B K . R . .
QUENOIS-HOU- 14/10 CER 11-8 depws 30ans. La ;?rommltg av.ec un Igtlssement etles terram.s de jeux ne se;
DARD) 434 rait pas favorable a I'exploitation, enfin la forme de ces terrains rend leur utili-
sation agricole compliquée. Ces terrains seraient desservis par des réseaux
9 publics réalisés en méme temps que le lotissement.
Ces parcelles forment un ensemble de plus 6,5 hectares. Un emplacement réservé pour I'aménagement d'un espace public de loisirs
(C9), au sud, empiéte sur la parcelle n°230.
L'urbanisation de ces terrains constituerait une extension urbaine importante, contraire au principe de modération de la consomma-
tion d’espaces agricoles.
Avis défavorable de la commission.
ZB12,7B M. & Mme NERET Luc représentant également MM. VERET Claude et Jean,
Mme M. NERET 16/10 CER 118, 7B demande.nt le reclassgme'nt de leurs pvarcellevs ZB12, .112.3, '119, 120 en zone
119, constructible, au motif qu'elles pourraient faire continuité avec le hameau de
ZB120 La Touche, construit depuis 1993.

17 Les parcelles mentionnées font partie d'un ensemble agricole de prés de 10 ha situé entre le bourg de Cercottes et le hameau de La

Touche, bordé au Nord par la Retreve, et au Sud par la D 102 (Route de Gidy), dont elles représentent a elles seules plus de 6ha.
La demande n'est pas compatible avec les objectifs de modération de la consommation d'espaces agricoles et de lutte contre |'étale-
ment urbain fixés dans le projet de PLUi-H.
Avis défavorable de la commission.
M. & Mme NERET Luc signalent qu'une des deux parcelles autorisées a I'ex-
tension de I'urbanisation existante se trouve sous I'aérotrain.
Ils estiment que I'usage d'habitation de cette zone requerrait la démolition de
M. Mme NERET 23/10 CER 1AUb1 Iiouv\rage aérotrain, avant tout projet.d'aménag.em.ent, gt que cette démoli-
tion a la charge du promoteur rendrait tout projet inenvisageable.
Ils demandent pour les projets d'extension de I'urbanisation communale, que
28 des parcelles desservies par les réseaux et situées route de Gidy en prolonge-
ment de I'urbanisation UB2 deviennent constructibles.
Cette observation est a relier a I'observation précédente, également émise par M.& Mme NERET Luc, qu'elle vient compléter.
Sur le document graphique 6.7a Bourg Nord, le secteur a urbaniser 1AUb1 apparait effectivement en bordure de I'ouvrage de I'aéro-
train, ce qui peut représenter en |'état actuel une nuisance visuelle.
Cependant,
- le secteur urbanisé UB1 qu'il prolonge comporte également des parcelles baties dans la méme situation.
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- une bande d'espace paysager protégé a été prévue sur le secteur a urbaniser 1AUb1 pour limiter cette nuisance visuelle. Cette
bande pourrait étre élargie si nécessaire pour mieux isoler visuellement I'espace bati de I'ouvrage,

On ne peut donc pas affirmer que la présence de I'ouvrage de I'aérotrain (qui appartient a I’Etat) rendrait tout projet d'urbanisation
inenvisageable, ni qu'il imposerait sa démolition au promoteur.

Par ailleurs, les parcelles que M. et Mme NERET souhaitent voir devenir constructibles alternativement font partie d'un ensemble
agricole de prés de 10 ha situé entre le bourg de Cercottes et le hameau de La Touche, bordé au Nord par la Retreve, et au Sud par la
D 102 (Route de Gidy), dont elles représentent a elles seules plus de 6ha.

La proposition n'est pas compatible avec les objectifs de modération de la consommation d'espaces agricoles et de lutte contre I'éta-
lement urbain fixés dans le projet de PLUi-H.

Avis défavorable de la commission.

M.& Mme NERET Luc demandent en quoi le projet de SpaceTrain, génant
M. Mme NERET 24/10 CER 1AUb1 pour I'activité de I'école communale de Cercottes, ne le serait-il pas pour les
habitations implantées sur le secteur autorisé a |'extension de I'urbanisation ?

Cette observation de M. & Mme NERET Luc est a relier aux deux observations 17 et 28 précédentes.

Le projet évoqué par M. & Mme NERET n’a pas regu I'accord des services de I'Etat, a qui appartient le rail en béton de I'aérotrain.

29 M. BERNIN, Responsable communication pour SpaceTrain, contacté, a fait savoir que "En effet, bien que notre société maintienne
son intérét pour récupérer tout ou partie de I'infrastructure, nous n’avons et ce malgré plus de 3 ans de démarches administratives,
toujours pas recu le moindre signe d’intérét ou de désintérét de la part de I’Etat." et que "Dans cette optique nous songeons de plus
en plus sérieusement a quitter le territoire, séduits par plusieurs opportunités de pistes offertes par d’autres régions".

Pour ces raisons, la question de M. & Mme VERET, et au travers de celle-ci, I'argument avancé pour la remise en cause de la localisa-
tion du secteur 1AUb1, n'apparaissent pas d’actualité.
Mme MILLET constate que dans le projet de PLUi-H, un nombre limité de
communes bénéficie de projets de zones d'activités, et demande pourquoi
Cercottes a été exclue de ce type de projets, alors que la commune est la plus
proche de |'agglomération orléanaise.
Mme MILLET :
- rappelle que le PLU précédent comprenait des hectares dédiés a I'activité in-
Mme MILLET dustrielle,
. . 4/11 CER GEN ) . : " e
Marie-Odile - demande pourquoi, dans le projet de PLUi-H; a été perdue la possibilité de
développer l'activité BTP, déja présente sur la commune, alors qu'elle dit étre
48,1 sans cesse sollicitée par des entrepreneurs du BTP pour s'implanter sur ses
terres,
- déplore que cela ne puisse plus étre possible a I'avenir.
Mme MILLET conclut pour les deux observations que Cercottes est voué a étre
le grand perdant dans ce PLUi.
La vision globale du territoire et de la consommation fonciére n’a pas conduit la CCBL a la répartition souhaitée par Mme MILLET des
projets de zones d'activités.
Compte-tenu des contraintes fonciéres, la commission estime qu’il sera tres difficile de donner une suite favorable a la demande.
Mme MILLET constate que le syndicat de la Retréve a autorisé le nouveau
Mme MILLET s gz X
Marie-Odile 5/11 CER GEN complexe proche de Carrefour a déverser leurs eaux pluviales chez elle, dans
482 "mon fossé" précise-t-elle, sans qu'elle soit consultée.
La commission comprend la préoccupation de Mme MILLET, mais considere que cette observation ne concerne pas le projet de
PLUi-H, et ne reléve pas de cette enquéte publique.
M. et Mme Demande de classer 2 terrains en zone constructible. Précise que ces terrains
14/10 | CHE |G191-192 ; ! e recise que o
FOUSSET ne sont pas inondables, qu'ils sont de plus en plus difficiles a exploiter.

10 Ces 2 terrains sont inclus dans une zone agricole sans jonction avec |'urbanisation. La création d'un ilot d'urbanisation est fortement

déconseillée par la législation et les services de I'Etat.

Avis défavorable de la commission pour des raisons environnementales, dans le respect de la législation.
Le propriétaire a son habitation sur ce terrain et a un projet de box pour che-
vaux et poneys, de garages. Sa propriété est classée en zone agricole ce qui li-

M.LE TELLIER 14/10 | CcHE |z1141 UX €L poneys, de garag prop 28 4
mite les extensions. Demande un classement en zone urbanisable (H) dans la
mesure ou d'autres maisons existent sur les terrains voisins.

11

I s'agit d'habitations isolées dans un secteur agricole qui n'a pas les caractéristiques d'un hameau et n'est pas relié a une urbanisa-
tion.

Avis défavorable a un classement en zone urbanisable.

Une autre solution devrait étre envisagée pour permettre le projet de box pour chevaux et poneys, qui devrait en effet pouvoir avoir
sa place dans une zone espace agricole, plutot que dans un secteur dédié a I’habitat. A voir avec la CCBL et son bureau d’études.
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12

Dans I'ensemble des parcelles 39 - 40 - 41, la parcelle 41 est classée en zone
agricole. Souhaite que cette parcelle soit classée en espace paysager protégé
M. MARTIN 14/10 CHE OR 41 comme une partie de la parcelle 40. Les parcelles 58 et 57 ont bénéficié de ce
Jean-Frangois classement. Considére que les limites du classement de I'espace paysager pro-
tégé ont été déterminées davantage par I'existence de cldtures et non par

une réalité de plantation ou de limites de parcelle.

L'implantation des espaces paysagers protégés montre en effet de grandes disparités sur ce secteur, et un découpage visiblement
effectué a partir de vues aériennes, favorisant les parcelles déja plantées d’arbres.

La commission note avec satisfaction I'intérét environnemental de ces bandes paysagéres, mais estime qu’une plus grande équité
serait a rechercher dans le traitement des parcelles d’'un méme secteur.

La demande porte sur la constructibilité et les possibilités d’extension des ba-
6/11 CHE IM 8 timents de la ferme située au Nord-Ouest de la commune, un peu a I'Ouest de
Iintersection des autoroutes A10 — A19.

M.FAUCHEUX
Christian

Cette ferme est classée en zone Ah et est entourée d’une zone agricole. « En Ah, sont autorisés : Les extensions des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi-H dans |a limite de 100 m? de surface de plancher maximum ». Cette ferme ne fait pas
partie de la liste des batiments pouvant changer de destination au titre de I'article L 151-11 du code de I'urbanisme. Si la qualité
patrimoniale de certains batiments le permet, le demandeur pourrait effectuer une démarche de classement dans cette liste.

33,1

MLORCET 211 CHE NS Monsieur LORCET attire I'attention sur les risques de déstructuration liés a la
Dominique RN 2020. Attention a ne pas favoriser le transit non local.

Avis favorable de la commission pour la prise en compte de |'observation de M. LORCET dans toute étude future relative a des amé-
nagements de la RD 2020.

33,2

M. LORCET Monsieur LORCET suggére I'adhésion des communes-relais au positionnement
- 3/11 CHE NS W T
Dominique Maisons France Service".

Les Maisons France Service doivent permettre de simplifier la relation des usagers aux services publics, et I'objectif gouvernemental
est que chaque canton ait une maison France Service d'ici a 2022. Les communes « pdles historiques » et « structurants » de Patay
et d'Artenay sont ainsi prioritaires pour accueillir cette structure.

La commission d'enquéte est favorable a la demande de M. LORCET, en complément, dées lors que les deux chefs-lieux de canton en
auront été dotés.

33,3

M. LORCET 3/11 CHE NS Monsieur LORCET considére que ce sont les poles-émergents qui tirent la
Dominique croissance de la zone et que cela doit étre considéré.

Tout en s'accordant avec |'observation de M. LORCET quant a la dynamisation du territoire sur I'axe Nord-Sud portée par la proxi-
mité de la métropole d'Orléans, et par les voies de communication (RD2020, voie ferrée Orléans-Paris, A10, A19), la commission
d'enquéte considéere que la structuration du territoire intercommunal en différents poles a fait I'objet d'un consensus acté dans le
PADD, document approuvé par le Conseil communautaire et opposable.

Une évolution du territoire et de sa structuration ne pourra avoir lieu, si besoin, que lors d'un prochain PLUi-H.

70

M. PROULT écrit avoir constaté que sa parcelle située dans le bourg de la
commune de Coinces, cadastrée ZK 112 était classée en zone UB2 et donc
M. PROULT 3/11 col 7K 175 qu'elle était construgtlbl.e. )

Serge Remarque du commissaire-enquéteur :

La référence de la parcelle concernée par I'observation de M. PROULT sur le

document graphique soumis a I'enquéte est ZK 175.

Malgré la différence de référence cadastrale utilisée, c'est bien la parcelle ZK 175, issue d'une division parcellaire de I'ancienne par-
celle ZK 112, qui a été I'objet de I'observation de M. PROULT, venu faire ce constat en mairie de Saint-Péravy-la-Colombe lors de la
permanence du 03/11/2020 du commissaire-enquéteur.

42

Bois du M. PINSARD, copropriétaire d'une parcelle boisée (bois du buisson) sur la
M. PINSARD 3/11 GEM . commune de Gémigny fait savoir qu'il ne souhaite pas que ces bois soient en
buisson X .
Espaces de Bois Classés.

La commission d’enquéte est en désaccord avec la réponse relative aux classements EBC apportée par la CCBL dans son mémoire en
réponse au PV de syntheése. Elle donne un avis défavorable aux demandes exprimées de suppression ou de modification du classe-
ment EBC présenté dans le projet de PLUi-H soumis a I'enquéte publique, pour les motifs exprimés dans le développement sur les
EBC figurant dans ce rapport.

Elle recommande que la CCBL maintienne le classement EBC tel que prévu dans le projet de PLUi-H, et mette en place, en coordina-
tion avec le Centre Régional de la Propriété Forestiere dont dépend le territoire intercommunal, un accompagnement des proprié-
taires privés de parcelles boisées, a la fois pour répondre a toutes leurs interrogations sur les conséquences du classement EBC, et
pour faciliter les démarches volontaires consistant, pour les propriétaires actuellement hors dispositif de gestion durable et selon le
cas, soit a doter leur propriété d’un PSG, soit a adhérer au CBPS.

76,1

M. SICARD
Hugues & Mme 6/11 GEM NS
SICARD Virginie

Mme et M. SICARD demandent a ce que le projet de PLUi-H envisage la plan-
tation de haies, [a ot il n'y en a pas.
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La demande est compatible avec le projet de Trame Verte et Bleue.
La commission est favorable a cette demande, dans la mesure ou ces protections de I'existant et ces créations seraient justifiées et
faisables.

M. SICARD N . .
Hugues & Mme 6/11 GEM NS :22:5:; ;\fé)rs(le(:?sl'\;[l)é(:iem;:(rj;:\:;;e que le projet de PLUi-H recense et pro-
SICARD Virginie

76,2

La réglementation EBC est particulierement adaptée a protéger les arbres et bosquets d'arbres remarquables.

Une telle démarche devrait pouvoir s'effectuer en s'appuyant sur ce cadre pour les communes qui le souhaiteront.

La commission est favorable a cette demande, dans la mesure ou ces protections de I'existant seraient justifiées et faisables.

M. SICARD Mme et M. SICARD demandent a ce que le projet de PLUi-H favorise la planta-

Hugues & Mme 6/11 GEM NS tion d'arbres alignés de différentes essences au bord des routes, en respec-
76,3 | SICARD Virginie tant les préconisations de la DDE.

La commission est favorable a cette demande, dans la mesure ou ces créations seraient justifiées et faisables.

I'tl/ll;gslﬁ?zDMme 6/11 GEM NS Mme et M S'ICARD demandent ? ce quele p‘r‘ojet de PLUi-H favorise la protec-

N tion et création de mares de plaine et forestiéres.
76,4 SICARD Virginie
Cette demande est a rapprocher des mesures liées a la Trame verte et bleue (cf. dispositions spécifiques relatives aux mares)
Avis favorable de la commission, dans la mesure ou ces protections et créations seraient justifiées et faisables.
Mme et M. SICARD signalent les erreurs matérielles suivantes sur le document
Lieux-dits graphiqut.e 6.10: R
M. SICARD "Grand et | le trou figurant pres de la route est une mare,
Hugues & Mme 6/11 GEM . - au lieu-dit "Petit Courtigny," la mare est mal positionnée, et devrait étre si-
s petit Cour- . .
76,5 | SICARD Virginie tigny" tuée juste en face, dans les bois.
Un extrait de plan cadastral sur lequel ces éléments ont été annotés est joint
ala demande.
Avis favorable de la commission : Il conviendra de procéder aux corrections aprés constats effectués sur le terrain.
Mme et M. SICARD font savoir leur inquiétude relative au projet de classe-
ment EBC de la forét de 70 ha leur appartenant, qui fait I'objet d'un Plan
M. SICARD Simple de Gestion pour 10 ans.
Hugues & Mme 6/11 GEM NC lIs se disent s'étre trés investis dans le développement durable de leur forét,
SICARD Virginie et étre inquiets sur les nouvelles regles qui pourraient leur étre imposées, ne
souhaitant surtout pas que leur PSG puisse étre remis en cause.
Ils demandent a étre rassurés.

76,6 | La commission d’enquéte est en désaccord avec la réponse relative aux classements EBC apportée par la CCBL dans son mémoire en
réponse au PV de syntheése. Elle donne un avis défavorable aux demandes exprimées de suppression ou de modification du classe-
ment EBC tel que présenté dans le projet de PLUi-H soumis a I'enquéte publique, pour les motifs exprimés dans le développement
sur les EBC figurant dans ce rapport.

Elle recommande que la CCBL maintienne le classement EBC tel que prévu dans le projet de PLUi-H, et mette en place, en coordina-
tion avec le Centre Régional de la Propriété Forestiere dont dépend le territoire intercommunal, un accompagnement des proprié-
taires de parcelles boisées, a la fois pour répondre a toutes leurs interrogations sur les conséquences du classement EBC, et pour
faciliter les démarches volontaires consistant, pour les propriétaires actuellement hors dispositif de gestion durable et selon le cas,
soit a doter leur propriété d’un PSG, soit a adhérer au CBPS.

Mme et M. SICARD demande a ce que la grange d'une surface au sol de 80 m?
M. SICARD B439,B contigué a leur habitation soit identifiée comme susceptible de changer de
Hugues & Mme 6/11 GEM 440, destination en vue d'en faire une habitation. Ils joignent un croquis a cette de-
SICARD Virginie B 441 mande permettant le repérage de la grange au sein de leur ferme en U,

76,7 d'usage privé, située au lieu-dit "La petite Malmusse".

Avis favorable de la commission, pour I'inscription de la grange concernée sur la liste des batiments agricoles pouvant changer de
destination au titre de I'article L.151-11 du Code de I'urbanisme, sous réserve du constat de la qualité patrimoniale du batiment.
M. BEURIENNE, Elu de la commune de GEMIGNY, est venu rappeler la de-
mande de retrait du classement en EBC des Espaces boisés privés, formulée
79 M. BEURIENNE 3/11 GEM dans I'avis du Conseil municipal de GEMIGNY, et en particulier pour ceux qui

sont déja protégés par un Plan Simple de Gestion ou par I'adhésion au Code
de bonne pratiques sylvicoles (CBPS).
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La commission d’enquéte est en désaccord avec la réponse relative aux classements EBC apportée par la CCBL dans son mémoire en
réponse au PV de synthese. Elle donne un avis défavorable aux demandes exprimées de suppression ou de modification du classe-
ment EBC tel que présenté dans le projet de PLUi-H soumis a I'enquéte publique, pour les motifs exprimés dans le développement
sur les EBC figurant dans ce rapport.

Elle recommande que la CCBL maintienne le classement EBC tel que prévu dans le projet de PLUi-H, et mette en place, en coordina-
tion avec le Centre Régional de la Propriété Forestiere dont dépend le territoire intercommunal, un accompagnement des proprié-
taires de parcelles boisées, a la fois pour répondre a toutes leurs interrogations sur les conséquences du classement EBC, et pour
faciliter les démarches volontaires consistant, pour les propriétaires actuellement hors dispositif de gestion durable et selon le cas,
soit a doter leur propriété d’un PSG, soit a adhérer au CBPS.

Le projet de PLUi prolonge en zone paysagére le classement antérieur en zone
A de cette parcelle attenante aux parcelles urbanisées ZD 167 et 169 lui ap-
partenant en formant ainsi une enclave dans le tissu urbain. Le classement ré-

M. 5/10 GID (ZgA1P39, pondait lors du PLU précédent a une demande de I'agriculteur exploitant les
ESPARGELIERE 1AUb1) parcelles situées en prolongement de celle-ci, de fagon a éviter toute nui-

sance.
L'arrét de cette exploitation agricole et la mise en jachére de cette parcelle
aurait dii conduire a revoir cette position.

2 Cette parcelle d'environ 2 750 m? avec accés direct a la route était antérieurement en zone Agricole. Elle a été classée en Espace
paysager protégé compte tenu de son état actuel et pour former une bordure écologiquement adaptée a la zone 1AUb1 (OAP du
chemin de la Vallée).

Compte tenu des limites fixées a I'urbanisation de la commune, cette demande ne pourrait étre réétudiée que dans le contexte
d'une modification de I'OAP 1AUb1 du chemin de la vallée dans I'immédiat ou dans I'attente d'une révision liée a la publication de
I'Atlas des zones inondables (cf. Réserve de la Commission porté en commentaire des N°18 et 66 et requéte correspondant a cette
parcelle insérée au courrier du Maire de Gidy (courrier réf. N°66).

La Commission recommande le maintien d’une fraction importante de la parcelle en zone paysagere.

M. Bruno Van de KERKOVE confirme en son nom et au nom de ses fréres que
le classement en zone 1AUb2 au projet de PLUI-H lui convient. Le changement
ZE 188 et | de ce classement risquerait de dévaloriser ses parcelles (contexte consécutif

M. VAN de 5/10 GID ZE 187 au refus de certaines demandes récentes de Permis de construire par le ser-
KERKOVE (OAP vice instructeur compte tenu de I'inondabilité et aux réflexions pouvant en
1AUb2) découler a ce stade de I'enquéte). Rappelle que ces parcelles avaient précé-

demment fait I'objet d'un Permis d’aménager validé par le service instructeur
et signé du maire.

Il est confirmé que les services de la DDT, se fondant sur les données provisoires du CEREMA relatives a I'inondation de 2016, émet-
tent dans I'immédiat, et au cas par cas de grandes réserves quant a la constructibilité sur la zone et sont amenés au minimum ay
3 préconiser des mesures techniques de sécurisation importantes.

Si la Commission suit sur le fond le diagnostic du Maire de Gidy sur le probable nécessité de revoir le classement de la zone et 'OAP
considérée (cf. Courrier de Monsieur le Maire de Gidy - Observation N°66), il lui semble par contre délicat, compte tenu des risques

de litige que cette décision pourrait entrainer, de ne pas attendre la sortie finalisée de I’Atlas dans le cadre du porter a connaissance
pour procéder a ce reclassement.

La commission émet pour sa part une réserve au sujet de cette zone : qu'une condition suspensive soit affectée a toute mise en
ceuvre au chapitre "OAP sectorielles", ceci dans I'attente de la publication de I’Atlas de I'inondation 2016 et d’une éventuelle révi-
sion.

(Sur le dernier point évoqué par M. VAN de KERKOVE, il a été vérifié par les services de la mairie qu'il n’y a pas eu de demandes de
Permis d’aménager dans les cinq derniéres années).

Déposition sur Registre électronique adressée au Président de la commission
d'enquéte par le Cabinet HERVOIS (avocat) conseil de M. Patrick FOUSSET et
de 'EARL FOUSSET TOURNE Patrick visant d'une part a demander le classe-
ment en zone U ou AU des parcelles agricoles posant des problémes crois-

(zL o -
. sants de voisinage et d'exploitation : ZL 17,18,19,20 et 51 et ZK 29, et dont la
Cabinet HER- 17,18,19, ' ge et drexplottation : £- . . - ,
logique voudrait qu'elles soient intégrées au tissu urbain. Considérant que I'on
5 VOIS pour 9/10 GID 20, 51), . . Sy
M. FOUSSET (2K 29) a, a contrario favorisé de fagon illogique le classement de la parcelle ZM 64 en
! zone 1AUb1 (OAP sectorielle 1AUb1), celui d'une partie de la parcelle ZM n°57
(ZM 57 et oy . \ ) ’ .
64) caractérisée par des désordres d'une partie karstique en 2016 (réf. rapport

BRGM) en zone 2AUb.
Arguments signalés par courrier avec AR adressé au maire le 19/02/2020, qui
a conseillé de se tourner vers la commission d'enquéte le moment venu.

85



Commission d’enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d’Orléans - Elaboration PIUIHCCBL- Abrogation descartescommunales.

La commission retient de I'argumentaire produit que la situation en « dent creuse » des parcelles ZL 17 et voisines ne facilite pas
leur exploitation agricole et considere que les arguments plaidant pour une mise en continuité du tissu urbain a cet endroit ne man-
quent pas de justesse (la situation au regard de I'inondabilité étant par ailleurs satisfaisante).

La commission considére donc qu’il pourrait étre donné une issue favorable a cette requéte de classement en zone constructible a
condition que la consommation fonciere agricole sur le secteur ne soit pas aggravée. Cela nécessiterait donc que des surfaces clas-
sées urbanisables au PLUIH ne le soient plus, a) soit suite a I'enquéte publique, ou b) soit postérieurement a une révision partielle
faisant suite a la publication de I’Atlas de I'inondation 2016. (Cf. Réserve et Remarque explicitées en regard des dépositions N° 18 et
66 et courrier de M. le maire de Gidy retenant cette hypothese).

S’agissant des parcelles ZM 57 et 64 : existence effective de fontis en bas de la parcelle ZM 57 mentionnée au rapport du BRGM de
juin 2017. La zone en question est de ce fait fort justement classée en zone N. La parcelle ZM 57 pourrait étre concernée par un aléa
faible pour sa fraction la plus proche de la zone de crue de 2016.

La commission considére que le classement de la totalité de la parcelle en zone 2AUb devra étre réétudié sur la base de I'Atlas des
zones inondées 2016, avec une possible limitation de son étendue, et recommande I'application d'une mesure suspensive a son ur-
banisation dans I'attente.

13

M Ivan KOURIM 110 rue du Bourg et co-propriétaire avec son pere et ses trois
sceurs de la parcelle désignée conteste le classement en zone paysagere de la
quasi-totalité de celle-ci (située entre la rue du Chateau et la rue du Bourg). La
parcelle a été acquise afin de permettre une extension familiale qui du fait
qu'elle a été plantée d'arbres au lieu de demeurer en gazon deviendrait in-
constructible. Demande le reclassement en totalité zone UA ou UB.

M. KOURIM 14/10 GID ZM 012

Position de la Commission :

Il apparait qu’en déterminant une zone EPP représentant pres de 80% de la superficie de cette grande parcelle située en zone UBO
est créée une contrainte excessive par rapport au réglement de la zone considérée (*).

La Commission recommande la restriction de la zone EPP de I'ordre de 50% par exemple. Recommande qu’une définition adaptée a
ce type de situation soit étudiée pour étre insérée au reglement des zones urbaines.

* |e reglement de la zone UBO spécifie une emprise au sol des constructions maximale de 45%, la part minimum de pleine terre im-
posée étant de 35% au titre du classement “Nature en ville et village”.

18

Observation portée au registre en permanence par M et Mme Eric FOUSSET et
dépot d'une pétition jointe au registre signée de 49 riverains ayant signé sépa-
rément. Directement impactés ou proches voisins, ils s'opposent au projet lié
M et Mmel 16/10 GID OAP alazone 1AUb1 (PJ a la pétition : photos de la zone en 2016. Outre les as-
FOUSSET Eric 1AUb1 pects liés a I'absence de correction apportés aux désordres constatés lors de
I'inondation de 2016 et faute d'acces routier adéquat, ils affirment leur in-
quiétude et refusent I'urbanisation croissante aux dépends des terres agri-
coles et a I'artificialisation.

Position de la Commission :

L'émotion soulevée par I'OAP projetée « Chemin de la vallée » (1AUb1) apparait partagée par les riverains immédiats parmi lesquels
une fraction importante des propriétaires des terrains concernés. Si elle apparait, a I'exception d'une petite zone, étre globalement
hors Ia laisse d'inondation de 2016, il apparait qu’elle est par contre demeurée totalement isolée pendant plusieurs semaines lors du
débordement de la Retreve, ceci faute d'acces routier adéquat.

La cartographie provisoire du CEREMA sur la zone est éloquente a ce sujet. Le descriptif de I'opération n’indique aucune piste de
solution relativement a cette situation. La zone serait par ailleurs sujette a des problémes potentiels d'adduction d'eau.

Ceci plaide pour réviser le projet de PLUi-H a cet endroit (rappelons que cette OAP sectorielle prévoit 60 logements) :

a) soit immédiatement dans le cadre du processus d’approbation du PLUi-H.

b) soit a I'occasion d'une révision faisant suite a la publication courant 2021 de I'Atlas inondation 2016, avec dans |'attente, mention
d'un effet suspensif au dossier "OAP sectorielles". (Cette solution étant celle recommandée par la Commission).

19

Monsieur et Madame Joel ARDAT propriétaires de la parcelle référencée ZD
178 au droit du projet de lotissement correspondant a la zone 1AUb1 se pro-
M. et Mme OAP noncent contre celui-ci en raison de l'accroissement des phénomeénes de ruis-
ARDAT, 16/10 GID 1AUbL sellement que son artificialisation entrainerait au détriment de I'ensemble de
M. TOURNAYRE I'ilot, de son enclavement en cas d'inondation (la rue de la Vallée est restée
bloquée pres d'un mois en 2016), des risques d'inondation des sous-sols. Co-

signé par M. TOURNAYRE.

A relier a la déposition de M. et Mme Eric FOUSSET et a la pétition jointe dont les intéressés sont signataires.

Les intéressés marquent plus particulierement leur inquiétude face aux phénomenes d'artificialisation et a leur incidence sur les
phénomeénes de ruissellement, compte tenu de la position des terrains concernés.

La commission dont la position générale est résumée dans le commentaire de la déposition N°18, remarque toutefois relativement a
ce point, le role favorable joué par la zone EPP délimitée en dega de I'OAP.

20

Madame Agnés MARCHAUDON, agricultrice, signale les difficultés d'exploita-
tion liées a la portion de parcelle 219 formant un cap s'insérant entre les par-
16/10 GID ZH 219 celles baties de la zone UB2 et demande son insertion a celle-ci. Signale que
précédemment incluse en zone UB elle avait fait I'objet de travaux de raccor-
dement aux réseaux. (PJ : extrait ancien PLU et schéma de raccordement).

Mme
MARCHAUDON
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La requéte de Mme MARCHAUDON apparait raisonnable compte tenu de I'étroitesse de la bande de terre exploitable (0,3 ha) insé-
rée entre deux habitations (sans vis a vis direct a notre connaissance).

Avis défavorable de la commission : Il n'apparait pas qu'il puisse étre fait droit d’aller a I'encontre du "grignotage des parcelles agri-
coles".

Madame Agnés MARCHAUDON, agricultrice, demande I'intégration en zone
UB2a de la partie des parcelles ZH23 et ZH24 antérieurement en zone UB. La
Mme ZH23 et R , , \ .
16/10 GID parcelle est d'ores et déja raccordée au réseau d'assainissement.
MARCHAUDON ZH 24 . . . . . .
Cette parcelle de petite taille est par ailleurs entourée de maisons avec les dif-
ficultés de travail agricole que cela entraine. (PJ : extrait ancien PLUi).

21
La non reprise en zone U de cette petite partie des parcelles ZH 23 et 24, raccordée aux réseaux qui venait fermer la pointe de la
zone UB ne semble pas avoir réellement de sens. Il apparait qu'il puisse étre fait droit a cette requéte qui ne modifie que tres faible-
ment le bilan global de consommation d’espaces agricoles.
La commission propose que la situation soit réétudiée par la CCBL.
Monsieur Jean-Jacques POULLAIN, propriétaire d'une parcelle référencée ZD
M. POULLAIN 16/10 GID 7D 158 158,4‘505 rue.de I.a VaII-:-'z.e prcind connaissance dl:l projet de I'(.)tlssemen.t S|tu‘e
derriére son jardin et s'inquiéte (demande de réponse) de I'implantation d'un
transformateur a I'angle des deux chemins bordant sa parcelle.
22
La parcelle en question est effectivement située en bordure Sud-Est de I'OAP correspondant a la zone 1AUb1. On ne note pas de
mention d'emplacement réservé. La consultation du Permis d’aménager ou de construire (s’il en est déposé), ou une demande d’in-
formation auprés du promoteur ou de la mairie pourra renseigner le demandeur.
A vérifier toutefois, la CCBL devant compléter certains documents a la demande du RTE.
ZE 250
M. MARCAULT 6/10 GID (ancienne- | M. G|I.Ies‘ MARCAULT dema.mde que s:cut revu I.e cIa.ssgment de Iaip.arcelle ZH
ment 25 qui n'est plus constructible au présent projet ainsi que ses voisines.
ZH25)
23 La parcelle référencée est effectivement désormais classée en zone N, compte tenu de son caractere avéré d'inondabilité poten-
tielle.
Ces caractéristiques et les limites posées a |'étalement urbain dans le cadre du PADD ont logiguement amené a restreindre les zones
constructibles du précédent PLU.
Avis défavorable de la commission.
Déposition par courrier adressé au Maire de Gidy reprenant les mémes
Mme BERNARD- 21/10 GID 7M 012 termes et arguments que la déposition N° 24, relative a la parcelle ZM 012
KOURIM 110 rue du Bourg de la part de Mme BERNARD-KOURIM, membre de la famille
25 KOURIM et copropriétaire de ladite parcelle.
Idem N°13
Déposition par courrier adressé au Maire de Gidy reprenant les mémes
Mme AGOGUE- 20/10 GID 7M 012 termes et arguments que la déposition N° 24, relative a la parcelle ZM 012
KOURIM 110 rue du Bourg de la part de Mme AGOGUE-KOURIM, membre de la famille
26 KOURIM et copropriétaire de ladite parcelle.
Idem N°13
Déposition par courrier adressé au Maire de Gidy reprenant les mémes
Mme Vanessa 20/10 GID 7M 012 termes et arguments que la déposition N° 24, relative a la parcelle ZM 012
GOMEZ 110 rue du Bourg de la part de Mme GOMEZ membre de la famille KOURIM et
27 copropriétaire de ladite parcelle.
Idem N°13
parcelle n° M. PORTENSEIGNE s’inquiéte du tracé de la zone EPP sur le fond de cette par-
MM. 195 (UB2) celle et aux incidences en découlant alors qu’il envisage de vendre cette par-
PORTENSEIGNE 5/11 GID 106+ du tie au lotisseur « Les jardins du Moulin. (Le tracé de la zone EPP sur cette par-
Daniel et Hervé Moulin celle, prolonge celui de la parcelle N°95). Demande donc que la largeur de
45 cette bande soit réajustée.
La qualité paysagére particuliere de la zone considérée constituée de simples bosquets ne semble pas tres établie aux dires du re-
quérant.
La commission est favorable a une réexpertise du tracé de I'EPP sur cette parcelle par la CCBL.
M 7D 139 Demande de révision. La localisation de "site géorisques" ne portant plus sur
6 ES.PARGELIERE 5/11 GID (OAP la parcelle 1’3'9.m?is sur la pavrcelle v’oisi.ne N° 62, demande’ Ia, révision de la
L zone EPP définie a cet endroit consécutivement au PLU précédent. Effectue
Dominique 1AUb1)

un rappel de sa déposition du 5 octobre relative a la parcelle n°139.
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On se reportera, s'agissant du sujet des « géorisques », au commentaire inséré a la déposition N° 63 de Monsieur PERDEREAU, Maire
de Gidy. En tout état de cause, I'argumentation mise en avant apparait sans relation avec les motivations ayant conduit a son classe-
ment en zone EBC par la CCBL. La commission renvoie au commentaire effectué a |'occasion de la déposition N° 2 de Mr Espargeliere
a propos de la méme parcelle.

M FOUSSET M. FOUSSET Philipe demande que la parcelle ZD 226 se trouvant entre I'école
o 4/11 GID |zD226 - R . !
Philippe et le chemin rural n°2 soit classée en zone constructible.
47 Demande compréhensible, mais qui n'est assortie d'aucune argumentation susceptible de mettre en avant un intérét autre que par-
ticulier. Compte tenu de la volonté de limiter I'étalement urbain de la commune de Gidy, ne peut étre retenue.
Avis défavorable.
M FOURNESSOL M FOURNESSOL s'inquiete du passage de 3m a 5m de la distance a respecter
‘oA 3/11 GID NS ,
51 Jérébme en zone UH en cas d'ouverture.
Régle cohérente avec la philosophie générale de qualité urbaine sous-tendant la rédaction du réglement.
M FOURNESSOL M. FOURNESSOL s'inquiete de la distance de 12m a respecter au contact
LA 3/11 GID NS
Jérébme zones UH et ZA.
53
Regle cohérente s'agissant de la gestion des franges urbaines au contact du domaine agricole.
Parcelle n° . W "
Madame BROMONT J. conteste le tracé de la zone EPP dont la "surépaisseur
Mme BROMONT 95 (UB2) o , A .
5/11 GID a I'Est de la parcelle est telle qu’elle bloque toute possibilité de construction
J. 62, rue du . . o
R sur cette parcelle. (Voir Observation N°67)
57 moulin)
Cette observation a été traitée avec I'observation N°67 qui concerne la méme demande.
Monsieur THENOT invoque les raisons diverses (influence d'un voisin agricul-
teur et/ou localisation d'un gouffre repéré par le BRGM) ayant poussé selon
M. THENOT lui historiquement (PLU 2006 puis projet actuel) a considérer en ZA puis en
) 6/11 GID ZD 66 R R :
Gérard zone paysageére la parcelle N°66 dont il demande le classement en zone cons-
tructible en s'appuyant sur I'absence de potentiel agricole et le changement, a
62 sa connaissance, de localisation du gouffre répertorié par I''lGN
Compte tenu des limites fixées a I'urbanisation de la commune, cette demande ne pourrait étre réétudiée que dans le contexte
d'une modification de I'OAP du Chemin de la Vallée, dans I'immédiat ou dans |'attente d'une révision liée a la publication de I'Atlas
d'Inondation 2016 (cf. Réserve de la Commission portée en commentaire des N°18 et 66 et requéte correspondant a cette parcelle
insérée au courrier du Maire de Gidy (courrier réf. N°66).
Maire en exercice de Gidy, précise suite aux dépositions de MM. ESPARGE-
M. PERDEREAU LIERE et THENOT que le PLU de 2006 n'apporte aucune précision permettant
Bénoit 6/11 GID ZD 66 de faire le lien entre le classement de la parcelle avec une localisation de
63 gouffre. Ne repére a ce jour pas de localisation sur les documents du BRGM,
que ce soit sur les parcelles ZD 139 et 66 ou ZD 62.
Précision du maire de Gidy notée par la commission.
Par courrier adressé au commissaire enquéteur en date du 06/11. La mairie :
Prend acte de la requéte des pétitionnaires s'opposant au projet des « Cin-
guante mines » (1AUb1) d'une part ; aux obstacles pesant sur I'aménagement
du solde du lotissement dit de la "clef des champs" (1AUb2), « le bons-sens
OAP commandant de constater son inconstructibilité » (cf. courrier) d'autre part.
66 Mairie de Gidy 6/11 GID 1AUb1,
1AUb2

Constate la possibilité de compenser par un aménagement sur la parcelle
ZL17 en jonction des lotissements du Clos du Buisson et du Pommier. Le cour-
rier comporte un certain nombre de propositions complémentaires de reclas-
sement de parcelles classées en EBC.
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La commission considére positivement la prise en compte par le Maire de Gidy des réactions exprimées dans le cadre de I'enquéte
publique relativement au projet d'OAP sur la zone 1AUb1 (dénommé des « Cinquante Mines » ou du « Chemin de la Vallée »), dans
la mesure ou cette expression peut étre prise en compte sans aller a I'encontre de l'intérét général, et ou les faits mis en avant pa-
raissent confirmés par les informations disponibles (enclavement de la zone lors de l'inondation de 2016).

Elle considere comme crédible I'alternative exposée vers la parcelle Z 17 au « Cas Rouge », dont le propriétaire demande expressé-
ment le classement en zone constructible dans le cadre de I’enquéte publique (ceci n’excluant pas que d'autres scénarios dont cer-
tains ne relevant pas forcément d’un transfert puissent étre considérés, (dont d’éventuelles solutions de génie-civil).

La Commission émet une Réserve relative a cette OAP.

La commission reléve également la problématique liée a la zone 1AUb2 ("Clef des champs") visiblement limite au regard de I'inonda-
bilité, et I'application dans I'immédiat du principe de prudence par les services de I'Etat au vu des premiers éléments de |'étude du
CEREMA.

La commission est toutefois consciente de la problématique d'un éventuel retard calendaire du processus de mise en place du PLUi-
H par la CCBL si une modification devait étre introduite immédiatement.

Elle est également consciente des risques d'une prise de décision par trop précipitée sur ces zones, et au minimum, s’agissant de la
zone 1AUb2, de la nécessité de disposer début 2021 de la Cartographie finale du CEREMA de I’Atlas de I'inondation de 2016 pour
asseoir une décision.

La commission propose de maintenir les OAP considérées au projet de PLUi-H, en conditionnant au descriptif des OAP sectorielles
toute mise en ceuvre a une condition suspensive subordonnée a la mise a disposition de la Cartographie dite du CEREMA et aux
prises de décisions soit de maintien, soit de modification qui pourraient s’ensuivre dans le cadre d’un processus de Révision partielle
du PLUi-H.

La commission considére que tout scénario alternatif devra viser une densité urbaine plus forte et la limitation de consommation
fonciere.

Nota : Les propositions annexes du Maire de Gidy, relatives aux parcelles ZD 139 et 66 de la zone 1AUb1 couvertes par une EPP sont
traitées en lien avec les dépositions du public concernant ces parcelles. La commission a également noté la proposition, dans I’hypo-
these ou ces propositions seraient retenues, de classement en EPP de la fraction de la parcelle ZE 236 classée en zone UB2 malgré
son inondation en 2016 d’aprés M. Le Maire).

M et Mme Parcelle Courrier de proposition remplagant la position exprimée le 5 /11. Propose que
ZD 95, la bande paysageére soit réajustée a 2,30 m le long des périmétres Ouest, Sud
BROMONT 6/11 GID 14 e P
Pierre 62 rug du |et Est..Demande correlen,a au souhait |nd|gue dan§ la dep05|t}0n m:tlale de
moulin. pouvoir conserver une réserve constructible. (Voir Observation N°57).
67 Le tracé de la zone EPP correspond a une volonté de protéger la partie boisée de cette parcelle d’environ 5 500 m? située en zone
UB2. Une moitié de la parcelle demeure selon notre estimation en zone constructible.
La commission observe qu’a superficie paysagere équivalente il pourrait étre accédé au moins partiellement a la demande des inté-
ressés en réajustant les bordures Sud et Ouest avec une compensation sur le fond de parcelle a I'Est.
Recommande donc un réexamen de la situation par la CCBL.
Courrier en nom de la SCIV Les COULVREUX- aménageur du Lotissement « la
Clef des Champs » dont I'OAP sectorielle N°26 (1AUb2) était censée étre le
prolongement logique. Outre un certain nombre de critiques liées aux spécifi-
OAP cations de I'OAP, la SCIV constate I'abandon de I'un des propriétaires impli-
La Fonciere 6/11 GID 1 AUb2 qués d'une part et les exigences du réglement en matiére d'emprise au sol
(25% vs 40%), de surélévation de + 0,50 m et d'accessibilité du premier étage,
les exigences particulieres d'étude préalables exprimées par la DDT 45 sur la
68 zone considérée comme a risque (malgré |'absence de document opposable).
Annonce I'abandon du projet par la SCIV.
La commission prend acte de ces informations confirmant la position de la DDT s'appuyant, lorsqu’il y a lieu, sur les dispositions de
I'article R 111-2 du code de I'urbanisme. L'inclusion au porter a connaissance des éléments de la cartographie de I'inondation 2016
viendra améliorer la lisibilité du processus de prise de décision. Cette déposition illustre les tensions résultant de I'aléa inondation
sur certaines zones et renforce la position de la commission relativement a la zone 1AUb2 (cf. supra Déposition N° 3 et 66 et la Re-
marque de la Commission sur cette OAP).
« La Fonciére » intervenant pour 'aménageur du lotissement « les Jardins du
Moulin » jouxtant le terrain de M. et Mme PORTENSEIGNE (voir observation
n°45) dont le fond de parcelle est impacté par un Espace Paysager Protégé
(EPP). Cet EPP bloquerait I'accord entre les intéressés pour la vente de cette
69 La Fonciere 6/11 GID ZD 195 partie classée et la réalisation d’une venelle passant au travers de la parcelle

95. Le courrier cite un projet de construction d’'une maison sur le fond de
cette parcelle 95 également empéché. Le courrier conclut en demandant "afin
d'assurer une couture urbaine harmonieuse" que la totalité de la parcelle
ZD195 soit classée en UB2.
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Le réglement permet la réalisation de sente dans les EPP ce qui semble permettre la continuité envisagée entre le futur lotissement
et le chemin rural. La parcelle est déja classée en zonage UB2 au projet de PLUIH.

La commission demande donc une réévaluation de cette parcelle et surtout de la configuration et de la qualité de ’EPP. Le permis
d’aménager du lotissement « les jardins du Moulin » en cours de réalisation (d’apres les photos) a été accordé sous quelle configura-
tion (venelle) ? Elle s’interroge sur I'accessibilité de la construction évoquée dans le courrier de « la Fonciére » sur la partie classée
EPP de la parcelle 95. Avis réservé.

M. et Mme FOUSSET TOURNE Patrick demandent que leurs parcelles ZN 45 et
ZN 23 soient reclassées en zone constructibles au motif que ces parcelles sont
ZN 45, ep s . A
M. Mme difficiles a cultiver, de méme que la parcelle ZN 31 au hameau de Beaure-
. 16/10 GID ZN 23 . . ) ) s
FOUSSET Patrick. 7031 paire, au motif que c'est la seule parcelle de la rue de Beaurepaire qui n'est
pas constructible.
Le courrier est accompagné d'extraits de plan annotés.

80 Il s’agit ici des parcelles ZN 45, ZN 23 situées route de Marmogne, et la ZO 31 située en périphérie du hameau de Beaurepaire.
Compte tenu des limites mises a la consommation de parcelles agricoles et a I'étalement urbain ainsi qu’aux aux dispositions arré-
tées s’agissant des hameaux, le classement des parcelles agricoles ZN 45 et ZN 23 dont les difficultés de culture ne n’apparaissent
pas particulierement limitantes, ne nous apparait pas devoir étre revu.

Le cas de la parcelle ZO 31 qui aurait pu peut-étre étre découpée de fagon homothétique a ses voisines entre une partie construc-
tible, une partie EPP et une partie agricole, est quelque peu différent et pourrait faire I'objet d’'un réexamen par la CCBL et le bureau
d’études (si sa faible largeur n’est toutefois pas jugée rédhibitoire).
. La CCBL transmet au Président de la commission deux dossiers venant com-
Gidy ; par- , . K ‘o
lles ZN pléter le dossier de PLUi-H avec création :
Mr Thierry iez 3411 1/ "d'un emplacement réservé au droit de la station d'épuration de Gidy per-
BRACQUEMOND GID/ 77 77 | mettant une circulation plus aisée des engins et la facilitation des opérations
‘o 6/11 30, 55,68. \ . , , "
Président de la CHE . de curage et d'entretien de I'ouvrage d'une part",
60 CCBL Chewlllly, 2/ "d'un emplacement réservé localisé sur des laisses autoroutiéres permet-
g:/zcsofg. tant de créer une réserve pouvant porter un projet de station regroupée pour
Sougy et Chevilly actuellement en fin de cycle."
Ces dispositions apparaissent appropriées et témoignent d’une réelle prise en compte du dossier assainissement par la CCBL posté-
rieurement a la prise en charge de cette compétence, et des premiéres décisions découlant de I'étude patrimoniale qu’elle a lancé.
Cette contribution sur registre sera suivie d'un courriel avec piéce jointe.
Pour cette OAP située rue du Bourg a Huétre, M. ASSELIN estime qu'une
M.ASSELIN 14/10 HUE OE 117 - frange paysagiere del2m de.large.ur est trop pénalisath'e Io'rsqu‘elk? concerne
10 une parcelle d'angle et souhaiterait proposer une modification du réglement
4 pour qu'en cas de configuration similaire, une seule limite soit bordée d'une
bande paysageére de 12 m.
Voir contribution N° 14
M. ASSELIN géometre expert attire I'attention sur ce qu'il juge étre une con-
tradiction dans le réglement de la zone 1AUb2 et I'aménagement prévu. Les
contraintes imposées ne permettent pas de réaliser un programme de 8 loge-
ments avec placette centrale. Il demande donc des ajustements :
La réduction de la bande paysagére a 3 m au lieu de 12 m lorsqu'il s'agit de pi-
gnons, et :
1. Modification du reglement de la zone 1AUb2 conformément aux proposi-
tions effectuées dans le document en piéce jointe.
M. ASSELIN 16/10 HUE OAE’ Bourg | 2. Création.d’urTe z,om? supplémenta.ire da.ns !e P!_Ui-}-.l (ex : 1AUb3) dans la-
Huétre quelle seraient intégrées les propositions indiquées ci-dessus
3. Modification du zonage a I'Ouest de I'Opération en déplagant la zone U
vers le Sud jusqu’a la limite de I'OAP.
Le contributeur alerte sur le tracé de I'espace paysager protégé qui a été mal
14 reporté sur le plan de zonage. En effet, il n’y a pas de raison que celui-ci soit

en limite de la zone actuellement urbanisée ni dans son prolongement sur le
coOté Ouest de I'opération. Concernant la limite Sud, I'espace paysager protégé
doit quant a lui étre reporté vers le Nord sur la parcelle cadastrée section E
n°110 comme figuré sur le plan joint.

Réponse de la CCBL : « Concernant les propositions indiquées dans la contribution HUE CI 14, effectivement les bandes paysagéres
pourront étre modifiées graphiquement tel que le document le prévoit puisque la commune d’Huétre a pour ambition a terme de
réaliser un chemin de ceinture en limite du projet jusqu’a la rue du Bourg. Il convient de préciser que les propositions réglemen-
taires écrites seront analysées avant I"'approbation du PLUi-H mais que la distance de 12 m pour I'espace paysager en limite de la
zone A ou N ne fait pas uniquement référence a une notion de transition paysagere mais aussi une notion d’'aménagement de I'es-
pace et de conservation d’espace de jardin et de respiration réellement utilisable et agréable dans les secteurs de projet. Le cas spé-
cifique des terrains d’angle en zone urbaine et en zone de projet sera analysé et un assouplissement des régles pourra étre pro-
posé ».

Avis favorable de la commission a la proposition de la CCBL.
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Est-il possible de revoir la largeur de la zone "espace paysager" en bordure de
LECOEUR Ger- D74 ces 2 parcelles dans le PLUi-H ? Une réduction de 2 a 3 métres permettrait de

A 29/10 HUE ; L ; ; o
main c29 laisser une superficie disponible pour de futurs projets (piscine par exemple)

sans engendrer la coupe de nombreux arbres sur la parcelle C29.

Réponse générale de la CCBL sur les espaces paysagers protégés : Il est rappelé que la constructibilité est possible dans les espaces

38
paysagers mais limitée aux annexes de 12 m? maximum et aux piscines. Toutefois, les demandes formulées lors de I'enquéte pu-
blique compte-tenu de la spécificité de chacune d’entre-elles (parcelle d’angle...), seront analysées au cas par cas et pourront éven-
tuellement conduire a une évolution du zonage avant I'approbation du PLUi-H.

La parcelle ZD 74 ayant deux limites, en angle, avec I'espace agricole, la commission est favorable a une analyse de la part de la CCBL
pour rechercher un allégement de la contrainte (diminution de la largeur de la bande sur le plus petit coté par exemple) tout en
maintenant les fonctions trés importantes de ces bandes : transition avec I'espace agricole, limitation de I'étalement des zones cons-
truites, création de milieu favorable a la biodiversité.

M et Mme E54 55 Le demandeur joint un plan de cet ensemble de parcelles qui indique la partie
LHERMITTE 2/11 HUE 19 2’39’ qu'il souhaite constructible, en fond de parcelle, a partir de 50 m de la limite
Daniel ! sur rue.

Les parcelles situées en sortie du Bourg sont incluses dans le zonage UA2. Il y est inscrit un espace paysager protégé (EPP) sur le fond
de la parcelle en transition avec I'espace agricole. C'est cette partie que le demandeur souhaite voir constructible. Le reglement de

39 la zone favorise la constructibilité dans une bande de 20 m a partir de I'alignement sur rue, or, cette partie est arborée. La commis-
sion est favorable a un nouveau regard du bureau d’études de la CCBL sur ces parcelles pour tenir compte de ses particularités. Une
bande paysagere de transition sur la limite ouest en compensation d’une diminution de I'EPP pourrait-elle étre envisagée ? La com-
mission considére toutefois que les parcelles gardent quand méme des possibilités de construction intéressantes et qu’une cons-
tructibilité accrue en fond de parcelle irait a I'encontre du principe de limitation de I'étalement urbain et de densification dans la
bande des 20 m.

Mme LAMY 211 HUE £7,89 Le de,mandeur sou.haite que ses parcelles classées en zone agricole soient
Gemme classées constructibles.

44 Ces parcelles sont situées en sortie du Bourg. Elles ne sont pas construites et cultivables. La commission émet un avis défavorable a
cette demande car la législation limite drastiguement les extensions urbaines et un classement en zone constructible constituerait
sans équivoque une extension de I'urbanisation.

Le demandeur fournit un courrier et un plan de repérage d'une parcelle située
dans le hameau de Domecy a Huétre. Le hameau est classé en zone H. La ZE
11 est une parcelle en zone agricole. Le plan indique que la zone concernée
M. POPOT ZE 11 . - ' .
Germain 6/11 HUE Domecy semble en grande partie en zone H. Le demandeur précise qu'un projet de
maison aurait été autorisé précédemment mais n'a pas pu étre réalisé a cause
60 de I'absence d'une réserve d'eau qui n'a pas été réalisée par la commune. Le
demandeur est prét a réaliser cette réserve d'eau a ses frais.
Si la parcelle est incluse dans la zone H, il n'y a pas de sujet et la parcelle est constructible. Si une partie ou la totalité de la parcelle
est en zone agricole, la commission n'émet pas d'avis favorable car la Iégislation limite fortement une extension urbaine. A étudier
par le bureau d’études de la CCBL.
7H57 et 58 Propriétaire de p|L.JSiEUI’S parce!les, le classement des par‘celles référencées cli»
Mme 7E 47 et a.vant en zone agricole ne c?nV|ent pas da-m.sllal mesure ou le classement anté-
BEURIENNE 5/10 PAT 33 rieur (PLU a'ctuel) permettait la constructl.blllte.
M. PINET AH 36 et Demgm\de d'un classemeﬁt .en zone urbanlsatjle. )
M Considére ce classement injuste par rapport a d'autres parcelles restées en
zone U.
ZH 57 et 58 : Ces parcelles sur lesquelles se trouvent un hangar agricole sont situées en sortie de bourg. Elles ont un usage agricole.
La législation et les préconisations des services de I'Etat sont drastiques en matiere de lutte contre I'étalement urbain. Avis défavo-
1 rable pour les mémes raisons.

ZE 33 et 47 : Cet ensemble de I'ordre de 3 hectares est situé en limite d’une urbanisation continue. La commission estime qu’un clas-
sement en zone urbanisable constituerait une aggravation de I'étalement urbain. Avis défavorable.

AH 36 et 41 : Cet ensemble a un caractéere agricole (facilement exploitable). Il a une ouverture sur le Faubourg Blavetin d’une cin-
guantaine de metres. De part et d’autre se trouvent des résidences qui semblent relativement récentes. La parcelle 45 située a
proximité en allant vers le village a été considérée a juste titre comme « une dent creuse urbaine » et donc classée partiellement en
zone UB2.

La commission considére qu’un classement partiel en zone UB2 des parcelles 36 et 41 serait un étalement urbain et une poursuite
d’une urbanisation qui n’a plus cours aujourd’hui.

Le bureau d’études de la CCBL peut toutefois porter une nouvelle évaluation, la commission s’étant positionnée ci-dessus.
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15

Madame RYFFEL s'interroge sur les régles applicables en matiére d'insertion
de fenétres de toit (type "velux") au titre du nouveau réglement. Les régles
ont-elles été assouplies par rapport au PLU en vigueur qui limitait les ouver-
tures a des chiens-assis ou des lucarnes de dimension 50x60cm. Concerne une
habitation en zone UA2 parcelle n° AD 123 (rénovation) ou elle souhaiterait
implanter un cadre de 80x100. A priori hors périmétre protégé.

Mme RYFFEL 17/10 PAT AD 123

La lecture du Réglement de la zone au paragraphe " ouverture et installations thermiques ou photovoltaiques en toiture » semble
laisser des marges d’interprétation au service instructeur. A contrario, il est indiqué que "les lucarnes existantes seront a priori rem-
placées par des lucarnes similaires (dimensions, aspect en cas de rénovation, ce qui peut limiter fortement les aménagements de
combles en rénovation et venir a I'encontre des objectifs de revitalisation des centres anciens affichés par ailleurs). Ceci hors con-
traintes spécifiques liées aux périmetres protégés qui peuvent donner lieu a application de regles particulieres.

Mérite sans doute d'étre précisé en recherchant une souplesse favorable a la rénovation du bati ancien.

Voir "SOU Cl 31" : Cette contribution sur registre sera suivie d'un courriel avec
piéce jointe.

M. ASSELIN, géomeétre-expert souhaite que I'OAP sectorielle située rue d'Arte-
Chemin nay a SOUGY (page 46 du document 3. OAP) ne prévoie qu'un seul acces véhi-
des éco- cules sur la rue d'Artenay, et que celui prévu sur le chemin des Ecoliers soit
liers/ r. une circulation douce (vélos, piétons).

d'Artenay | La raison évoquée est que le chemin des Ecoliers est relativement étroit et
peu adapté a la circulation des voitures. L'avant-projet d'un promoteur ne
prévoit pas I'utilisation de ce chemin pour les véhicules ce qui semblerait con-
venir.

M.ASSELIN 14/10 SOouU

Voir avis sur la contribution N° 31.3

24

La parcelle OF508 jouxte un secteur d'OAP sectorielle. Le propriétaire souhai-
20/10 Sou F 508 terait que son terrain soit inclus dans ce secteur et souhaiterait se réserver un
passage d'acces pour le hangar situé sur cette parcelle.

M. LHUILLIER
Claude

La parcelle OF 508 jouxte un secteur d'OAP sectorielle situé rue d'Artenay et Chemin des écoliers (environ 15 logements) page 46 du
document 3. La parcelle OF 508 est incluse en grande partie en zone UBL. L'inclusion d'une partie de la parcelle dans I'OAP peut étre
étudiée au regard de la faisabilité d'une opération de logements. La partie ou se trouve un hangar est dans la zone UA2. Le hangar
d'activités est accessible aujourd'hui par la rue des Grandes Bordes. Le demandeur souhaiterait alors se réserver un autre accés a
I'occasion de la réalisation de cette opération. L'acces envisagé reporterait une circulation de véhicules vers le centre du village alors
méme qu'il y est prévu de nouveaux logements et sur des voies peu adaptées a la circulation de véhicules utilitaires.

Avis de la commission : Proposition a étudier s'agissant de I'extension au regard de I'amélioration éventuelle de la faisabilité de
I'opération. Avis Réservé sur un acces vers le centre du village de véhicules utilitaires compte tenu de la configuration des voies et du
caractere résidentiel.

30

Erreur matérielle : inversion des noms des hameaux de Ville-Sevreux et Topi-

M. MORIZE J. 23/10 SOu Plan PLUIH
neux

31,1

M. ASSELIN, géomeétre expert relaie une demande de la mairie : Prévoir le
chemin des écoliers comme une liaison douce et non pas un passage en-
trée/sortie pour les véhicules de la future opération de 15 logements prévue
par I'OAP.

M.ASSELIN 28/10 SOouU OAP Sougy

Le chemin des écoliers comporte au moins des acces de véhicules de pavillon et a une largeur de plus de 4 m. Cette OAP prévoit un
programme d'une quinzaine de logements. Cette demande mérite d'étre examinée par le bureau d'études de la CCBL pour détermi-
ner si la suppression d'un accés/sortie de véhicules pour la future opération ne serait pas pénalisante pour la qualité de I'opération.

31,2

M.ASSELIN 28/10 Sou OAP Sougy | Demande que la parcelle OF 508 soit intégrée dans le secteur d'OAP.

Cette demande est identique a celle de I'observation 24 : Voir le commentaire et |'avis de la commission pour cette contribution.

31,3

Demande que I'espace paysager protégé de la parcelle OF 508 soit supprimé

. EL 28/1 R . . s A .
M-ASSELIN 8/10 SoU OAP Sougy car il ne présenterait aucun intérét (2 pruniers).

La vue aérienne (2018) montre des arbres ou arbustes et une partie (2/3) qui semble étre un potager. L'espace ne semble pas remar-
quable par sa qualité paysagére mais est situé au sein d'une zone en cceur d'flot a caractéere agricole sans aucun arbre. Une jonction
paysagere avec |'espace paysager protégé (parcelle 540) aurait un intérét. Cette demande mérite d'étre étudiée simultanément a celle
de I'extension de I'OAP.

Avis de la Commission : a étudier par I'urbaniste de la CCBL. La commission souligne le caractere dénudé (quasiment pas d'arbres) de
ce coeur d'flot ce qui serait aggravé par la suppression de cet espace protégé. En tout état de cause des mesures compensatoires en
termes de plantations devrait accompagner son éventuelle suppression.

32

M. PERDEREAU 27/10 soU Parcelles Le gérant du garage de Bel Air situé 50 rue du Bel Air souhaite agrandir son
Vincent N° ZL 445- | garage par un batiment d'environ 400 m? Le réglement ne permet pas cette

92




Commission d’enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d’Orléans - Elaboration PIUIHCCBL- Abrogation descartescommunales.

664-695- | extension (COS limité a 30%). Souhaite que le réglement soit modifié et sou-
697 ligne que sa clientele est tres locale et que le batiment projeté servirait en
partie a une obligation réglementaire de revalorisation recyclage.

Cet ensemble de parcelles est situé en zone UB1, zone mixte dont la destination principale est I'habitation de type habitat individuel
dans laquelle les activités de services y sont autorisées des lors qu'elles sont compatibles avec les habitations voisines en termes de
nuisance et d'aspect extérieur. La régle IID1 (page 101 du reglement) précise que I'emprise au sol est limitée a 40% de la superficie de
I'unité fonciere. La regle 11G1 exige que 40% de la superficie fonciére soient traités en espace vert en pleine terre.

Avis de la commission : Le classement de cette partie du village en zone UB1 est justifié compte tenu de I'environnement constitué
essentiellement de maisons individuelles. Les regles édictées par le réglement ne semblent pas compatibles avec I'extension envisa-
gée. L'aspect extérieur et les potentielles nuisances ne semblent pas non plus totalement compatibles avec le caractere résidentiel.
La commission est favorable a une recherche de solution urbanistigue qui permettrait le maintien de I'artisanat et des activités de
services. Le reglement semble trop contraignant aujourd’hui pour permettre une extension voire une mise aux normes alors que le
déplacement en zone d’activités ne semble pas adapté ni pour I'intéressé ni pour sa clientéle.

g‘;ude LHUIL- 29/10 SoU OF 508 Demande depsup’pﬁressic.m d"}m'es!aace paysager pr.otégé qui d'apres le deman-
LIER deur a peu d'intérét puisqu'il s'agit en grande partie d'un potager.
36
Cette demande a déja été formulée dans I'observation 31.3. Voir la réponse de la commission a cette observation.
Le Maire, 6/11 SOU F 194 et Remarque 3 : Mettre les parcelles F 194 et 195 en espace paysager et non en
M. Eric DAVID 195 zone agricole.
59a
Il s'agit d'un flot d'environ 750 m2 compris entre une route et 2 chemins qu'il serait intéressant de planter. Avis de la commission
favorable compte tenu de I'emplacement et de la configuration en espérant qu'il y ait un projet de plantations arbustives a court
terme.
59b | Le Maire, Remarque 1 : Agrandir le STECAL Ael pour rendre possible sur les parcelles ZS
) 6/11 SouU ZS5et6 ) N .
M. Eric DAVID 5 et 6 une future extension du parc photovoltaique existant.
Reglement graphique 6-18 a 2km a I'Est du centre du village. L'extension demandée a une surface d'environ 0,6 ha a laquelle est
affectée un zonage A, a I'angle d'une route et d'un chemin.
Avis de la commission : Favorable compte tenu de la configuration et de la faible surface.
59c |Le Ma.nire, 6/11 SoU 7M 74 Maison individuelle construite depuis 3 ans sur la parcelle ZM 74 n'apparait
M. Eric DAVID pas sur le plan de zonage.
Mise a jour du fond de plan a prévoir.
59d |Le Ma.nire, 6/11 SoU F136 Rue def poin.tes, parcelle F 136, une grange démolie depuis plusieurs années
M. Eric DAVID apparait toujours.
Mise a jour du fond de plan a prévoir.
59e Ville-
Le Maire, 6/11 SoU sevreux, La zone Natura 2000 devrait étre délimitée par la voirie alors que sur le plan
M. Eric DAVID zone Na- elle déborde sur les habitations.
tura 2000
Correction a apporter si nécessaire.
59 f Rue du
Le Maire, Chateau o A ,
M. Eric DAVID 6/11 Sou d'eau, Na- Méme remarque pour la rue du Chateau d'eau
tura 2000
Correction a apporter si nécessaire.
Le Maire, 6/11 SoU Toutes les | Dans toutes les zones, possibilité de cléturer a 1,80 m c6té domaine public et
M. Eric DAVID zones 2 m en limites séparatives. En zone UE, 2 m c6té domaine public.
53¢ La commission est favorable au maintien des spécifications mentionnées dans le reglement écrit du projet de PLUi-H dans les zones
urbanisées habitat.
La commission ne s’oppose pas a la demande relative a la zone UE, et recommande une étude de cette demande par la CCBL.
. Pour une question de bon sens et d'égalité, possibilité de réaliser des piscines
Le Maire, . L. . ' .
. 6/11 Sou Zone A en zone A pour les maisons et fermes isolées (d'autant plus s'il y a un projet
M. Eric DAVID N A
59h de gites et de chambres d'hotes).

Ce type de construction en zone agricole est encadré par la reglementation, et la commission n'est pas favorable a des dérogations.
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M. DOUSSET a constaté avec le commissaire-enquéteur I'identification pour

M. DOUSSET 3/ SpC 2527 changement de destination d'une partie de la ferme de "La Cour du Bois".

56
Un des batiments de la ferme de "la Cour du Bois" a Saint-Péravy-la-Colombe fait bien partie de la liste des batiments agricoles pou-
vant changer de destination au titre de I'article L.151-11 du Code de |'urbanisme identifiés sur les documents graphiques du projet
de PLUi-H de la CCBL.

. Dans toutes les zones U, dans les espaces paysagers protégés, possibilités de
Le Maire, . . . . . . ) .
M. Eric DAVID 6/11 Sou Zone U créer une réserve incendie pour assurer la défense incendie, une piscine, un

59 ) garage, un abri de jardin ou un bicher.

La commission n’est pas favorable a une modification des regles qui s’appliquent aux EPP définies dans le projet de PLUi-H.

F445, o . i s .

Le Maire Fe6d Permettre au garage du Bel Air d'agrandir son hangar d'activités profession-

M. Eric [;AVID 6/11 SOou F695’ nelles en prenant en compte pour le calcul de I'emprise et de la densité la par-
59 ’ F697: F663 celle F663 appartenant au méme propriétaire.

La demande a été traitée avec I'observation 32.

Le Maire, 6/11 Sou OAP Sou Demande formulée avec I'observation 31
s | M. Eric DAVID 2 :

Demande traitée avec I'observation 31 (M. Asselin, géometre expert).

Le Maire, 6/11 SoU INT1 Remarque 2 : Modifier en mettant en zone UB2 espace paysager le fond de la

M. Eric DAVID parcelle ZN 71, rue des pointes, et non en zone agricole.

59 Ce fond de parcelle d'environ 1390 m? est classé en ZA alors qu'elle ne semble pas avoir une vocation agricole mais attachée a une
maison individuelle. Un traitement identique a celui des parcelles contiglies semble plus équitable c’est-a-dire en zone UB2 avec
espace paysager protégé ; les plantations semblent toutefois inexistantes (d'aprés vue aérienne 2018).

Avis favorable a une nouvelle étude de la situation par la CCBL.
Le Maire, 6/11 SoU 719 Retirer la partie bleue dépassant du cadre de la zone UE (La station d'épura-

= M. Eric DAVID tion ne se situe pas sur la parcelle ZL 9)

Correction d'une erreur matérielle.
Le Maire F 508, F Pour permettre une certaine cohérence dans I'aménagement pour I'OAP rue
M. Eric D’AVID 6/11 Sou 698 et F d'Artenay reprendre la délimitation du PLU actuel de la commune eny in-

59 ’ 784 cluant une partie de la parcelle F 508, F698 en entier et F 784 en entier.
Demande déja formulée pour la parcelle F 508 par I'occupant et un autre contributeur.

La commission est favorable a ce que le PLUi-H reprenne la configuration du PLU communal actuel d'aprés les éléments dont elle
dispose. A étudier par I'urbaniste de la CCBL.

59
Le Ma.nire, 6/11 SoU N 56 Mettre en zone UH la parcelle N 56 non cultivée pour une cohérence de trai-
M. Eric DAVID tement des parcelles en zone UH
La commission est favorable a cette demande de classement en zone UH d'une partie de la parcelle 56 compte tenu du tracé de
cette zone et par souci d'équité mais s'interroge sur le fondement du classement en zone UB2 de la parcelle 116 (sur le PLUi-H) qui
elle semble cultivée et fait saillie dans la partie agricole. Pourquoi n'y a-t-il pas de bande paysagére sur les fonds des parcelles 46 et
56.

A expertiser par le bureau d’études.
> Le Maire, 6/11 Sou Hameaux | Inversion des noms des hameaux de Topineux et de Villesevreux
M. Eric DAVID P :
Correction d'une erreur matérielle
59 | Le Mai E E 5 a2 1 -
e Ma.ure, 6/11 SOU Zone UE nzone U . porterhla haute’ur t.jes cloture.? a2 m etnon pas 1,70 m pour per:
M. Eric DAVID mettre la sécurisation des équipements (école).
Avis favorable de la commission.

59 Le Maire, 6/11 Sou L 27, N 49, | Mares non identifiées en bleu : Topineux parcelle L 27, Chevaux parcelle N 49,
M. Eric DAVID A35 Villesevreux M 47, Boissay parcelle A 35
Avis favorable de la commission.

Utilisation d'une parcelle classée comme "agricole", d'une superficie de 20,5
hectares, en plateforme de recyclage de déchets inertes de batiment (béton).
M.PERDEREAU Le demandeur précise qu'il s'agit d'une activité de concassage de béton dont

77 6/11 Sou ZK 3 A ; ) )

Pascal les besoins sont réels et notamment pour les travaux du Grand Paris. Les nui-

sances sont limitées d'apres le demandeur puisque le village de Sougy est si-
tué a environ 400 m, les camions emprunteraient la D5 entre ce site et
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I'échangeur autoroutier sans traversées de villages, des brumisateurs anti
poussieres seraient installés.

La bonne desserte autoroutiere et la relative proximité de la région parisienne et de la métropole d'Orléans rendent une implantation
dans ce secteur recherchée avec toutefois des réserves importantes : La suppression de 20,5 ha de terres agricoles, la proximité du
village de Sougy dont les premiéres maisons groupées sont a moins de 400 m sans écran visuel (arbres, relief) entre le site et le village.
Les nuisances sonores et visuelles risquent de poser probléme. La circulation des camions serait d'apres le demandeur de I'ordre d'une
vingtaine de camions, évaluation qui nécessite d'étre confirmée. L'affectation d'un zonage UAE serait nécessaire.

La commission ne peut pas instruire ce dossier dans toutes ces composantes, mais est cependant défavorable en premiére approche
compte tenu des réserves évoquées ci-dessus.

La parcelle YK 029 localisée Hameau de Renneville - Commune de Saint-Pé-
rayy-la-Colombe, se trouve pour partie en secteur UH.

Son propriétaire souhaiterait confirmation de la constructibilité (nouvelle ha-
NC 10/10 SPC YK 029 bitation, extension d'une habitation et changement de destination d'un bati-
ment agricole) sur cette partie en UH, compte-tenu de la présence de part et
d'autre d'une servitude dite "bande d'inconstructibilité" liée a la RD 955, dont
le tracé n'apparait pas sur le secteur UH.

Le bureau d’études Espace-Ville a confirmé a la commission que « Conformément a Iarticle L.111-7 du Code de I'urbanisme, les
bandes d’inconstructibilité ne s’appliquent que pour les secteurs non urbanisés de la commune (zone A, N ou 2AU). Les zones U ne
sont donc pas concernées.»

En conséquence, les reconstructions, les travaux de confortement ou d'amélioration, les nouvelles constructions sont possibles en
zone U, et pour les batiments agricoles en zone A et N, dans le respect du réglement de ces zones et secteurs.

34,1

Mme LORCY Jacqueline demande que "toute la surface en bordure de route
de la parcelle YD 15 lui appartenant, située au lieu-dit "Perelle" dans le ha-
Mme LQRCY 111 spc YD 15 meau de Saumery soit reclassée constructible comme cela I'était antérieure-
Jacqueline ment.

Mme LORCY explique que ce terrain jouxte un autre terrain constructible, et
se trouve en face de 3 pavillons construits récemment.

Cette observation est identique a I'observation 40,1.

La parcelle YD 15 objet de cette demande est une grande parcelle agricole d'une contenance de plus de 10 ha, elle-méme apparte-
nant a un ensemble agricole de grande étendue.

La demande de Mme LORCY est certes limitée a la partie avant de la parcelle, dans le prolongement des parties en UB2 des parcelles
voisines sur une profondeur identique a celle des parcelles 26, 27, 28, et pourrait, en théorie et par souci d’équité, étre traitée,
comme elles avec un espace paysager protégé de méme profondeur.

Mais un tel reclassement aboutirait a un supplément de la superficie de terres agricoles consommée d'environ 5000 m?.

La CCBL s’est engagée dans son mémoire en réponse a considérer de telles demandes au cas-par cas, notamment au regard de I'ac-
ceptabilité de I'augmentation de consommation d’espaces agricoles qu’elles entraineraient.

Avis réservé de la commission ; une ré-étude de la situation de cette parcelle est envisageable par la CCBL.

34,2

Mme LORCY Jacqueline demande que son terrain situé en bordure de la route
1/11 SPC YC71 d'Orléans a Saint-Péravy-la-Colombe soit intégré dans la zone constructible du
PLUi.

Mme LORCY
Jacqueline

La parcelle YC 71 objet de cette demande est située en totalité dans la bande d'inconstructibilité de part et d'autre de I'axe des voies
au titre de I'article L.111-6 du Code de I'urbanisme. (Route d'Orléans). Elle ne peut donc pas étre classée constructible.
Avis défavorable.

40,1

Mme LORCY Jacqueline demande que "toute la surface en bordure de route"
de la parcelle YD 15 lui appartenant, située au lieu-dit "Perelle" dans le ha-
28/10 SPC YD 15 meau de Saumery soit reclassée constructible comme cela I'était antérieure-
ment. Mme LORCY explique que ce terrain jouxte un autre terrain construc-
tible, et se trouve en face de 3 pavillons construits récemment.

Mme LORCY Jac-
queline

Cette observation est identique a I'observation 34,1.

La parcelle YD 15 objet de cette demande est une grande parcelle agricole d'une contenance de plus de 10 ha, elle-méme apparte-
nant a un ensemble agricole de grande étendue.

La demande de Mme LORCY est certes limitée a la partie avant de la parcelle, dans le prolongement des parties en UB2 des parcelles
voisines sur une profondeur identique a celle des parcelles 26, 27, 28, et pourrait, en théorie et par souci d’équité, étre traitée,
comme elles avec un espace paysager protégé de méme profondeur.

Mais un tel reclassement aboutirait a un supplément de la superficie de terres agricoles consommée d'environ 5000 m.

La CCBL s’est engagée a considérer de telles demandes au cas-par cas, notamment au regard de I'acceptabilité de I'augmentation de
consommation d’espaces agricoles qu’elles entraineraient.

Avis réservé de la commission ; une ré-étude de la situation de cette parcelle est envisageable par la CCBL.

40,2

Mme LORCY Jacqueline demande que son terrain situé en bordure de la route
28/10 SPC YC71 d'Orléans a Saint-Péravy-la-Colombe soit intégré dans la zone constructible du
PLUI.

Mme LORCY Jac-
queline

Cette observation est identique a la 34,2

La parcelle YC 71 objet de cette demande est située en totalité dans la bande d'inconstructibilité de part et d'autre de I'axe des voies
au titre de I'article L.111-6 du Code de I'urbanisme. (Route d'Orléans). Elle ne peut donc pas étre classée constructible.

Avis défavorable.
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m;?jﬁ;ﬂ:{_ La parcelle YC 20 ap'parti.ent a la commune de Saint-Péravy-la-Colombe.
Péravy-la-Co- 5/11 SPC YC 20 La commune 59uha|tera|t u.n cIa.ssement (#e cette parcelle en 2AUae, pour
lombe permettre un éventuel projet d'implantation d'un commerce.
40,3
Ce choix fait par la commune d'un zonage 2 AUae pour cette parcelle lui appartenant est destiné a "flécher" cette parcelle, en vue
d'une transformation ultérieure en zonage 1 AUae lors d'une évolution du PLUi-H.
Avis réservé de la commission en I’état actuel du projet non défini, le PLUi-H pouvant évoluer dans le futur.
M. PELE Dems' ZIM2, ZM Les parcelles ZM 2, ZM 3, et YA 2 ont été zonées en AS1 pour un projet agri-
Maire de Saint- IR .
. 5/11 SPC 3, cole qui a été abandonné.
Péravy-la-Co- . ) . .
49 lombe YA 2 La commune souhaiterait que ces parcelles redeviennent agricoles.
Avis favorable de la commission.
M. DOUSSET a constaté avec le commissaire-enquéteur l'identification pour
M. DOUSSET 3/ SpC 2527 changement de destination d'une partie de la ferme de "La Cour du Bois".
56
Un batiment de la ferme de "la Cour du Bois" a Saint-Péravy-la-Colombe fait bien partie de la liste des batiments agricoles pouvant
changer de destination au titre de I'article L.151-11 du Code de l'urbanisme identifiés sur les documents graphiques du projet de
PLUi-H de la CCBL.
M. SALLE constate I'exclusion de la zone UB2 de sa parcelle C 898, au Lieudit
LE CLOS, commune de St Sigismond.
Il signale que le vieil hangar en bois représenté sur le plan a été détruit par la
M. SALLE Pierre 3/11 SSI C 898 tempéte du 03/12/2018, et rasé, et qu'il ne sera pas reconstruit.
I demande a ce que cette parcelle soit classée en zone UB2, ce terrain ne
43 pouvant étre cultivé, I'eau et I'électricité sur place, et étant idéalement placé
pour recevoir une construction.
La situation de cette parcelle, classée en zone A au vu de I'ancien hangar agricole figurant encore sur les documents graphiques,
mais rasé et qui ne sera pas reconstruit, justifie d'étre réétudiée. Il conviendra simultanément de s'assurer que cela n'engendrerait
pas I'enclavement des parcelles baties C 256 et 257.
Avis favorable pour une ré-étude par la CCBL.
Mme le Maire porte a la connaissance de la commission d'enquéte et de la
CCBL le souhait de la commune de créer une résidence autonomie, afin a la
fois d'offrir aux seniors agés un logement adapté associé a des services collec-
tifs, et de libérer des habitations dans la commune permettant a des familles
Mme BATAILLE . . . o . . . .
) . OB 630 & | de venir s'y installer en rénovant, évitant la dégradation de I'habitat ancien ru-
Muriel, Maire de 6/11 TOU 631 al
Tournoisis L L , R
La résidence serait implantée sur les parcelles OB 630 et 631, avec un accés
par la parcelle 709.
78,1 La commune demande pour cela I'assistance du département, en particulier
de la Direction des ressources médico-sociales.
Le projet présenté par Mme BATAILLE, Maire de Tournoisis, occupera la totalité du zonage 1AUb2 du projet de PLUi-H, mais devrait
libérer des logements dans la commune.
La commission d'enquéte constate la compatibilité de ce projet d'habitat social avec services avec une demande identifiée dans le
cadre du volet Habitat du PLUi-H, qu’avec avec les destinations et sous-destinations mentionnées dans le projet de reglement de la
zone 1AUb2.
Avis favorable de la commission, pour autant que les spécifications du Programme d’Orientations et d’Habitat (POA) soient respec-
tées.
Mme le Maire fait part de son approbation du fait que le PLUi-H de la Commu-
Mme BATAILLE nauté de communes Beauce Loirétaine limite la présence de carriéres sur le
Muriel, Maire de 7/11 TOU NC territoire, estimant que la santé est liée a la qualité de vie, et que ce projet
78,2 | Tournoisis d'aménagement du territoire préserve 'l'aménité environnementale des habi-
tants".

La commission comprend la préoccupation de Madame le Maire de Tournoisis, dont la commune serait impactée en particulier par
le trafic de poids lourds que I'activité de la carriére en projet sur la commune voisine de Villamblain pourrait engendrer.
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3.2 ANALYSE PAR TA COMMISSION DES PRINCIPAIES THEMATIQUES REVEIEES
PAR L'ENQUETE PUBLIQUE.

3.2.1 Iesdemandes de changementde zone - Consommation fonciere

Presdutiersdescontrbutions sont émises pasdespersonnesquidemandentle plussou-
vent :

- Soit un retour a une situation antérieure de leurtermrain et donc le maintien de la
construc tbilité alors que celui-cia été classé dansle projet de PIUIHen zone na-

turelle ou agricole.
- Sottunclassementde leurparcelle agricole en zone donnant la ¢ onstruc tibilité .

Iesargumentsreposentdansle premiercassurle sentiment de la perte d'un droit ac-
quis, un refus de la logique de limitation de I'étalement urbain, un sentiment d’injustice
parrmapporta despropriétaes quiont pu construire dans un passé relativement récent
surdes parcelles situées a proximité de la leur ou parfois méme sur une parcelle plus
éloignée de la zone urtbanisée.

Dans le second cas, les personnes évoquent une cessation de leurs activités d’agriculteur
ou une parcelle devenue difficile a exploiter (difficultés d’acces par un engin agricole,
proximité deshabitations et donc I'obligation de respecter une zone de non traitement)
ou la comparaison avec d'autres parcelles ayant recu par le passé un classement
«constructibles ».

La commission d'enquéte s'est attachée a analyser chaque demande dans le tableau ci-d e ssus
dansle paragraphe « Analyse desobservationsdu public ».

A chague fois qu'elle a constaté un traitement inéquitable, une demande de nouvelle expertise
par le bureau d'études de la CCBL a été suggérée.

Lorsque le choix de la CCBL résulte d'une logique incontestable de réduction de la consomma-
tion fonciere agricole ou naturelle et d'une volonté de limiter I'extension urbaine, la commission
d’'enquéte a donné un avis favorable d ce choix en conformité avec ses préoccupations envi-
ronnementales et surtout la stratégie nationale et la Iégislation qui s'impose.

Iestrappelé a ce titre que pourla période 2008-2018, I'état des lieux du territoire de la
CCBL montre une consommation d’'espaces (essentiellement du foncier agricole) de 275
hectares dont:

65 ha pour I'habitat
98 ha pourlesactivité séconomiques
112 ha pour la réalisation de I'autoroute A19,

La suppression d'espaces agricoles, naturels, forestiers dans ce PLUI-H est évaluée
jusqu'en 2030 O 138 hectares :

52 ha pourla création de nouveauxlogements
70 2 80 ha pourlesactivité s économiques
6 ha pourles équipe ments.
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L'autorité environnementale a jugé ce scénario de « tre s peu ambitie ux ».

Il est rappelé que la stratégie nationale exige de réduire I'artificialisation des sols et vise

un améttotalde la consommation destemmesagricolesetnaturelles. Ie schéma régional
d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET), ap-
prouvé en 2019, fixe I'objectif de diviser par deux la consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers d'ici 2025 et de tendre vers un solde zéro en 2040 pourla région
Centre Valde Ioire.

3.2.2 Iesdemandes de modifications ponctuelles du reglement écrit ou graphique

Cesdemandesontuncaractére assezhétéroclite. Elles émanent soit de particuliers soit
de communes. Nousavonsremarqué sans que cette liste soit e xhaustive :

- Ieshauteursdes clotures surrue ou en limites séparatives entre propriétés peu-
vent-ellesétre augmentéesdansle rRglement ?

- Ia possibilité de réaliserde petites annexes de type garage dansdes zones que
le rglementprévoit de laisserlbres peut-elle étre donnée dansle rRglement?

- Ia hauteurdes constructions poumait-elle étre limitée pourdes raisons de cohé-
rence avec le caractére beauceron ?

- Ia demande d'inferdiction d'éoliennesdu faitde la zone Natura 2000
(Patay).

- Desdemandesrelativesauxpossbilitésde travauxlorsque la proprié té est inc luse
dansla bande d'inconstructibilité d'une route & circulation infense.

- Ia possbilté de realiser une annexe < I'activité d'un garage situé en zone rési-
dentielle.

La commission a commenté et donné un avis sur chague observation. Elle précise que : lorsqu’un
reglement général portant surun temitoire, estadapté afin de tenircompte de demandes parti-
culieres ou d'une spécificité trés limitée (géographiqguement ou par le nombre de personnes),
cette adaptation peut apparaitre comme relevant de I'opportunité. Elle doit alors étre particu-
lie re me nt justifié e .

3.2.3 Iesdemandesrelatives aux Espaces Paysagers Protégés (EPP)

De nombreuses observations recueillies au cours de I'enquéte ont été relatives aux es-
paces paysagers protégés (EPP), un dispositif défini par I'article L.151-23 du Code de I'ur-
banisme, utilisé en abondance dansle projet de PLIU-H.

Cetarticle stipule que «le Rgle mentpeutidentifieretlocaliserlesélé mentsde paysage
et délimiterles siteset secteursa protégerpourdes motifsdordre écologique, notam-
ment pourla préservation, le maintien ou la remise en état descontinuitésécolbgiques
etdéfinir,le caséchéant, lesprescrptions de nature & assurerlurpréseration. »[...] et
qu'il « peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis
nécessairesau maintien descontinuité sécologiquesa protégeretinconstructible squels
que sokentleséquipementsqui le caséchéant, lesdesserent. »
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Iesobservationsrecueilies mettenten é vidence une incompréhension de la population
face auxrestrictions de constructbilité de leurs parcelles quien sont affectées, et éve-
lent un fort sentiment d'injustice face aux importantes différences des profondeurs de
ces espaces, d'une parcelle a I'autre, dans une méme commune, voire dans un méme
secteurde la commune ou du hameau.

Tout d’abord, la commission d’enquéte considere que le dispositif des EPP répond a une
volonté paysagere parfaitement cohérente du projet, a conciliertoutefoisavec lesob-
jectifs tout aussi généraux de densification nécessaire 4 une moindre consommation
d’'espaces agricoles, naturels et forestiers.

Ele prend note que les EPP reportés surle document graphique ont été définis parla
CCBLa plusieurs titre s :

- pour les communes qui disposaient d’'un document d’'urbanisme antérieur (POS, PLU,
cartescommunales, ou ancienne carte communale), lesespacespaysagersontvoca-
tion & limiter I'extension des zones urbaines en préservant des espaces de jardin en limite
de I'espace agricole, ceci correspondant & I'occupation des sols actuelle. Ces espaces
paysagers suivant les cas présentent effectivement des différences de profondeur en
fonction des caractéristiques spécifiques du parcellaire et de I'implantation du bati exis-
tant ;

-pourlessecteursde projet, une bande de 12 metresa été intégrée de maniere quasi
systématique afin d’assurer une tfransition avec I'espace agricole ;

-certainsespacesde qualité paysageére ou envimnnementale ont été identifiés égale-
menten espace paysagera ce titre.

-que paraileurs,danslesespacespaysagers, la construction d’annexes de 12 m? maxi-
mum etde piscinesest autorisée.

Ia commission a parfois constaté, au travers des observations portant sur les EPP, une
absence d'équité de traitement, due a la fois d la localisation d’EPP sur des parcelles ou
aucun élément de paysage remarquable n’est implanté, et a une disparité de profon-
deurs des bandes d'EPP, lesquelles peuvent aller jusqu’a couvrir plus de 75% de la super-
ficie de la parcelle.

Cette situation jugée inégalitaire d'une part, a laquelle s'ajoute une certaine diffic ulté a
comprendre les objectifs poursuivis parla CCBL pluriels et parfois éloignés de la stric te
définition donnée dans I'article L. 151-23, sont de nature a générer un sentiment d'injus-
tice.

Aussi, la commission recommande que les situations décrites dansles observations relative s aux
EPP soient examinées avec une grande attention en vue d’harmoniser les profondeurs des EPP,
pour viser, d'une part, une plus grande équité de traitement au sein de mémes secteurs, et
d'autre part, d'en limiter les superficies couvertes & un ratio « raisonnable ».

De plus, une révision de leurimplantation etde leurprofondeursurlesparcelles formantun angle
dansune zone agncole semble s'imposer afin de limite rles confraintes qu’elles induisent.
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3.2.4 Iesrisques d’'inondation sur Gidy etles communes environnantes : débordement
de cours d’eau et eaux de ruissellement.

Cette thé matique est souvent ressortie dans les c ontributions, notamment pourla com-
mune de Gidy, particuliérement mamuée parl'inondation de 2016.

Nousdécomptons: une pétition signée de 49 personnes,et8 contrbutionsdontcelle du
maire, relatives a cette thé matique, ainsi qu'une lettre d’'un promoteur et un coumer
d'avocat.

Outre les nisques directs d'inondation en cas de crue d’'ampleur (décennale, centen-
nale ?) surtelle ou telle zone urbanisable, sont mis en avant les phénomenes d’isolement
de secteurs pendant plusieurs semaines par coupure des voies d'acces (constaté en
2016). Des risques d'effondrement karstiques sur certaines parcelles sont égalementrele -

Vés.

II's’agit ausside réactionsa desprjetsnouveaux:soit paropposition & un changement
d’environnement jugé moins agréable soit pourregretterlescontraintesimposéesa leur
mise en ceuvre parles services d'instruction des autorisations de construire (SADSI DDT).

S'y gjoutent les demandes de reclassement en zone constructible de propriétaires de
parcellesclasséesen zone Naturelle ou Agricole auregand de I'inondabilité.

Iesincidences potentielles de ces dépositions surle PIU-H en sont importantes puisque
sont notamment mises en cause deux OAP surles zones 1AUb1 et 1AUb2, totalisant 75
logements.

Est également & signaler I'inquiétude du Maire de la commune de Bricy relative aux
risques d'inondation sur le territoire intfercommunal (avisdescommune s membre s).

Ia commission a mené un travail d’investigation sur ce sujet et remercie les services de
la DDT, le secrétariat généralde la CCBLet le service d'instruction des Permis de cons-
truire ainsique la Mairie de Gidy pourleurcoopération.

Ia commission considére que lescontributionssurce theme doiventalerterla CCBLetles élus sur
la crainte justifiée que suscitent cesrnsqueset quidoiventlesconduire a4 €évaluerleurchoix en
matiere d'urbanisation sur Gidy et si nécessaire faire évoluerle PIUFH lorsque I'atlas du CEREMA
et ses préconisations seront disponibles lequel devrait faire I'objet d'un porter & connaissance du
Préfet en 2021.

3.2.5 Extension de la ZA d’'Artenay-Poupry (Phase 4)
Ie temtoire de la Beauce-Iloiétaine porte deux grandsenjeuxéconomiques:

- Ie maintien de lactivité agricole, d'mtérét national et supranational, pratiqué sur
destemesde grande qualité,

- Ie développementd'activités économiques soutenu parlesgrandsaxesde com-
munication qui traversent le temitoire, voies fenées, mutes, autoroutes, et poussé
notamment par 'essor du e-commerce etdu secteurde la lo gistique.

Ia zone d'activité sd'Artenay-Poupry bénéficie indubitablementce de second dévelop-
pement.
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Aussi, la commission d’enquéte s’interroge, a I'issue de I'enquéte, sur le choix fait par la
CCBL de ne pas poursuivre I'extension de la zone d'activités d'Artenay-Poupry, qui se
traduit par I'absence de zonage AU du secteur initialement prévu pour celle-cidansdo-
cument graphique 6.2 de la commune d'Artenay, en opposition au PADD et a I'OAP
Thématique « Zones d'activités économiques » quia pour premiers objec tifs « Pe e ttre
le développement de la zone d’activité d’Artenay/ Poupry Poursuwre le développe me nt
de ln filie re logistique dans ce secteur Permettre I'accueil d’'activités tertiaires et a forte
valurajoutée. ».

Lors de I'enquéte, le syndicat mixte d’Artenay-Poupry a fait savoir a la commission d’en-
quéte,dansundocumentremisen main propre etannexé auregistre d'enquéte déposé
en mairie d’Artenay, que dans I'état actuel, le projet de PLUI-Hmis a lenquéte publique
ne pemetpasd'envisagerune extension de la zone d'activités, et que le syndic at mixte
ne poura paslancerles études préalablesetla constitution de rserves foncieres, qui
généralementse déroulent sur5 a 7 ans.

Ia commission d'enquéte estime en conséquence que limportance économique et le
rayonnementgéographique de la zone d'Activité sd'Artenay-Poupry nécessitent que son
extension soit poltiquement portée a la fois parla Communauté de communes de Ila
Beauce Ioirdtaine, et & desniveaux supérieurs, SCoT, Département du Ioiret et Région
en partic ulier.

Silespremieresphasesontprincipalement été réaliséessurla commune de Poupryetle départe-
ment d'Eure-et-Ioir, un €équilbrage surle temnitoire de la commune d'Artenay, de la CCBLet du
département du Ioiret dépend d'une volonté politique et d'une stratégie de développement
visant un équilibre entre activités agricoles et activités économiques, dont I'objectif figure dans le
PADD et I'OAP sectorielle « Zone s d'activités économiques » du prjet de PLU-H, mais qui n'a pas
recude traduction dansprojetle reglement graphique.

Ia commission rappelle le principe de la compensation collective agricole mise en place parle
décretn®2016-1190 du 31 Ao it 2016, quiintervient pourcompenserlesimpactsde la consomma -
tion de terres sur toute la filiere agricole locale lors de projets de travaux, d'ouvrages ou d'amé-
nagements. L'intégration de la séquence “Eviter, Réduire, Compenser” dans le respect de ce
décretviendra ainsilégalement diminuerl'impact de la consommmation de terres agricoles rendue
nécessaire parlextension de la zone d'ac tivité s d 'Arte nay-Poupry.

Elle donne un avis conforme & la vision de la CCBL dans I'immédiat, mais recommande que soient
menées, rapidement et avec tous les acteurs, des concertations en vue d'engager, dés la pro-
chaine évolution du PIIi-H & Thorizon de quatre années,le développementde cette zone d'ac-
tivité s surle te mitoire Lo iré tain.

3.2.6 Demandes relatives au classementde parcelles boisées en EBC

La commission d’enquéte prend acte des observations formulées par des propriétaires
de boisprivéset pardesélusdescommunesde Gémigny et de Bucy-Saint-Liphard, soit
en remarques ou en réserves associées A I'Avis de la commune, soit dansle cadre de
I'enquéte publique, et consistant O demander la suppression du classement en EBC des
parcelles boisées privées dotées d'un Plan Simple de Gestion ou dont le propriétaire
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adhére au Code de bonnes pratiques sylvicoles, afin que le PUUi-H ne leurimpose pas

de contraintes supplé mentaires.

La commission d'enquéte souhaite rappeler :

- Que I'OAP Thématique « Trame verte et bleue », document opposable, mentionne
en premierobjectif, page 21 du document 3-OAP soumis d I'enquéte publique :
«Protégerlesespacesboisés du temtoire », et que les classements en EBC prévus
dansle projet de PLU-H mettent en ceuvre cet objectif.

- Que ce dispositif de classement en EBC des espaces boisés privés participe ainsi

clairementde la stratégie envimnnementale du projet de PLU-H

- Que le projet de reglement soumis a I'enquéte publique précise, page 19 du regle-
ment écrit, que :

En espace boisé classé (EBC), la déclaration préalable n’est pas requise
pour les coupes et abattages d’arbres lorsqu’ils concernent :

v desarbresdangereux, chablisou morts;

v des bois privés dotés d’'un plan simple de gestion, d’'un réglement type
de gestion ou d'un programme des coupes et travaux d’'un adhérent
aucode des bonnes pratiques sylvicoles ;

v une coupe déja autorisée par I'arrété préfectoral sur les catégories
de coupe autorsées.

- Qu’en ce quiconcerne les dispositifs de gestion des espaces boisés privés, auxquels
doiventobligatoirrmentou peuventadhérerspontanémentlesproprétaires :

Un Plan Smple de Gestion (PSG) estobligatoire pourtoutensemble de par
celesforestitresappartenanta un méme propriétaire, constituantau total
une surface supérieure ou égale a 25 ha comptabilisée en prenant en
compte touslesilotsde plusde 4 ha situés surla commune de liotle plus
grand etsurlescommunescontiguésa celle-ci,

Un PSG estfacultatifet peut étre réalisé pourles propriété s non soumises a
un PSG obligatoire, c'est-a-dire des propriétés d'une surface totale d'au
moins 10 ha, d'un seul tenant ou non, situées surune méme commune ou
surdes communes contigués,

Qu'il est possible de présenter un Plan Simple de Gestion en commun, avec
p lusie urs pro prié taire s vo isins,

Que lespropriétairesde parcellesboiséesformantdesensemblesde moins
de 10 ha peuventadhérerau Code de bonnes pratiques sylvic ole s (CBPS)
aupresdu Centre Régionalde la Propriété Forestiere (CRPF) dansle ressort
duquelestsituée la majeure partie de leurforét. Issengagenta le respec-
terpourune durée de 10 ans.

Qu'en ce quiconceme le CBPS, il convient de se référer & la circulaire
DGFAR/SDFB/ C2004-5026 du 13 juillet 2004, et de contacterle CRPFde Ia
région Centre-Valde Ioire.
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La commission d’enquéte estime, en conséquence :

Que les propriétaires de bois privés ont bien toutes possbilités, quelle que soit la
taille de leurs bois ou foréts, de s’exonérer de la contrainte de I'obligation d'une
déclaration préalable pour les coupes et abattages d'arbres, au travers soit d’un
PSG, soit d'une adhésion au CBPS,

Que I'argument consistant a faire valoirque le classement EBC imposeraitdescon-
traintes supplémentaires pour leurs coupes et abattages d'arbres aux propriétaires
dont les bois ou foréts sont dotés du dispositif de PSG ou adhérents au CBPS n’est
pasfondé,

Qu'au fravers du classement projeté, la CCBL met en ceuvre de facon satisfaisante
la protection des bois et foréts du territoire, objectif de 'OAP « Trame verte et
bleue » en apportant I'assurance qu’'aucun changement de destination, ou d'oc-
cupation dessols ne contrlbuera a la diminution desespacesboisés privés, sur un
temtoire beauceron quia souffert des déboisements intensifs au profit de lagric ul-
ture aufildessieécles.

Qu'une décision de limiter le classement EBC aux espaces de bois privés non dotés
d'un PSG ou dont les propriétaires ne sont pas adhérents au CBPS n’aurait de sens
que si en coordination avec Centre Régionalde la Propriété Forestiere dont dé-
pend le temitoire intercommunal, un étatparcellaire despropriétésboiséessousdis-
positif de gestion (PSG et CBPS) était transmis annuellement a la CCBL et que le
classement EBC pouvait étre révisé et mis & jour chaque année pour suivre I'évolu-
tion des espaces sous et hors dispositifs de gestion. La commission d’enquéte estime
un teldispositif de suiviinenvisageable.

A contrario, la commission estime que lespropriétaircrsde parcellesboiséesactuel-
lement sans dispositif de gestion (PSG ou CBPS) peuvent a tout moment, s'ils le sou-
haitent, décider de se doter d'un PSG ou d'adhérer au CBPS, et d'étre qinsiexemp-
tés de I'obligation de déclaration préalable systématique.

En conséquence, la commission d'enquéte recommande de ne pasdonnerune suite favorable
auxdemandesexpriméesde suppressionoude modification du classement EBC telque présenté
dansle projet de PIIE-H soumis & I'enquéte publique.

Elle ecommande que la CCBLmette en place, en coordination avec le Centre Régionalde la
Propriété Forestiere, un accompagnement des propriétaires de parcelles boisées, a la fois pour
rEpondre a toutes leurs interrogations surles conséquences du classement EBC, et pourfaciliter
lesdémarchesvolontaire sconsistant, pourlespropriétairesactuellement horsdispositifde ge stion
et selon le cas, soit & doter leur propriété d'un PSG, soit & adhérer au CBPS.
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Rapport établi par la commission d'enquéte,

Ie 6 décembre 2020

Je an-Pierre HOUDRE Pie re BIIOTEY
Membre titulaire Membre titulaire
Daniel MELC ZER

J4y

L7

Présidentde la commission
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EIABORATION
DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
VALANT PROGRAMME LOCAL D'HABITAT
(PLUIH)
DEIA COMMUNAUIEDE C O MMUNES
DEIA BFAUCEIOIRETAINE (C CBD

ABROGATION DES CARIES COMMUNALIES

ENQ UEIE PUBLIQ UE DU 5 O CTOBRE 2020 AU 6 NOVEMBRE 2020

2¢me PARIE : CONCLUSIONS DE LA COMMISSION D’ENQUETE
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PREAMBUIE :

Pardécisionsn® E2000076/45 en date du 28/07/2020 complétée le 09/09/2020, Madame
la Présidente du Tribunal Administratif a désigné la commission d’enquéte composée de
Mo nsie ur Daniel MEICZER, en qualité de Président, Mo nsie ur Pie e BILILO'TEY, Mo nsie ur
Jean-Piere HOUDRE, en qualité de membres titulaire s, afin de conduire I'enquéte pu-
blique relative au pwjet de Plan Iocal d'Ubanisme Intercommunal valant programme
local d'Habitat (PIUIH) de Ia Communauté de Communes de la Beauce loidtaine
(CCBL) et aI'abrogation des cartes communales.

Par arrété N° A2020_39 du 11/09/2020 le Président de la CCBL a prescrit I'ouverture de
I'enquéte publique.

IE TERRITO IRE DEIA C OMMUNA UIE DE COMMUNES DEIA BEAUCE IOIREIAINE :

D2020 et ligng/ SNCF
Vers I'Ile-de',F ance
! o
Lion-en-
Beauce

A10
Vers I'lle-de-
France

A19
ers Courtenay
----------------- -
~u Rouvray- o
> .\ Sainte-Croix Sougy
Villeneuve-sur- Pata\l\‘
Conie

Chevilly

®
La Chapelle- °

Onzerain

Saint-Péravy-

2
Villamblain

la-Colombe -

L]
Tournoisis

Saint-
Sigismond
L ]

t Cercottes

Gémigny

Bucy-Saint-
Liphard

Vers Epieds-en-Beauce

Orléans Métropole
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IE PORIEUR DU PRO JET :

Ia communauté de communesde la Beauce Ioirdtaine a été créée paramété préfec-
toraldu 21/12/2012. Son siege est actuellement a Patay dansla mairie de cette com-
mune.

Ele est représentée parM. Thienmy BRACQUEMOND, Président de la CCBLet maire de la
commune de Huétre.

Ies compétences obligatores de la communauté de communes sontnotamment
L'aménagement de I'espace communautaire et Les actions de développement éco-
nomique.

A noter que le Service d’'Application du Droit des Sols Infercommunautaire (SADSI) est
chargé, de l'instruction des autorisations d'urbanisme. Le SADSI est une coopération
entre la CCBLetla Communauté de CommunesdesTemesdu Valde Ioire.

DES CARACTERISTIQ UES DES COMMUNES MEMBRES :

IES 23 COMMUNES Nombre Superficie en ::ul::eb/it;::u(]::;;l Classement
DEIA CCBL(Réf. 2016) | d'habitants hectares totale CCBL dans le PIUFH
Artenay 1890 2 050 11,30% Pole historique struc turant
Boulay-les-Bares 982 1245 5,87% Commune relais
Bricy 554 1266 3,31% Commune relais
Bucy-le-Roi 171 458 1,02% Commune de proximité
Buc y-Saint-Liphard 191 1784 1,14% Commune de proximité
Cercottes 1 459 2424 8,73% Pole émergent
Che villy 2 662 4176 15,92% Pole émergent
Coinces 543 2163 3,25% Commune de proximité
Gémigny 206 1417 1,23% Commune de proximité
Gidy 2 009 2391 12,01% Pole émergent
Hué tre 283 1315 1,69% Commune de proximité
Ia Chapelle-Onzerain 124 706 0,74% Commune de proximité
Lion-en-Beauce 140 700 0,84% Commune de proximité
Patay 2190 1380 13,10% Pole historique struc turant
Rouvray-Sainte -Cro ix 142 947 0,85% Commune de proximité
Ruan 205 1626 1,23% Commune de proximité
Saint-Péravy-la-Colombe 759 1896 4,54% Pole relais
Sa int-Sig ismo nd 262 1493 1,57% Commune de proximité
Sougy 826 2 825 4,94% Pole relais
To urmo isis 407 1494 2,43% Commune de proximité
Trinay 225 1722 1,35% Commune de proximité
Vilamblain 285 2 595 1,70% Commune de proximité
Ville ne uve -sur-C o nie 206 1797 1,23% Commune de proximité
TOTAL 16 721 39 870 100,00% Commune de proximité
PADD PIUH | + de 17 000
Proje ¢ tion 2030 PIUIH +2 300
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1E CAIENDRIER

13/03/2016 :

29/09/2016 :

2018 —2019 :

05/02/2020

23/01/2020 :

28/07/2020 :

11/09/2020 :

Délbération de modification des statuts de la CCBLlui permme ttant toute s
interventions sur les plans locaux d’'urbanisme et les documents d’urbao-
nisme en tenantlieuetcarescommunales.

Elaboration du PIUFH prescrite pardélibération du 29/09/2016 quia fixé les
objectifs de I'élaboration les modalités de la concertation.

Concertation avec le public etdesacteurslocaux.

: Débat surle PADD ayant fait I'objet d'une délibération.

Délbération approuvant le bilan de la concertation et I'arrét du projet de
PIUIH

Désignation de la commission d’enquéte publique par le tribunal adminis-
tratif d'Orléans (complété le 09/09/2020)

Arrété d'ouverture de I'enquéte publique unique : Abrogation des cartes
communalesetélaboration du PLUFH

05/10/2020 au 06/11/2020 : Enqué te publique

07/12/2020 :

Remise du rapport et des conclusions de la commission d’'enquéte pu-
blique.

IA CONCERIATION

Une gouvemance spécifiue a été mise en place dans une logique de prjet de temi-

toire. Desconcertatonsetdestravauxencommun ont été organisésen 2018 et 2019 :

- Avec lescommunesmembres

- Avec lespersonnespubliquesassociéesouconsultées

- Avec leshabitantsetlesacteurslocaux

Tro is r¥é unio ns publique s

Un ateliersurle diagnostic et sesenjeux

Une exposition publique

Desquestionnaires, desarticlesdanslesjoumauxlocaux, desdocumentstélé -

chargeables depuis le site intemet de la CCBL des registres numériques et

papier,desmises a dispositionsde dossiers synthétiquesdansles maimesetau
sitge de la CCBL

- Unbiande la concertation soumis a délibération.

Ia commission considére que la concertation donnaitla possibilité au public de participera
définition desenjeuxetde faire connaitre ses pointsde vue.
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LES DO CUMENTS SUPRA C O MMUNA UTAIRES

Ie PIUFHdoit étre compatible avec cesdocuments supra-communautaires :

Le SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et
d’'égalité des Territoires a été adopté le 19/12/2019.

Ie SCoT(Schéma de Cohérence Temitorial) du PEIR du PaysIoire Beauce esten
cours d'élaboration, Il n'est donc pas approuvé a ce stade.

Ie SDAGE (Ie Schéma Départemental d’Aménagement et de Gestion des Eaux
Ioire Bretagne 2016-2021 a été adopté parle comité de bassin loire -Bretagne le
4/11/2015 et publié paramété préfectoraldu 18/11/2015.

Le SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des EQux) nappe de Beauce
et miieux aquatiques associés) a été approuvé paramété mterpréfectoral du
11/06/2013.

Le PGRI (Plan de gestion des risques d'inondation). Ie PGRIdu bassin Lo ire -Bre -
tagne a été approuvé le 23/11/2015 pourla période 2016-2021.

Ie SRCE Schéma Régionalde Cohérence Ecologique a été adopté paramété du
préfetde rgionle 16/01/2015.

Le PCAET(Plan Climat Air Energie Temitorial) : Ce documentest facultatif pourles
établissements publics intercommunaux de moins de 20 000 habitants. Ila CCBL
ne s'est pas encore engagée danscette démarche & notre connaissance.

Ie PCET(Plan Climat Energie Temitoral), c € document est en cours d’élaboration
auniveaudu département.

Ia commission a mené son analyse en gardant a I'esprit obligation de compatbilité du
PIUFHavec cesdocuments.

O BJECTIFS G ENERA UX DU PROJEI'D' EEFABORATION DU PIUI- H

L'élaboration du projet de PLUI-Ha donné lieu, avec lescommunes membres, les parte-
naires, lespersonnespubliquesassociées, 4 un travailen commun quiporté ses fruits.

Ie prestataire « Espace Ville » désigné par la CCBL pour I'assister, a élaboré un dossier
accessible et structuré, accompagné d’'une cartographie lisible.

Ie projet de PLUEH a fait I'objet d'une évaluation environnementale.

Iesétapesde la construction du projet de PIUFH :

Un rapport de présentation, un diagnostic du territoire et un état initial de I'envi-
ronnement,

Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui est le pro-
jet de termitoire.

Un volet Habitat formalise dans le Programme d’Orientations et d’Actions (POA),
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- Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), thématiques frai-
tantde sujetstransversauxetsectorielles surlessitesfléchéspourdesprjets.
- Unreglementécrtetgraphique.
- Une évaluation environnementale et les justifications des choix pour I'élaboration
desdifférents doc uments du PLU-H
Ie diagnostic a présenté les caractéristijues du temitoire et relevé ses atouts, ses fai-
blesseset misen exergue sesbesoins.
Ie PADD a été construit surle diagnostic etla vision partagée desélusafin de :
- Respecter et valoriser I'identité du territoire et celle des différentes communes.
- HFxerdesorentationspourrépondre auxbesoinsdu temtoire et de ses habitants,
- Taduire les Orentations du PADD en OAP, POA, rRglementsécritset graphiques.

Iestrappelé que I'arficle L 101-2 du code de 'urbanisme définit les objectifsa adopter
par une collectivité en matiere d'urbanisme dans le respect d'un développement du-
rable.

ILE PRO JEID’' AMENA G EMENTETDE DEVELO PPEMENTDURABIE :

A partir de huit fondamentaux énoncés par I'article L 101-2 du code I'urbanisme, frois
axescomplémentaresontété misenavantetdéclnésen orientations. Cestroisaxeset

cesorientations sont:
- Renforcer I'attractivité économique du territoire :
Pérenniser I'activité agricole en tirant parti de I'image de la Beauce Loirétaine

Inscrire la Beauce Ioirdtaine dans un développement économique dyna-
mique, quirepose surles Particularités de «temnitoire ¢ arre four»

Trerpartidu potentielde développement économique reposant surles ac ti-
vité s pré se nte s surle te mito ire

Mettre en place les conditions nécessaires pour mieux accueilirles activité s
surle temitoire.
- Créerles conditions d’habitat, d'équipements, de mobilités en réponse aux besoins
du te mitoire :

Adapteret créerune nouvelle offre de logements/ programmer une crois-
sance urbaine maitrisée selon un parti d'urbanisme qui traduise concretement
la prise en compte d'un développement durable.

Assurer un parcours résidentiel complet en diversifiant I'offre : loc atif privé, lo-
catifsocial accessionsociale a la proprié té.
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Privilegier le développement d'un habitat durable et peu consommateur

d’'énergie.

Accompagnerla mise en place de seauxtechniqueset numériquesadap-
tés aux besoins des habitants et en fonction des possbilité s tec hniques, no-
tamment pour permettre le développement de I'internet & haut-débit.

Compléter le niveau de services a la population grice a la création ou a

I'amélioration d’'équipements collectifs publics ou privés.

Renforcer les modes de déplacement altematifs & la voiture et améliorer

loffre en transportsen commun.

Apaiserla circulation.

- Valornserle cadre de vie etl’environnement (paysage, patrimoine bati, tframe verte

etbleue) / Prendre en compte les risques et nuisances :

Affirmerle caractére Beauceron en travailant qualtativementle paysage.

Valorserle patrimoine bati

Protégerlescomposantesde la trame verte etbleue.

Prendre en compte les risques et nuisances dans I'aménagement du territoire.

Favoriser les alternatives & I'automobile et aux énergies fossiles.
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IES O RIENTATIONS D' AMENA G EMENTETDE PROGRAMMATION (OAP)

Ies sept OAP thématiques

Dansle prolongement du diagnostic territorial et de I'état initial de I'environnement :
1. OAP Agric ulture

2. OAP Mutation du batiagricole de qualité

3.0APCommerce etactivités artisanales

4. OAP Zones d’activités économiques

5. OAP Trame verte etbleue

6. OAP Vulné rabilité

7.0AP Habitat

L'OAP sur la mutation du béti agricole entend notamment encadrer de maniere fine les
possibilité s offertes notamment parle changement de destination des batiments agri-
coles, autorisé conformémentauxarticlesR. 151-23 et L 151-11 4 13 ;

L'OAP sur le commerce et les activités artisanales définit des orientations relatives a I'ar-
mature des activités commerciales et artisanales a I'échelle intfercommunale, conformé-
ment & I'article L. 141-17 du Code de 'urbanisme ;

L'OAP sur I'habitat permet au PLUi-H de tenir lieu de Programme Local de I'Habitat, con-
formément a I'arficle L. 151-46 du Code de I'urbanisme.

Ies 28 OAPsectorelles visent & metire en ceuvre des opérations assurant une urbanisa-
tion organisée et adaptée auxcontexteslocaux, dansle principe des orientations défi
nies parle PADD.

IEPROGRAMME D' ORIENTATIONS EI'D’' ACTIONS (PO A) = VOIETHABMATDU PIUIL

Iesquatre orientations stratégiques pourle temitoire surla durée du PIUFH :

1. Accompagnerla réhabilitation du parc ancien pour luttercontre la vacance et la
vétusté, rendre le parc ancien plus économe en énergie et I'adapter aux besoins liés a
I'age,

2. Développer une offre diversifiee d'une centaine de logements par an, en privilégiant

lespoles structurants et émergents, pouraccompagnerle dynamisme démographique
etlesprojetsde développement économique,

3. Mieux permettre les parcours résidentiels sur le temtoire, via une offre adaptée aux
jeunesactifsetauxpersonnesiagéesautonomesdanslescentralités,

4. Se doter des moyens pour suivre la politique locale de I'habitat.

Quatre actionstraduisantles orientations straté giques exprméesdansle PADD :

112



Commission d’enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d’Orléans - Elaboration PIUIHCCBL- Abrogation descartescommunales.

1. Mettre en place une Opération programmée d’amélioration de I'habitat (O PAH),
avec des aides de I'Anah majorées par la CCBL,

2. Rendre progressivement possble la construction de 110 logements en moyenne par
an, prioritarement dansles OAP pourles poles struc turants et émergents, et en veilant

partout a limiterla consommation fonciere,

3. Travailler avec les acteurs de la construction au développement d'une offre notam-
mentdestinée auxjeunes, auxactifsactuelset futurs, et auxseniorsautonomeset, dans
les poles structurants et émergents, organiserla production de 15% de logements so-

ciaux & minima dansla construc tion a ventr,

4. dentifierun rEférent « habitat » au sein de la CCBLet se doterdesinstances de suivi,
avec lescommunes, des objectifs de construction neuve et de rhabilitation du parc

e xistant.

En synthese :

Projection a 2030: Un gain d'environ 2300 habitants en dix ans.
Cette croissance estun prolongementde la tendance 2010 —2015.

Pour I'accueil de ces habitants, il est prévu la réalisation de 110 logements par an,
Entre 1000 et1 150 en dix ans.

29 %9 danslespdlesstruc turants (319 ogements) : Artenay et Patay ;

44 %o danslespolesémergents (490 logements) : Cercottes, Chevilly et Gidy ;
7T%danslespoblesrelais (76 logements) : Saint-Péravy-la-Colombe et Sougy ;
20 % danslespolesde proximité (219 loge ments).

Dont 121 ogementssociauxrépartisdansles polesstructurantset émerge ants.

(Artenay, Patay, Cercottes, Chevilly, Gidy).

Ie volet «habitat» du PLU-H a recu un avis favorable du comité régional de I'habitat
etde I'hébergement (CRHH).
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LE DERO UIEMENT DE L' ENQ UEIE

L'enquéte publique s'est déroulée sur 33 jours consécutifs du 05/10/2020 au 06/11/2020

inc lus.

Ia publicité de cette enquéte a été assurée pardesannonceslégalessurdeuxjoumaux
locaux (Ie coumerdu Iomret et la République du Centre) plus de quinze jours avant le
début de I'enquéte et dans la premiére semaine suivant I'ouverture de I'enquéte.

L'information a été relayée par le site internet de la CCBL.

Des affiches aux dimensions réglementaires ont été apposées, au moins quinze jours
avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, sur des panneaux
d’affichage de chaque mairie ou a proximité, visibles et lisibles depuis I'extérieur acces-
sible au public.

Ia CCBLa fait savoirque des affichages complémentaires avaient été disposés dans
descommercessurle temitoire.

L'arrété d'ouverture de I'enquéte a été affiché dans les mémes délais que les affiches.

Ia présence des affichagesa été vérifite parles commissaires enqué te urs sur le s lieux
des permanences et attestée par les certificats d’affichage du Président de la CCBL et
desmairesdescommunesconcemées.

Les communes disposant de panneaux lumineux ont relayé I'information sur I'enquéte
publique.

Le systéeme d’alertes et d'informations « PanneauPocket » a relayé également I'informa-
tio n.

Ia newsletterde la CCBLI'a diffusé également a sesabonnés.

La commission considéere que les mesures d'information et de publicité étaient correctes et
réeglementaires pour faire savoir a la population la tenue de cette enquéte publique et ses
conditionsde déroule ment.

Un dossier sur papier consultable par le public et un registre pour s'exprimer par écrit
étaient disposésdanscing ieux épartis surle temitoire de la CCBL: la maide de quatre
communesetausiege de la CCBLou se trouvait également un poste informatique ac-
cessible a tous pendant les heures d’ouverture des bureaux.

Ie dossierdématéralisé, identique au dossier sur papier, était consultable et téléchar
geable pendant au moins toute la durée de I'enquéte.

Onze permanences se sont tenues en présence des commissaires enquéteurs, dans
quatre communesetausiege de la CCBL Une douzieme s'est tenue en visioconférenc e
au siege de la CCBL, du fait que I'un des commissaires-enquéteurs était, & cette date,
placé en confinement (Covid). Thois permanences téléphoniques étaient prévues sur
rend e z-vous pour tenir compte de I'état d'urgence sanitaire.
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Ies permanences ont été réparties ainsi:

Dates Lie ux Horairespermanences

CCBLa Mairie de Patay 9h00-12h00

TIundi05/10/2020 Mairie d'Artenay 1400-17h00
Maire de Gidy 9h00-12h00

Samedil0/10/2020 | Maide de Saint-Péravyla C. 9h00-12h00
Samedil0/10/2020 Permanence té1é phonique 9h00-12h00
Iundi12/10/2020 Permanence té 6 phonique 14h00 - 17h00
Mercredi14/10/2020 Maite de Chevilly 16h00-19h00
Jeudil5/10/2020 Permanence té 6 phonique 17h00-17h00
Maite de Gidy 14h00-17h00

Vendredil6/10/2020

Mairie d'Artenay 14h00-17h00

Samedil7/10/2020 CCBLa Mairie de Patay 9h00-12h00
Mardi3/11/2020 Mairie de Saint Péravyla C. 14h30 - 17h30
CCBLa Mairie de Patay 14h00-17h00

Vendredi06/11/2020 Mairie d' Artenay 14h00-17h00
Maire de Chevilly 14h00-17h00

Thute personne pouvait renc ontrerun ¢ o mmissaire -enquéteur lors d'une permanence.

Le public pouvait s’exprimer par écrit par I'intermédiaire des registres d’'observations, par
coumerou parcourrielsurune adresse maildédiée ou encore surun registre numeé riq ue
accessble depuisle site de la CCBL

Ies contributions, quelque soit leursupport, étaient mises en ligne surle site ntemet de
lan CCBLdans les meilleurs délais et dansle méme espace que le dossier PLUFH; Des
copies papierde toutes les observations étaient disposées avec les registres dans une
chemise.

L'enquéte publique a été close par le président de la commission d'enquéte le
06/11/2020 apresla fin de la demiére permanence, a la fermeture deslocauxde la per-
manence ausiege de la CCBL
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IES O BSERVATIONS

Toutes les observations ont été prises en compte par la commission d’'enquéte quiles a

analysées.

Ie 13/11/2020, un proceés-verbalde synthése desobservationsainsique desquestionsde
la commission ontété remisau porteurdu projet.

Ie 27/11/2020,le porteurde projeta transmislesréponsesauproceés-verbalde synthese.
Ces réponses ont été retranscrites dans le rapport d’enquéte publique.

L'enquéte publique a donné lieu G 81 contributions dont la 8 partition suivant les com-
munesconceméesestindiquée dansle mmpport.

Certaines contrbutions comportent plusieurs observations lesquelles ont été traitées sé -
parément dans le tableau d’analyse ci-dessous et dans le paragraphe portant sur I'ana-
lyse desobservationsdu public cirapres.

Quelques contributions se retrouvent sur plusie urs supports diffé rents (Re gistre + courmiel
parexemple).

Certaines contrbutions comportaient plusieurs observations distinctes. Nous avons
compté 116 observations.

Répartition desobservations partypologies:

Théme de la demande ou de l'obseration NOMBRE %
Classementd'une parcelle en zone urbanisable habitation 36 31,0%
Classement d'une parcelle en zone d'activité s économiques 4 3,4%
Classementd'une parcelle en zone d'é quipement 0 0,0%
Autre changementde zonage 2 1,7%
Modification du R glement 11 9,5%
Observation & caractére envimnnemental 4 3,4%
Observation relative aux risque s (PPRi, PPRt)* 3 2,6%
Changementde destnation d'un batiment agricole 4 3,4%
Observation relative & une OAP sec torielle * 16 13,8%
Observation relative 2 une OAP thé matique 0 0,0%
Observation relative & une OAP spécifique 0 0,0%
Suppressionoudéplacementd'emplacement servé ER. 1 0,9%
Demande relative aux FspacesPaysagersProtégés 14 12,1%
Observation générale surle projetde PIi-Het son déroulement 0 0,0%
Demande de modification surun documentdu dossier 9 7,8%
Autresthé matiques 9 7,8%
Zone s humides 1 0,9%
Zonage agricole demandé 2 1,7%
TOTAL| 116 100,0%

* Dont une pétition regroupant 49 personnes.

Lo commission d'enquéte constate que la procédure d'enquéte publique s'est déroulée 1é -
glementairement et a permis d'améliorer |'information sur ce dossier et d permettre a tout
public de s’exprimer.
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LES SUJEIS IE PLUS SO UVENTABO RDES PARIES C O NTRIBUTEURS

- Iesdemandes quivisent & rendre une parcelle constructible ou & assouplr les
contrainte s QUi $'y appliquent.

- Iesmodificationsponctuellesquiconcementles sec teurs « Orientation d'Aména-
gementPogrammé » (OAP) sectonielles ou les sec te urs d'urbanisation nouvelle.

- Iesmodificationsdureglement surdessujets divers.

- IesdemandesrelativesauxEspacesPaysagersProtégés(EPP) lesquelssontpergus
parfoiscomme trop contraignants.

- Lerisque d'inondations dues aux débordements de cours d'eau (la Retréve prin-
cipalement) etauxeaux de ruisse le ment.

Dansune moindre mesure maispardescommunesou des ac teurs institutionne s :

- le theme desespacesboisésclassés

- Les zones d'activités

IES A VIS DES PERSONNES PUBILIQ UES A SSO CIEES

Personnes Publiques Associées Avis - Réserves - Remarques —

Recommandations

Commune Asc héres-le-Marc hé (45) Avisfavorable sansremarque

Chambre de Commerce etd'Industrie du Ioiret

Avisfavorable avec réserves

Chambre d'agriculture du Ioiret

Avisfavorable avec remarmques

Centre Nationalde la Propriété Forestiere

Recommandations

CDPENAF

Réputé favorable (absence de réponse)

Commune de Poupry (28)

Remamques

Centre Régionalde IHabitatetde THEbergement

Favorable avec remarque

Etat (Iettre préfet - synthese desservicesde I'Etat)

Avisfavorable avec réserves

Direction Départementale desTemitoiresdu Ioire t

Avisfavorable avec réserves

Mission Régionale d'Autorité Enviro nne mentale

Ne donne pasd'avisd'opportunité -
Recommandations

Office Nationale des Foréts

Avisfavorable etrappel

Pole d'Equilbre Temitorial et Rural (PEIR) Lo ire
Beauce

Avisfavorable sansréserve

Réseau de Transport d'Elec tric ité (RTE)

Avisfavorable avec remarques

Syndicatdu Pays Dunois (28) - SCo T

Avisfavorable avec observations sansréserve

Syndic at Mixte Aménagement Zone d'activités
d'Artenay Poupry

Remarques

Ia commission constate que lespersonnespubliquesassociéesouconceméesse sontexpr-
méesparleuravisécritetontémisdesrserves,desremamuesoudesobservationsdont la
commission d'enquéte a pris connaissance et qu’elle a analyséesdansson mapport.
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AVIS DES COMMUNES MEMBRES DEIA COMMUNAUIE DE CO MMUNES

Date de
délbération du CM

Avis donné

Assortide

Réservesou Remamues

Artenay 02/03/2020 Favorable Réserves
Boulay-les-Bames 05/03/2020 Favorable Remamues
Bric y 06/02/2020 Favorable Remamues
Buc y-le-Roi 02/03/2020 Favorable Remamues
Buc y-Saint-Iiphard 13/03/2020 Favorable Remamues
Cercottes 19/02/2020 Favorable Remamues
Che villy 12/02/2020 Favorable Remamues
Coinces 04/02/2020 Favorable Sansremargue
Gémigny 09/06/2020 Favorable Réserves
Gidy 19/02/2020 Favorable Remamues
Hué tre 12/03/2020 Favorable Remamues
Ia Chapelle-Onzerain 10/03/2020 Favorable Sansremarque
Lion-en-Beauce 05/03/2020 Favorable Sansremarque
Patay 12/03/2020 Favorable Réserves
Rouvray Sainte -Croix 05/03/2020 Favorable Remamues
Ruan 27/02/2020 Favorable Sans remarque
Saint-Péravy-la-Colombe 28/01/2020 Favorable Remamues
Sa int-Sigismo nd 12/03/2020 Favorable Sansremarque
Sougy 27/02/2020 Favorable Remamues
T umo isis 10/02/2020 Favorable Remamues
Tinay 03/03/2020 Favorable Sans remarque
Vilamblain 20/02/2020 Favorable Remamues
Ville ne uve -sur-C o nie 02/02/2020 Favorable Sans remarque

Tuteslescommunes membresontdonné un avisfavorable au dossier. Des observations,

remarquesouréservesont été émisesparl6 communes. Elesont toutes été analyséesparla

commission. Voirci-avantdansle rapport.

IES SUJETS ABO RDES PAR IES PERSO NNES PUBILIQ UES A SSO CIEES (PPA)

Ia commission a analysé danssonrapportlesrservesourecommandationsde

toutesles PPA. Ele a égalementprisacte du mémoire en €ponse a la MRAE

Dessujets sont particulierement misen avantparles PPA etnousavonsrelevé no-

tamment:
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Ia prise en compte de I'environnement

Ia prévision de limitation de la consommation des espaces naturels et agricoles est

jugée insuffisante. Desleviers pouragirsurcette consommation ne sont pas assez uti

Lisés :

Ieshypothésesde crissance de la population a dixansque la CCBLa délibé-
rEment pris et justifié : un prolongementde la croissance de la décennie pas-
sée. L'attractivité du territoire est certaine par sa proximité de la métropole
d'Orléansetdesgrandsaxesde transport.

Ia densité de logements estimée insuffisante pourles nouvelles urb anisa tio ns
mais que le dossier présente en cohérence avec I'urbanisation en place.

Des actions pourlimiterla vacance de logements en ville dont le taux risque
d'étre msuffiltamment restreint et égalementla mise en place de moyens pour
évaluerlesvariationsde cette vacance. le PIUrHrecense 314 logements va-

cantspourlesquelsune OPAHdevrait favoriserla remise surle marc hé.

Les zones d'activités du territoire, consommmatrice d'espaces fonciers mais né -
cessaire au développement économique et pourvoyeuses d’'emplois. Cer-
taines zones d'activités étaient lancées avant I'élaboration du PLUIH.

Ia biodiversité —Ia trame verte etbleue :

La démarche de I'évaluation environnementale implique que les choix et dé-
cisions soient pris dans le souci de la protection de I'environnement mais la
MRAEa souligné desmanquesdansla présentation du diagnostic. Ia CCBL
s'engage dans son mémoire en réponse a compléter! état des lieux.

Ia commission a prisconnaissance des OAP « Tame verte etbleue » et « Vul-
nérabilité » qui vont dans le sens d'une protection des cours d'eau et de leurs
abords, durseaudesmaresde leurbiodive sité .

Ia ressource en eau etles milieux aguatiques

Ia protection deszones humides (notammentle coursintermittentde la Re-
treve).

La vulnérabilité du territoire au risque de pollution de I'eau par les nitrates
d’origine agricole.

Ia capacité des stations d'épuration dont les risques de saturation a I'issue du
PIUFHetleurmaintien auxnomes doivent faire I'objet de vigilance et surto ut
d’anticipation. A noter que la CCBL a informé la commission d’enquéte (ob-
servation n° 52) de sa volonté de créerdeux e mplacements réservés (I'un
contigu a la station de Gidy et I'autre a Chevilly) pour 'améloration et la
création de stations d’épuration.
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La qualité de I'eau potable

A ce sujet,la CCBLprécise que la conformité auxnomes de qualité de |'eau distri-
buée a été parfoisdépassée et estime que «les e fforts pro gre ssifs » d’'une agriculture
raisonnée améliorera la situation. Le mélange d'eau de provenances distinctesper
met également de rester dans la conformité d'apres la CCBL.

Ia mobilité —les liaisons douces —Ia diminution des G.ES

Lorentation du PADD « Renforcerlesmodesde déplacementsaltematifsa la voi-
ture et améliorer I'offre de transport en commun » montre une volonté qui s’est tra-
duite parexemple parl'obligation de prévoir des lidisonsdoucesdanslessecteurs a
utbaniser. [espréoccupationsen faveurdestransportsen communs, et de s infras-
truc ture s de transport exista nte s sont exprimées également dans I'orientation « Con-
forte rI'attractivité du territoire ».

Ia densific ation urbaine

Ia commission releve la convergence surce théeme desavisdesPersonnes publiques
associées (PPA) : Etat, MRAE Chambres d'Agriculture, Chambre de commerce et
d’Industrie. L'extrait du commentaire inclus a I'avis de I'Etat repris ci-d e ssous ré sume
I'identité des positions de ces organismes :

Constatque «la épartition desdensité smoyennesde logementsentre lespéles
struc turants, émergentsetrelais définisne se retrouve pascompléetementdansla ré-
partition d'accueil de la population, dans la mesure ou Gidy, identifiée en pdle
émergent, estdestinée a recevoirplusde logements que lespodles struc turants ».

Ia chambre d’agriculture suggere des modifications de périmetre d’OAP afin
qu'elles soient moins pénalisantes pourdesexploitationsagricoleset meten exergue
un probleme de densité insuffisante et d’opérations lancées (a Gidy) surdesbases
discutables.

Ies services de I'Efat émettent cinq r¥éserves et des recommandations :

Préciserla vocation dessecteursde zonesa urbaniser2AUb dansle regle-
mentet/oudanslesOAPquisontlocalsésdansleszonesBetC dupland'ex-
position au bruitde laérodrome d'Ordéans-Bricy afin de prendre encompte
lesdispositionsde larticle 1112-10 du code de Iutbanisme.

AnnexerconformémentauxarticlesR151-52 et R151-53 ducode de lurba-
nisme, le plan d'exposition au bruit (PEB) de laérodrome de Bricy.

Adapterlesmesuresde préservation desespacespaysagersaunord de laire
de service de A10de fagcon & permettre lestravaux d'élargissementde cette
autoroute.
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Compléterles OAPsurle voletcommercialafin de pondre auxexigences
desarticles141-16 et L141-17ducode de Iurtbanisme.

Supprimerla limitation de 15 métresdansleszones A et N saufindic ations
techniques, envimnnementalesou paysageresjustifié es afin de satisfaire aux
obligationsde production d'énergie renouvelablessurle temitoire de la com-
munauté de communes.

Cescing réservesdevront étre levées.

Surla demiere r€serve, la commission considere que le reglementne doit pasajouter
d’obstacle dla mise en place d’'éoliennes surle temitoire interc ommunal en dehors
desservitudesliéesa la base militaire et descontraintesdes secteurs Natura 2000 et
ZNIEFF.

SYNTHESE

Apresavoirexaminé |'ensemble despitcesdudossierdu projetde PIUFHde Ia
Communauté de Communesde la Beauce Ioiétaine (CCBL) et analysé toutesles
observationsdu public ettouteslesréserves, ermarmuesouobservationsdescom-
munes membres,

La commission d’enquéte constate que I'enquéte publique s'est déroulée conformé-
menta la dglementation et & I'arrété d’ouverture. Le niveau d’information pour la
faire connaitre a4 la populationconcemée a été rglementaire etcomect.

Ia commission estime que le dossier soumis a I'enquéte publique est bien struc turé,
etque sa composition est conforme a la r€glementation. Le dossierdéma té ria lisé
était aisé mentaccessble, consultable ettéléchargeable.

Ia commission a donné un avis surchacune desobservationsdu public dansle rap-
port de la commission d’enquéte publique. Elle a demandé pour quelquesobserva-
tions une nouvelle révaluation tec hnigque lorsqu’elle ne disposait pas de toutes les

compétencestechniquesoude touteslesinformations. Ia commission a, a ce sujet,
bien noté que la CCBL s’engageaqit dans son mémoire en éponse au procés-verbal
de synthése a4 procédera cette nouvelle expertise pourchacune des contrb utions.

Ia commission a analysé tous les avis des Personnes publiques Associées ou desor
ganismes consultés ainsi que celui de I'Autorité environnementale (MRAE).

Silesavissont favorablesourputésfavorables,lesrecommandations, rmarquesou
observations sont nombreuses. L'Etat a émis cing réserves qu'il conviendra de lever.

121



Commission d’enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d’Orléans - Elaboration PIUIHCCBL- Abrogation descartescommunales.

Iestsouligné a ce sujet que cesavisont bien été joints au dossier d’enquéte publique
etque parconséquentle public pouvaiten prendre connaissance.

Ia CCBLdoitinstaurerrapidementun dialogue avec lesPersonnesPubliquesouorga-
nismesquiontémisdesréservesetdesrecommandationspourdéterminerla maniére
de les intégrer au dossier, sous quelle forme, suivant quelles procédures, et, le cas
échéanta quelle hauteur.

Ia commission a émis dans le corps du rapportdes remarmques et des recommanda-

tions.
La commission d’enquéte a bien remarqué en particulier:

Ia traduction dans le PIUFEH, notamment dans le Plan d'Orientations et d’Actions
(POA) d'une politique de maitrise de la vacance de logementsdanslesvilles notam-
ment parla mise en place d'une Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat
(OPAH).

Ia volonté de la CCBLde rpondre aux exigences de la législation en matiere de
lmitation de la consommation fonciere d'espaces naturels et agricoles, de lutte
contre |'étalement urbain, de I'éparpilement diffus de I'habitat bien que cette vo-
lonté ait été jugée insuffisamment ambitieuse parles personnes publiques associées
et notamment I'autorité envio nnementale.

La caractérisation des enjeux exposés dans I'évaluation environnementale avec
toutefoisdeslacunesnotammentdansla protection de la biodiversité des zones hu-
midesprésentesdanslesnouvelles utbanisations et dansla mise en ceuvre d'une dé-
marc he « Evitement-Réduc tion-Compensation ».

L'absence de justifications c onvainc ante s surl’adoption d'une densité trop faible de
logementsparhectare danslesnouvellesurbanisations du temitoire de GIDY, ville
classée «pdle émergent», alors qu'un classement en « pole struc turant » et une den-
sité de 18 ogementsparhectare serait plusconforme a la réalité démographique et
a I'attractivité de ce secteurproche de la métropole odéanaise. L'impact sur le fon-
cieragrcole estjugé trop fort parla commission d'enquéte et les personnes pu-
bliquesassociées.

Ia commission a égalementconstaté lorsde sespermanences, autraversdesobser
vations é c rite s, des avis et des investigations qu’elle a pu mener, que le risque
d’'inondation, particulierement sur le territoire de GIDY, suscitait descraintes. Les
mondationsde 2016 étaient tresprésentesdansles e sprits.

Ia commission a noté qu'un Atlas des Zones Inondables (AZl) est en phase d’ache-
vement parle CEREMA (centre d'étudeset d'expertise surlesrisques, lenvironne -
ment, la mobilité etlaménagement). Cetatlasne sera pasopposable mais, fera
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I'objet d'un porter & connaissance du Préfet. 1 peme ttra, d’'une maniere plus perti-
nente qu’'aujourd’hui de délivrer ou de s’opposer A de s auto risa tio ns d'urbanisme.

CONCILUSIONS:

1. Surle projetde Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Pogramme Iocal
d’Habitat (PLUI-H),

la commission d'enquéte, en considérant tous les éléments exposés dans la synthese
ci-dessus et le rapport de la commission, d I'unanimité, donne :

un avis favorable avec réserves,

Ses réserves sont les suivantes :

Réserve 1 :

Pourlmiterla consommation foncitre agricole et naturelle, |'arfificialisation des sols
dansdeszonespotentielement soumisesauxaléasdesinondations, la densité de lo-
gementsdesnouvelles utbanisations surle temitoire de GIDY doit étre augmentée a
18logementsparhectares. Ie nombre de logementsprévisblesdoit restersensible-

ment conforme auxprévisionsetla consommation fonciére restreinte.

Cette 8serve doitdonc conduire & modifierla configuration des zones d'urbanisa-
tion nouvelle surle temitoire de GIDY qui n’ont pas encore fait I'objet de délivrance
de permis d'aménager.

Réserve 2 :

Pour ne pas exposer les populations a des risques d'inondation, pour limiter I'artificia-
lisation dessolsdansdeszonesexposéesa ce risque, pourne pascréerdescon-
traintes mportantessurlesterrains 4 aménager, pour limiter I'impact surles temre s
agricoles etlenvironneme nt, les autorisations d'urbanisme des sec teurs 1AUb 1 fai-
sant|'objet de 'OAPsectorielle « Chemin de la Valée » et 1AUb2 (OAP sec torielle
Gidy-Ie Coudreau,deviont étre mises en attente jusqu'dla prise en compte de

I'atlasdeszonesinondables (transmission pré vue en 2021).

Ie caséchéant, une ®vision du PLUFH sera mise en ceuvre en fonction des préc oni-
sations de I'atlasou desnécessitésde changerla configuration de ces OAP.
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Commission d’enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d’Orléans - Elaboration PIUIHCCBL- Abrogation descartescommunales.

2. Surl'abrogation des cartes communales,

la commission d’enquéte publique donne a I'unanimité un avis favorable.

Ie 6décembre 2020,

Iesmembresde la commission d'enquéte,

Je an-Pieme HO UDRE Pie e BILIO'TEY
Membre titulaire Membre titulaire
Daniel MEILC ZER
J

Présidentde la commission

Pieces annexées au rapporteta ses conclusions :

L'arrété d'ouverture d'enquéte publique et I'avis.
Les certificats d'affichages des maires du territoire de la CCBL et du président.

Iespublicationslégalesdansla presse locale.
Ie procés-verbalde synthése et son annexe mise a jour, le mémoire en réponse de la

CCBLauproces-verbalde synthese.

-
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