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1è re  PARTIE – RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUÊTE 

Pré a mbule  

L’enquête publique qui vient de se dérouler au sein du territoire de la Communauté de com-
mune s d e  la  Be a uc e -Loirétaine a eu pour objectif de permettre au public de s’informer sur 
un p ro je t a b o uti, e t d e  fo rmule r de s o b se rva tio ns a uprè s d e  tie rs ind é pe nd a nts, le s c o mmis-
sa ire s-enquêteurs, avant qu’intervienne la décision définitive.  Elle a concerné toute la popu-
la tio n d e  c e  te rrito ire , to us le s c ito ye ns q ui ne  se  so nt p a s ma nife sté s e n a mo nt lo rs d e s c o n-
certations qui ont été organisées au cours de l’élaboratio n du p ro je t, to ut a uta nt q ue  to us 
ceux qui l’ont fait et ont souhaité un suivi.  

Cette procédure sollicite l’avis pertinent et motivé du commissaire-e nq uê te ur o u du p ré si-
dent de la commission d’enquête sur le projet, après recueil des observations du pub lic , e xa -
me n d u c o nte nu d u do ssie r e t d e s ré po nse s é ve ntue lle me nt a p po rté e s p a r la  c o lle c tivité . 
Cet avis constitue une aide à la décision et permet certains ajustements du projet, afin qu’il 
so it mie ux a c c e p té  p a r la  p o pula tio n to ut e n c o ntinua nt à  se rvir l’intérêt général. L’enquête 
publique contribue ainsi à la mise en œuvre de la démocratie participative, par la possibilité 
offerte à la population de faire entendre sa voix d’une part, et par la transparence qu’elle 
c o nfè re  a ux d é c isio ns de s a uto rité s publiques, d’autre part. 

Le s c o mmissa ire s-e nq uê te urs so uha ite nt c e p e nd a nt so ulig ne r un princ ip e  a sse z so uve nt mé -
connu en matière d’urbanisme :  Le fait qu’une parcelle foncière ait pu être, dans un docu-
ment d’urbanisme antérieur, dans un zonage qui autorisait c e rta ins usa g e s d u so l, ne  sig nifie  
nulle me nt q ue  c e tte  situa tio n e st d é finitive  e t ne  p e ut ê tre  re mise  e n q ue stio n. 

L’élaboration (ou la révision) d’un plan d’urbanisme pour le rendre conforme à la fois à l’évo-
lutio n d e s b e so ins d u te rrito ire  e t a ux lo is e t te xte s ré g le me nta ire s a c tue ls a b o utit imma nq ua -
b le me nt à  d e s mo dific a tio ns du c la sse me nt de  p a rc e lle s q ui é ta ie nt, a upa ra va nt e t é ve n-
tue lle me nt d e puis d e s d iza ine s d 'a nné e s, c o nstruc tib le s, p o ur le s c la sse r e n zo ne  inc o nstruc -
tib le , c e  q ui p e ut susc ite r un se ntime nt d 'injustic e  p o ur le s p ro prié ta ire s c o nc e rné s.  La  juris-
p rud e nc e  é c a rte  né a nmo ins d e  ma niè re  c o nsta nte  to ut dro it a u ma intie n de  la  ré g le me n-
tation d'urbanisme existante : ni le classement d’un terrain, ni la modification du zonage d’un 
te rra in ne  c o nfè re nt d e s d ro its a c q uis a u p ro prié ta ire  fo nc ie r, le s d é c isio ns d e  zo na g e s prise s 
par la collectivité qui en a la compétence relevant de l’intérêt général, et, notamment, de 
la  ré a lisa tio n d e s o b je c tifs d é finis à  l'a rtic le  L. 101-2 du Code de l’urbanisme . 

Il convient de rappeler qu’en matière d’urbanisme et d’usage des sols, les seuls droits acquis 
résultent d’une autorisation d’urbanisme régulière, durant un délai de validité fixé par les 
textes. Ce sont les certificats d’urbanisme, les permis d’aména g e r e t de  c o nstruire , e tc ., le s-
quels appliquent la partie réglementaire des PLU ou PLUi, ainsi que les Orientations d’Amé-
na g e me nt e t d e  Pro g ra mma tio n. 

 Ainsi, la commission d’enquête a donné son avis sur les observations du public en tenant 
c o mpte  d e s ré p o nse s a p p o rté e s p a r le  pré sid e nt d e  la  Co mmuna uté  d e  c o mmune s d e  la  
Be a uc e -Lo iré ta ine  d a ns so n mé mo ire  e n ré po nse , e n a ya nt à  la  fo is la  vo lo nté  d e  ré d uire  o u 
g o mme r le s e ffe ts q ui lui o nt se mb lé  impo rtuns d u p ro je t, e t c e lle  d e  ne  ja ma is p e rd re  d e  vue  
l’intérêt général. 
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1. GENERALITES – ANALYSE DU DOSSIER 

 
1.1 OBJET DE L’ENQUETE. 

L’enquête publique unique, sur le territoire et au profit de la Communauté de Co mmune s 
de la Beauce Loirétaine (CCBL) qui s’est déroulée du 05 octobre 2020 à 9h00 jusqu’au 
06 no ve mb re  2020 à  17h00, a  p o rté  sur :  

- L’élaboration du Plan local d’urbanisme intercommunal tenant lieu de Plan local 
d’habitat (PLUi-H) d e  la  Co mmuna uté  d e  c o mmune s de  la  Be a uc e  Lo iré ta ine , d o nt 
le  p ro je t p re sc rit pa r dé lib é ra tio n d u Co nse il Co mmuna uta ire  e n da te  d u 29 se p -
te mb re  2016, a  é té  a rrê té  p a r le  Co nse il c o mmuna uta ire  p a r d é lib é ra tio n e n d a te  
d u 23 ja nvie r 2020, 

- L’abrogation des cartes co mmuna le s e n vig ue ur sur le  te rrito ire  d e  la  Co mmuna uté  
d e  Co mmune s d e  la  Be a uc e  Lo iré ta ine , c o nc e rna nt le s c o mmune s de  Bo ula y-le s-
Ba rre s, Bric y, Buc y-Sa int-Lip ha rd , Co inc e s, Huê tre  e t Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e , q ui 
sera effectuée concomitamment à l’approbation du Plan Local d’Urbanisme inter-
communal tenant lieu de Programme Local de l’Habitat de la Communauté de 
c o mmune s. 

La  Co mmuna uté  de  c o mmune s de  la  Be a uc e  Lo iré ta ine  e st un é ta b lisse me nt p ub lic  
(EPCI) c ré é  le  21 dé c e mb re  2012. Elle  re g ro up e  le s 23 c o mmune s de s c a nto ns d e  Pa ta y 
et d’Artenay : Artenay, Boulay-le s-Ba rre s, Bric y, Buc y-le -Ro i, Buc y-Sa int-Lip ha rd , Ce r-
c o tte s, Che villy, Co inc e s, Gé mig ny, G id y, Huê tre , La -Cha pe lle -Onze ra in, Lio n-e n-
Be a uc e , Pa ta y, Ro uvra y-Sa inte -Cro ix, Rua n, So ug y, Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e , Sa int-Sig is-
mo nd , To urno isis, Trina y, Villa mb la in, Ville ne uve -sur-Co nie .  

Elle détient la compétence en matière d’urbanisme sur son territoire.  

So n siè g e  e st situé  a u 1 rue  d e  Tria no n, à  Pa ta y (45310). 

 L’enquête publique unique s’est déroulée dura nt 33 jo urs c o nsé c utifs à  c o mp te r du lund i 
05 octobre 2020 à 9h00 et jusqu’au 06 novembre 2020 à 17h00, au siège de la CCBL à 
Pa ta y, a insi q ue  d a ns le s ma irie s de  q ua tre  de s c o mmune s me mb re s : Arte na y, Che villy, 
G id y, Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e . 

La  Co mmuna uté de communes de la Beauce Loirétaine est à la fois l’autorité organisa-
trice de l’enquête publique, et l’autorité compétente pour prendre, à l’issue de la pro-
cédure d’enquête publique et après avoir procédé sur le projet aux ajustements qu’elle 
a ura  e stimé  souhaitables, la décision d’approbation du PLUi-H, p a r dé lib é ra tio n du Co n-
se il c o mmuna uta ire . 

Les cartes communales aujourd’hui applicables sur les six communes concernées de-
viendront alors obsolètes, et leur abrogation permettra d’assurer sans risque jurid iq ue  la  
mise  e n a p p lic a tio n du PLUi‑H de  la  Co mmuna uté  de  c o mmune s de  la  Be a uc e  Lo iré -
ta ine . 
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1.2     CADRE JURIDIQUE. 

Le s te xte s lé g isla tifs lié s a ux thé ma tiq ue s d u PLUi-H et à l’enquête publique sont les sui-
va nts, sa ns q ue  p o ur a uta nt c e tte  liste  so it e xha ustive .  

1.2.1  Te xte s lé g islatifs lié s a ux thé matique s du PLUi 

Les règles relatives aux PLU (ou PLUi) figurent au Livre 1° du Code de l’Urbanisme. Ce livre, 
intitulé « Réglementation de l’urbanisme » a été entièrement refondu par l’ordonnance 
d u 23 se p te mb re  2015. 

Le s p rinc ip a le s d isp o sitio ns e nc a d ra nt c e  p ro je t de  PLUi so nt le s suiva nte s : 
- Titre II, chapitre 3, article L.123 relatif à l’élaboration du PLUi à l’échelon intercom-

muna l, 
- Titre  V, c ha p itre  1 : 
- Artic le  L.151 re la tif a u c o nte nu du PLU, 
- Artic le  L.152 re la tif a ux e ffe ts du PLU, 
- Article L.153 relatif aux procédures d’élaboration, d’évaluation et d’évolution du 

PLU. 

Le s mo da lité s p ra tiq ue s so nt dé ta illé e s d a ns la  pa rtie  ré g le me nta ire  c o rre sp o nd a nte , e n 
p a rtic ulie r le s a rtic le s R.151-1 à  R.151-50. 

De  p lus, il e st ind isp e nsa b le  d e  pre ndre  e n c o mp te  d e s lo is ré c e nte s : 
- Loi du 4 février 1995 d’orientation pour l’aménagement et le développement du 

te rrito ire , mo d ifié e  p a r la  lo i d u 25 juin 1999, 
- Lo i So lid a rité  e t Re no uve lle me nt Urb a in (SRU) d u 13 d é c e mb re  2000, 
- Circ ula ire  n° 2001-3 d u 18 ja nvie r 2001 é q uip e me nt, ville  e t lo g e me nt, 
- Dé c re t n° 2001-260 du 27 mars 2001 relatif aux documents d’urbanisme, 
- Lo i n° 2003-590 d u 2 juille t 2003 urb a nisme  e t ha b ita t 
- Lo i n° 2009-967 d u 3 a o ût 2009 de  pro g ra mmation relative à la mise en œuvre du 

Grenelle de l’environnement, dite « loi Grenelle 1 », 
- Lo i n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l’environne-

me nt, d ite  « lo i Gre ne lle  2 », 
- Lo i n° 2010-874 d u 22 juille t 2010 d e  Mo de rnisa tio n d e l’Agriculture et de la Pêche 

(LMAP), 
- Lo i n° 2014-366 du 26 mars 2014 pour l’accès au logement et un urbanisme rénové 

(ALUR), 
- Lo i n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d’Avenir pour l’Agriculture, l’Alimentation et 

la  Fo rê t (LAAAF), 
- Lo i n° 2015-992 d u 17 a o ût 2015 re la tive  à  la  tra nsitio n é ne rg é tiq ue  p o ur la  c ro is-

sa nc e  ve rte  (TECV), 
- Lo i n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative à l’Egalité et à la Citoyenneté, 

- Lo i n° 2019-1461 d u 27 d é c e mb re  2019 re la tive  à  l'e ng a g e me nt da ns la  vie  lo c a le  
e t à  la  pro ximité  d e  l'a c tio n pub liq ue . 
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1.2.2  Textes législatifs liés au Plan local d’habitat (PLH) : 

Ac c ue il de s g e ns du voya g e  : 

- Co d e  g é né ra l de s c o lle c tivité s te rrito ria le s ; 
- Circ ula ire  "Pré pa ra tio n d e s sta tio nne me nts d e s g ra nds g ro upe s d e  g e ns du 

vo ya g e  " du 29 a vril 2019. 

Construc tions : 

- Dé c re t n° 2016-1821 du 21 d é c e mb re  2016 re la tif a ux c o nstruc tio ns à  é ne rg ie  p o -
sitive  e t à  ha ute  p e rfo rma nc e  e nviro nne me nta le  so us ma îtrise  d 'o uvra g e  d e  l'Eta t, 
d e  se s é ta b lisse me nts p ub lic s o u d e s c o lle c tivité s te rrito ria le s - 22 dé c e mb re  2016 
; 

- Circulaire NOR ETLL1314991C du 26 juin 2013 relative au dispositif d’aide à l’inves-
tisse me nt lo c a tif inte rmé d ia ire . 

 Log e me nts soc ia ux : 

- Dé c re t n° 2019-1577 du 30 dé c e mb re  2019 fixa nt la  liste  d e s c o mmune s e xe mp-
té e s d e  l'a p p lic a tio n de s d isp o sitio ns de s a rtic le s L. 302-5 e t suiva nts d u c o d e  de  la  
c o nstruc tio n e t de  l'ha b ita tio n, e n a pp lic a tio n d u III d u mê me  a rtic le , a u titre  d e  
la  se p tiè me  pé rio de  trie nna le  (a nné e s 2020, 2021 e t 2022) ; 

- Ord o nna nc e  n° 2019-453 d u 15 ma i 2019 re la tive  à  l'e xpé rime nta tio n d 'une  p o li-
tiq ue  de s lo ye rs p re na nt mie ux e n c o mp te  la  c a pa c ité  fina nc iè re  d e s mé na g e s 
no uve a ux e ntra nts d u p a rc  so c ia l ; 

- Dé c re t NOR LOGL1913722D du 15 ma i 2019 fixa nt le  dé la i d e  pré se nta tio n pa r le  
b a ille ur so c ia l d e  se s o b se rva tio ns e n a pp lic a tio n d e  l'a rtic le  2 d e  l'o rd o nna nc e  n° 
2019-453 du 15 ma i 2019 re la tive  à  l'e xp é rime nta tio n d 'une  p o litiq ue  d e s lo ye rs 
p re na nt mie ux e n c o mp te  la  c a p a c ité  fina nc iè re  de s mé na g e s no uve a ux e n-
tra nts d u pa rc  so c ia l ; 

- Arrê té  d u 28 dé c e mb re  2018 mo d ifia nt l'a rrê té  d u 29 juille t 1987 re la tif a ux p la fo nds 
d e  re sso urc e s d e s b é né fic ia ire s d e  la  lé g isla tio n sur le s ha b ita tio ns à  lo ye r mo d é ré  
e t de s no uve lle s a id e s d e  l'Eta t e n se c te ur lo c a tif ; 

- Arrê té  du 4 no ve mb re  2015 fixa nt le  c o e ffic ie nt a nnue l C  (2015) pris e n a p p lic a tio n 
d e  l'a rtic le  3 du dé c re t n°2015-734 d u 24 juin 2015 p o rta nt c ré a tio n d 'un d isp o sitif 
d 'a id e  a ux c o mmune s p a rtic ip a nt à  l'e ffo rt de  c o nstruc tio n d e  lo g e me nts ; 

- Dé c re t n°2013-671 d u 24 juille t 2013 a c tua lisa nt la  liste  d e s a g g lo mé ra tio ns e t d e s 
é ta b lisse me nts p ub lic s d e  c o o pé ra tio n inte rc o mmuna le  e t la  liste  de s c o mmune s 
me ntio nné s re spe c tive me nt a ux d e uxiè me  e t se p tiè me  a liné a s d e  l'a rtic le  L. 302-
5 d u c o d e  d e  la  c o nstruc tio n e t de  l'ha b ita tio n ; 

- Dé c re t n°2013-671 du 24 juille t 2013 d é te rmina nt la  liste  d e s a g g lo mé ra tio ns e t de s 
é ta b lisse me nts pub lic s d e  c o o p é ra tio n inte rc o mmuna le  me ntio nné s a u d e uxiè me  
a liné a  de  l'a rtic le  L.302-5 d u c o de  de  la  c o nstruc tio n e t d e  l'ha b ita tio n e t la  liste  
d e s c o mmune s me ntio nné e s a u se p tiè me  a liné a  d u mê me  a rtic le . 

Politique  du loge me nt : 

- Lo i n° 2009-323 du 25 ma rs 2009 de  mo b ilisa tio n p o ur le  lo g e me nt e t la  lutte  c o ntre  
l'e xc lusio n ; 
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- Dé c re t n° 2019-483 d u 21 ma i 2019 fixa nt la  liste  d e s c o mmune s sur le sq ue lle s le  
p ro g ra mme  lo c a l de  l'ha b ita t p ré c ise  l'o ffre  d e  lo g e me nts inte rmé d ia ire s ; 

- Dé c re t n°2017-1810 du 28 dé c e mb re  2017 pris p o ur l'a p p lic a tio n du III d e  l'a rtic le  
L. 302-5 d u c o d e  d e  la  c o nstruc tio n e t d e  l'ha b ita tio n ; 

- Dé c re t n°2016-1142 du 23 a o ût 2016 re la tif a ux mo da lité s d e  ra tta c he me nt d e s 
o ffic e s pub lic s d e  l'ha b ita t c o mmuna ux a ux é ta b lisse me nts p ub lic s d e  c o o p é ra -
tio n inte rc o mmuna le  c o mp é te nts e n ma tiè re  d 'ha b ita t e t a ux é ta b lisse me nts p u-
b lic s te rrito ria ux ; 

- Lo i n°2014-366 du 24 ma rs 2014 p o ur l'a c c è s a u lo g e me nt e t un urb a nisme  ré no vé ; 
- Lo i n°2013-569 du 1e r juille t 2013 ha b ilita nt le  G o uve rne me nt à  a do p te r d e s me -

sure s d e  na ture  lé g isla tive  p o ur a c c é lé re r le s p ro je ts d e  c o nstruc tio n ; 

 1.2.3 Cadre juridique de l’enquête publique 

- Le Code de l’Urbanisme et notamment les articles L 153-19 e t R 153-8, 
- Le Code de l’Environnement et notamment ses articles L 123-3 e t L 123-4, L 123-9 

à  L 123-15, R 123-2 à  R 123-25, 
- L’arrêté du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de l’affichage de 

l’avis d’enquête publique mentionné à l’article R.123-11 du code de l’environne-
me nt, 

- La  c a rte  c o mmuna le  d e  la  c o mmune  d e  Bo ula y-le s-Ba rre s a p p ro uvé e  pa r a rrê té  
p ré fe c to ra l le  27 ma i 2002, 

- La  c a rte  c o mmuna le  d e  la  c o mmune  d e  Bric y a pp ro uvé e  pa r a rrê té  p ré fe c to ra l 
le  6 ma rs 2003, 

- La  c a rte  c o mmuna le  d e  la  c o mmune  de  Buc y-Sa int-Lip ha rd  a p p ro uvé e  pa r a r-
rê té  pré fe c to ra l le  12 ma rs 2009, 

- La  c a rte  c o mmuna le  d e  la  c o mmune  d e  Co inc e s a p pro uvé e  p a r a rrê té  pré fe c -
to ra l le  18 ma i 2016, 

- La  c a rte  c o mmuna le  d e  la  c o mmune  d e  Huê tre  a pp ro uvé e  p a r a rrê té  p ré fe c to -
ra l le  28 o c to b re  2009, 

- La  c a rte  c o mmuna le  d e  la  c o mmune  de  Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e  a p p ro uvé e  
p a r a rrê té  p ré fe c to ra l le  30 a o ût 2005, 

- L’arrêté préfectoral du 29 mars 2016 portant modification des statuts de la Com-
muna uté  d e  c o mmune s de  la  Be a uc e  Lo iré ta ine  (CCBL) e t tra nsfe rt d e  la  c o m-
p é te nc e  : « Dé finitio n, é la b o ra tio n, a p pro b a tio n, suivi, mo d ific a tio n, ré visio n e t 
toutes interventions nécessaires aux plans locaux d’urbanisme (PLU), documents 
d’urbanisme en tenant lieu et cartes communales », 

- La  d é lib é ra tio n n°2016-51 d u Co nse il c o mmuna uta ire  d u 29 se p te mb re  2016 pre s-
crivant l’élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant pro-
gramme local de l’habitat (PLUi-H) e t fixa nt le s mo d a lité s de  c o lla b o ra tio n e ntre  
la  CCBL e t le s c o mmune s me mb re s, 

- La  dé lib é ra tio n n°2019-04 d u Co nse il c o mmuna uta ire  d u 5 fé vrie r 2019 p o rta nt sur 
le débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du 
PLUi-H d e  la  CCBL, 

- La  d é lib é ra tio n n°2020-01 d u Co nse il c o mmuna uta ire  du 23 ja nvie r 2020 tira nt le  
b ila n d e  la  c o nc e rta tio n e t a rrê ta nt le  p ro je t d e  PLUi-H d e  la  CCBL, 
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- Le s a vis d e s c o mmune s me mb re s, de s pe rso nne s p ub liq ue s a sso c ié e s (PPA) e t 
c o nsulté e s sur le  p ro je t d e  PLUi-H, 

- Le s p iè c e s d u d o ssie r so umis à  e nq uê te  p ub liq ue , 
- La  d é c isio n n°E20000076/ 45 e n d a te  du 28 juille t 2020 de  la  Pré side nte  d u Trib una l 

Administratif d’Orléans désignant la commission d’enquête composée de  
M. Da nie l MELCZER, Pré sid e nt, M. Pie rre  BILLOTEY e t M. Je a n-Pie rre  HOUDRÉ, c o m-
missa ire s-enquêteurs titulaires pour l’enquête publique  re la tive  a u pro je t d e  PLUiH 
d e  la  CCBL et à l’abrogation des cartes communales. 

- La  d é c isio n c o mp lé me nta ire  n°E20000076/ 45 e n da te  d u 9 se p te mb re  2020 sur la  
volonté de mener également à une enquête publique sur l’abrogation des cartes 
c o mmuna le s d e  Bo ula y-le s-Ba rre s, Bric y, Buc y-Sa int-Lip ha rd , Co inc e s, Huê tre  e t 
Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e , 

- L’arrêté n° A2020_39 du Président de la Communauté de communes de la 
Beauce Loirétaine en date du 11 septembre 2020 portant ouverture de l’enquête 
p ub liq ue  uniq ue  re la tive  à l’élaboration du plan local d’urbanisme intercommu-
nal valant plan local de l’habitat sur le territoire de la CCBL et sur l’abrogation 
inc id e nte  d e s c a rte s c o mmuna le s de s c o mmune s d e  Bo ula y-le s-Ba rre s, Bric y, 
Buc y-Sa int-Lipha rd , Co inc e s, Huê tre  e t Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e . 

   

1.3     NATURE ET CARACTERISTIQUES DU PROJET. 

1.3.1 Compé te nc e s de  la  Communa uté  de  c ommune s de  la  Be a uc e  Loiré ta ine  : 

La  Co mmuna uté  d e  Co mmune s de  la  Be a uc e  Lo iré ta ine  a  é té  c ré é e  p a r a rrê té  pré fe c -
to ra l le  21 dé c e mb re  2012 sur le  périmètre formé par les cantons d’Artenay et Patay. La 
création de la CCBL fait directement suite à l’application de la loi du 16 décembre 2010 
p o rta nt sur la  ré fo rme  d e s c o lle c tivité s te rrito ria le s. 

La  CCBL, q ui re g ro up e  23 c o mmune s e t 16 655 ha b ita nts e n 2017 a  e n c ha rg e  le s c o m-
p é te nc e s suiva nte s : 

- Aménagement de l’espace communautaire (PLUi, SCoT, ZAC d’intérêt commu-
nautaire, Projet de territoire communautaire, Charte de Pays, …) ; 

- Développement économique (gestion des zones d’activités ind ustrie lle s, a rtisa -
na le s e t c o mme rc ia le s, dé ve lo p p e me nt é c o no miq ue  e t to uristiq ue ) ; 

- Protection et mise en valeur de l’environnement (collecte et traitement des dé-
c he ts de s mé na g e s e t d é c he ts a ssimilé s) ; 

- Po litiq ue  d u lo g e me nt (PLH) ; 
- Voirie d’intérêt communa uta ire  ; 
- Equipements culturels et sportifs et équipements de l’enseignement préélémen-

ta ire  ; 
- Ac tio n so c ia le  (se rvic e  à  la  fa mille , no ta mme nt à  d e stina tio n d e  la  p e tite  e nfa nc e  

et de l’enfance développement des services relatifs au maintien à domicile d e s 
p e rso nne s â g é e s) ; 

- Assainissement (contrôle et entretien des systèmes d’assainissement non collectif); 
- Ac tio ns c ulture lle s e t spo rtive s (so utie n à  de s é vè ne me nts o u a c tivité s a sso c ia tive s 

d e  ra yo nne me nt c o mmuna uta ire ). 
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1.3.2  Le s e nje ux du proje t de  PLUi- H : 

La Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine (CCBL) s’est lancée dans l’éla-
boration d’un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi), par une délibération du 
Conseil communautaire, à l’unanimité des membres présents, le 13 avril 2016, puis par la  
p re sc rip tio n fo rme lle  prise  p a r d é lib é ra tio n du Co nse il c o mmuna uta ire  le  29 se p te mb re  
2016.  

En e ffe t, p a rmi le s 23 c o mmune s d e  la  Co mmuna uté  d e  Co mmune s d e  la  Be a uc e  Lo iré -
ta ine , la  ré g le me nta tio n d e  la  p la nific a tio n de s situa tio ns é ta it a sse z hé té ro g è ne , a ve c  : 

- 4 communes couvertes par un Plan Local d’Urbanisme (dont un a été élaboré 
suiva nt le s d isp o sitio ns d e s lo is G re ne lle  II e t ALUR), 

- 2 communes disposant de Plan d’Occupation du Sol (qui ne sont plus applicables 
d e p uis le  3 d é c e mb re  2015 suite  à  l’application de la loi ALUR, et sont désormais 
régies par le Règlement National d’Urbanisme, 

- 6 c o mmune s c o uve rte s p a r une  Ca rte  Co mmuna le  (d o c ume nt p e rme tta nt d e  
d é limite r d e s se c te urs q ui pe uve nt ê tre  c o nstruc tib le s a u-d e là  d e s pa rtie s d é jà  ur-
b a nisé e s),  

- 11 communes ne disposant pas de document d’urbanisme et qui devaient suivre 
le s d isp o sitio ns d u RNU. 

 

 

Or, d’une part, l’urbanisation potentielle dans les communes non couvertes par un dis-
positif réglementaire applicable (couvertes par le RNU) est fortement limitée, et d’autre 
part, les communes couvertes par des cartes communales n’avaient pas de dispositif 
ré g le me nta ire  a d a p té  sp é c ifiq ue me nt a u te rrito ire . De  surc ro ît, le s PLU a p p ro uvé s 
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étaient, pour la plupart d’entre eux, assez anciens et ne proposaient pas de dispositions 
ré g le me nta ire s c o mp a tib le s a ve c  le s o b je c tifs d e s lo is G re ne lle  II e t ALUR. 

Ce t é tat des lieux de la planification a révélé une nécessité d’avoir un document unique, 
c a r il n’était pas possible d’entrevoir une continuité entre les différentes communes sur le 
plan de l’urbanisme, avec une certaine cohérence dans les règles appliquées.  

 La finalité a donc été de doter le territoire de la CCBL d’un Projet d’Aménagement et 
de Développement Durable (PADD) fédérateur et équilibré, qui permette d’avoir une 
vision globale de l’évolution du territoire pour les dix prochaines années, et de faire du 
futur document d’urbanisme PLUi-H un outil dynamique de mise en œuvre du projet de 
territoire à l’échelle intercommunale, rendant possible la construction d’un dispositif 
adapté à l’ensemble du territoire et à ses enjeux. 

 

1.3.3 Pré se nta tion e t e nje ux du te rritoire  c ommunauta ire  : 

Le  te rrito ire  c o mmuna uta ire  e st un territoire charnière entre l’Île de France et Orléans 
Métropole, et la Beauce Loirétaine peut être caractérisée comme un territoire à l’inter-
fa c e  d e  p lusie urs e nse mb le s urb a ins e t pa ysa g e rs : 

- L’agglomération orléanaise, pôle urbain majeur à l’échelle régionale et bassin de 
vie  d o nt la  Be a uc e  Lo iré ta ine  fa it la rg e me nt pa rtie  Le  te rrito ire , q ui e n e st limitro p he  
dans sa partie Sud est notamment marqué par la proximité des zones d’activité s e t 
c o mme rc ia le s situé e s à  Orme s, Sa ra n, Orlé a ns o u e nc o re  Fle ury le s Aub ra is, a isé -
me nt a c c e ssib le s e t a ve c  le sq ue lle s la  Be a uc e  Lo iré ta ine  e st lié e  ; 

- La  Be a uc e , p la ine  c é ré a liè re  e n o p e nfie ld , d o nt la  Be a uc e  Lo iré ta ine  e st la  p o rte  
d’entrée privilégiée depuis l’agglomération orléanaise Le territoire est notamment 
tra ve rsé  pa r le s ro ute s p e rme tta nt d e  jo ind re  Orlé a ns à  Cha rtre s e t à  Châ te a ud un, 
villes principales d’Eure et Loir ; 

- La Forêt d’Orléans, à l’est du territoire, qui est la plus grande forêt do ma nia le  d e  
Fra nc e , 

- L’Île de France, dont l’accessibilité est très aisée depuis la Beauce Loirétaine grâce 
a ux d iffé re nte s infra struc ture s de  tra nsp o rt ; 

- La  Be a uc e  Lo iré ta ine  jo ue  é g a le me nt un rô le  ma je ur d e  p o int no da l p o ur le s infra s-
tructures autoroutières à l’échelle régionale, voire nationale, le point d’intersection 
e ntre  le s a uto ro ute s A 10 e t A 19 é ta nt situé  à  Arte na y. Ce tte  situa tio n e ntre tie nt le  
d yna misme  é c o no miq ue  d u te rrito ire , e t no ta mme nt le  d é ve lo ppe me nt fo rt d e  
l’activité de logistique Enfin, la connexion du territoire est renforcée sur un axe nord 
sud  e ntre  Orlé a ns e t Pa ris g râ c e  à  la  lig ne  d e  c he min de  fe r e t la  RD 2020 d e sse rva nt 
Arte na y, Che villy e t Ce rc o tte s. 

De  c e tte  situa tio n pa rtic uliè re , d é c o ule nt le s p rinc ipa ux e nje ux id e ntifié s suiva nts : 

- Des enjeux d’occupation du sol et de modé ra tion de  la  c onsommation de s e s-

pa c e s ag ric ole s, nature ls e t fore stie rs : 

On constate sur le territoire de la CCBL une occupation du sol dominée par l’agri-
c ulture  : Le  te rrito ire  de la CCBL s’étend sur 39 869 hectares, dont 88,5% sont 
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o c c upé s p a r d e s e spa c e s a g ric o le s, na ture ls e t fo re stie rs, a ve c  p lus d e  31 000 he c -
ta re s de  surfa c e s a g ric o le s. 
L’espace urbanisé ne représente que 4 585 hectares, soit 11,5 % de la superficie 
d u te rritoire sont occupées par l’espace urbain (logement, activités, équipe-
me nts). 

Le  te rrito ire , qui a su conserver à travers l’histoire son activité principale l’agricul-
ture , b é né fic ie  d e  no s jo urs d’un développement qui a tiré parti de la présence 
d’infrastruc ture s le  tra ve rsa nt : g ra nde s vo ie s ro utiè re s (A 10, A 19, RD 2020 e x. RN 

20) e t fe rro via ire s (lig ne  Pa ris- C le rmo nt.  
Ces infrastructures ont modifié profondément la physionomie de l’Est du territoire, 
a ve c  une  lo g iq ue  d e  d é ve lo pp e me nt de  l’urbanisation linéaire et par extensions 
suc c e ssive s q ui o nt pu c o nd uire  à  une  p e rte  d e  re c o nna issa nc e  e t d e  lisib ilité  d e s 
silho ue tte s d e s b o urg s e t villa g e s. 

Ce  d é ve lo pp e me nt é c o no miq ue  a  c o nd uit, e ntre  2008 e t 2018, à  la  c o nso mma -
tion de 275 hectares d’e sp a c e s a g ric o le s, na ture ls e t fo re stie rs, d o nt 32 ha  d a ns 
le s e spa c e s fo re stie rs e t 243 ha  d a ns le s e sp a c e s a g ric o le s : 

• 112 ha consommés pour la réalisation de l’autoroute A 19 ; 
• 98 ha  c o nso mmé e s p o ur le  dé ve lo pp e me nt d e s a c tivité s é c o no miq ue s ; 
• 65 he c ta re s o nt é té  c o nso mmé s a u p ro fit d u lo g e me nt. 

Ce diagnostic, qui s’inscrit dans l’enjeu national de modération de la consomma-
tion d’espace, impose à la CCBL : 

• De  prio rita ire me nt c o mb le r le s « d e nts c re use s » da ns le s b o urg s ; 
• De  privilé g ie r l’habitat durable et une meilleure prise en compte de l’envi-

ro nne me nt da ns le s futurs q ua rtie rs ; 
• De  limite r la  c o nso mma tio n fo nc iè re  e n p ro po sa nt d e s de nsité s a da p té e s 

a u c o nte xte  lo c a l p o ur le s no uve lle s o p é ra tio ns. 
 

- De s e nje ux lié s a u patrimoine  bâ ti : 

Le  te rrito ire  d e  la  CCBL o ffre  un p a trimo ine  multip le , c a ra c té ristiq ue  d u pa ysa g e  
b e a uc e ro n, a ve c  à  la  fo is d e s ré ha b ilita tio ns ré ussie s e t ré c e nte s d u b â ti a g ric o le , 
ma is é g a le me nt un no mb re  imp o rta nt d e  b â time nts a g ric o le s pa rfo is vie illissa nts q ui 
ne  so nt plus adaptés à l’activité actuelle, et un bâti ancien dans les bourgs parfois 
vé tuste  ne  ré p o nd a nt p lus a ux c ritè re s d e  c o nfo rt mo de rne . 

Une  d ive rsité  de  fo rme s urb a ine s, té mo ig ne  de  la  c o nstitutio n sur le  te mp s lo ng  d e  
l’urbanisation : 

• De s p o la rité s d yna miq ue s, no ta mme nt sur le  p la n é c o no miq ue  (Ce rc o tte s, 
Chevilly, Gidy) s’appuyant sur des infrastructures de transport d’échelle ré-
gionale et nationale, a conduit à des extensions linéaires de l’urbanisation, 
a ya nt d e s c o nsé q ue nc e s né g a tive s sur le  p la n p a ysa g e r e t p o uva nt c o n-
d uire  à  un e nc la ve me nt d e  pa rc e lle s a g ric o le s, 

• De s struc tura tio ns urb a ine s trè s a isé me nt ide ntifia b le s e t c a ra c té ristiq ue s 
d e s p a ysa g e s Be a uc e ro ns. 

De  c e s c o nsta ts d é c o ule nt de s e nje ux pa trimo nia ux pa rtic ulie rs : 
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• Pré se rve r le  p a trimo ine  b â ti e t p a ysa g e r, e n fa vo rise r la  ré ha b ilita tio n e t la  
muta tio n é ve ntue lle s d e s b â time nts a g ric o le s vie illissa nts e t no n utilisé s si-
tués à l’intérieur des bourgs, villages et hameaux, 

• Encourager et encadrer l’évolution du patrimoine bâti sans être  tro p  c o n-
tra ig na nt a fin d e  ne  pa s fig e r so n é ta t, 

• Ne pas dénaturer les villages, préserver les cœurs de bourgs et les ceintures 
ve rte s e xista nte s. 

 
- Un te rritoire  struc turé  pa r pôle s : 

Le s princ ipa ux pôle s de  la  Be a uc e  Loiré ta ine  : 

Arte na y e t Pa ta y, so nt d e s p ô le s histo riq ue s d u sud  d e  la  Be a uc e  e t jo ue nt c e tte  
fo nc tio n sur le  lo ng  te rme  : c e s d e ux c o mmune s é ta ie nt c he fs-lie ux d e s c a nto ns 
a ya nt é té  ré unis a ve c  la  c ré a tio n de  la  Co mmuna uté  de  Co mmune s d e  la  Be a uc e  
Lo iré ta ine . 

Ce s p ô le s so nt d e s lie ux d e concentration des équipements (chacun dispose d’un 
c o llè g e ) e t a c tivité s, no ta mme nt c o mme rc ia le s. Ce pe nda nt, le urs tra je c to ire s 
n’évoluent pas de manière identique : 

• Pa ta y jo ue  e n e ffe t da va nta g e  un rô le  d e  p ô le  histo riq ue  e t ra yo nne  lo c a -
le me nt, sur le s communes rurales alentour grâce à la présence d’équipe-
ments d’ampleur intercommunale et de commerces de centre-ville , 

• Arte na y suit q ua nt à  e lle  une  d yna miq ue  d iffé re nte  c e tte  c o mmune  a c -
c ue ille  une  suc re rie , a c tivité  ind ustrie lle  à  trè s fo rt ra yo nne me nt sur l’activité 
agricole du territoire, et dispose d’une forte accessibilité vis à vis des princi-
p a le s infra struc ture s d e  tra nsp o rt tra ve rsa nt le  te rrito ire  a uto ro ute s A 10 e t A 
19 routes d’ampleur nationale RD 2020 et RD 954 voie ferrée Orléans Paris. 

• De s p ô le s se c o nda ire s pe uve nt ê tre  d isting ué s, no ta mme nt p a r le ur c o n-
centration d’habitants, d’équipements et d’activités et en particulier du 
fa it d e  le ur situa tio n sur d e s a xe s de  c irc ula tio n imp o rta nts. 

Le s pôle s se c onda ire s, que  sont Che villy, Ce rc otte s Gidy e t Sa int Pé ra vy-  la - Co-

lombe  :  

• Les trois premiers bénéficient largement de la proximité d’Orléans pour dé-
ve lo p p e r de s fo nc tio ns d e  c o mmune s pé riurb a ine s, e n p a rtic ulie r d e s se r-
vic e s e t c o mme rc e s de  p ro ximité . Ce s tro is pô le s fo rme nt une  p o la rité  é c o -
no mique importante à l’échelle de la CCBL, mais plus largement à l’échelle 
de la zone d’emplois d’Orléans, en particulier à Gidy qui accueille une im-
portante zone d’activités en continuité de celle de Saran. Cette zone d’ac-
tivité s p o urra it d e  surc ro ît ê tre  c o nfortée par le projet de création d’un 
é c ha ng e ur a uto ro utie r ; 

• Sa int Pé ra vy-la -Co lo mb e , c o mmune  situé e  sur la  RD 955 (Ro ute  de  Châ -
te a ud un), jo ue  un rô le  d e  p ô le  se c o nd a ire  lo c a l p o ur le s c o mmune s é g a -
le me nt situé e s à  p ro ximité  d e  c e t a xe  struc tura nt.  Elle  a  d o nc  un rô le  d e  
p ô le  re la is. 
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-  D’autres éléments structurent le territoire : 

• Les axes de transport jouent ainsi un rôle structurant à l’échelle du territoire. 
On peut ainsi remarquer que l’axe nord sud autour de l’A 10 de la RD 2020 
e t d e  la  vo ie  fe rré e  O rlé a ns-Pa ris e st un a xe  dyna miq ue , no ta mme nt sur le  
p la n de s a c tivité s é c o no miq ue s. 

• De surcroît, la proximité et l’accessibilité vis à vis de l’agglomération orléa-
na ise  o nt pu re nfo rc e r, dura nt le  d e rnie r q ua rt du XXè me  siè c le , la  c ro is-
sa nc e  d é mo g ra p hiq ue  de  c e tte  p a rtie  de  la  Be a uc e  Lo iré ta ine . 

• De  mê me , la  RD 955 jo ue  un rô le  struc tura nt po ur le s pra tiq ue s de s ha b ita nts 
d e s c o mmune s situé e s a u lo ng  d e  c e lui-c i ; 

• A contrario, l’éloignement des principaux axes de communication parti-
c ip e  d u ra le ntisse me nt d e  la  p o la risa tio n e t de s a c tivité s à  Pa ta y 

• Par ailleurs, la Base aérienne militaire d’Orléans-Bric y a u se in d u te rrito ire , 
de premier ordre à l’échelle nationale et accueillant notamment une 
g ra nde  pa rtie  d e  la  flo tte  de s g ro s p o rte urs, e st un important pôle d’emploi 
situé  sur le s c o mmune s d e  Bric y e t Bo ula y-le s-Ba rre s. Elle  pro vo q ue  né a n-
moins des nuisances, notamment sonores, ainsi qu’une limitation des possi-
bilités de construction d’éoliennes. 

• Enfin, il est à noter que, quoiqu’essentiellement d o miné  pa r un pa ysa g e  
c é ré a lie r, le  te rrito ire  e st a ussi ma rq ué  p a r d e s e sp a c e s b o isé s e t fo re stie rs 
a sse z imp o rta nts, no ta mme nt sur la  c o mmune  d e  Buc y-Sa int-Lip ha rd  (Bo is 
de Bucy) et sur les communes de Chevilly et de Cercottes (Forêt d’Orléans). 

 
1.3.4 La méthodologie d’élaboration  

L’élaboration du projet de PLUi-H a fait l’objet d’un travail de co-c o nstruc tio n a ve c  le s 
é lus d e s d iffé re nte s c o mmune s, se lo n le s é ta p e s suiva nte s : 

- Ré a lisa tio n d u d ia g no stic  du te rrito ire  et de son état initial de l’environne me nt :  
Le  d ia g no stic  a  dé c rit le s c a ra c té ristiq ue s du te rrito ire  e t synthé tisé  le s e nse ig ne -
me nts p o ur le  te rrito ire , se s a to uts, se s fa ib le sse s e t se s b e so ins.  

- Elaboration d’un projet de territoire, formalisé au sein du Projet d’Aménagement et 
d e  Dé ve lo pp e me nt Dura b le s (PADD). 
L’élaboration du PADD a été fondée sur les enseignements et enjeux mis en évi-
dence par le diagnostic et l’état initial de l’environnement, avec le souci de res-
pecter, protéger et valoriser l’identité du territoire et des différentes c o mmune s q ui 
le  c o mp o se nt. 

- Enfin, le s justific a tio ns d e s c ho ix re te nus e xp liq ue nt le s mo tiva tio ns suivie s p o ur la  
ré a lisa tio n d u PADD e t de s d o c ume nts o p p o sa b le s a u re g a rd  d e s e nje ux e xprimé s 
par le diagnostic et l’état initial de l’environnement, tandis que l’évaluation envi-
ro nne me nta le  e xa mine  le s inc id e nc e s du p ro je t sur l’environnement. 

- Mises en œuvre des orientations du PADD à travers les différents documents oppo-
sa b le s d u PLUi-H :  

• Volet habitat, et Programme d’Orientations et d’Actions (POA), 
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• Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), thématiques à 
l’échelle de la Communauté de communes et sectorielles sur les sites de 
p ro je t, 

• Dispositif réglementaire (écrit et graphique) sous la forme d’un règlement 
é c rit e t d e  p la ns d e  zo na g e . 

  
1.3.5 Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) : 

A l’issu de la phase de diagnostic, le projet de territoire a été exprimé par les élus de la 
Communauté de communes au travers du Projet d’Aménagement et de Développe-
me nt Dura b le s (PADD). Ce lui- c i p ro p o se , d a ns se s o rie nta tio ns, le s ré p o nse s jug é e s le s 
p lus a d a p té e s p a r le  Co nse il c o mmuna uta ire , a ux b e so ins d u te rrito ire  e t d e  se s ha b i-
tants, au regard des principes de l’article L.101-2 du Code de l’urbanisme.  

A pa rtir d e s huit fo nda me nta ux pa rta g é s suiva nts : 

- Un te rrito ire  b e a uc e ro n : une  ré a lité  a g ric o le  à  pre ndre  e n c o mp te , 
- Un territoire actif et dynamique en termes d’activités et d’emplois à conforter, 
- Un é q uilib re  à  tro uve r e ntre  rura lité  e t d é ve lo p p e me nt urb a in, 
- Un te rrito ire  p lurie l (ville s, b o urg s e t villa g e s) viva nt e t ha b ité  à  a ffirme r, 
- Un c a d re  d e  vie  a g ré a b le  à  va lo rise r, 
- Une  o ffre  e n lo g e me nts à  d ive rsifie r, 
- Po ur un te rrito ire  a c c e ssib le  e t c o nne c té  : De s type s de  mo b ilité s à  c ré e r e t/ o u à  

re nfo rc e r, 
- De s risq ue s e t nuisa nc e s à  c o nsid é re r, 
- Et d e s a mb itio ns c a d re  sur la  structuration du territoire, l’habitat et les objectifs de 

modération de la consommation d’espace : 
- Conforter la complémentarité des communes afin que chacune participe à l’amé-

nagement d’un territoire vivant, accessible et connecté, 
- Co nc ilie r le s e nje ux d e  d é ve lo p p e me nt (ha b ita t, é q uipe me nt) a ve c  le s ré a lité s d u 

te rrito ire  (so c le  a g ric o le  fo rt, p lura lité  d e s b o urg s e t villa g e s, ré se a ux de  tra nsp o rt, 
risq ue s e t nuisa nc e s), 

- Org a nise r le  d é ve lo ppe me nt de  la  Be a uc e  Lo iré ta ine  e n fo nc tio n de s d yna miq ue s 
d u te rrito ire  e t de s influe nc e s e xté rie ure s, 

Le PADD adopté par la CCBL s’articule autour de trois axes complémentaires et étroite-
me nt inte rd é p e nda nts, dé c liné  e n g ra nd e s o rie nta tio ns : 

- Conforter l’attractivité économique du territoire, e t p o ur c e la  : 

• Pé re nnise r l’activité agricole en tirant parti de l’image de la Beauce Loirétaine 
• Insc rire  la  Be a uc e  Lo iré ta ine  d a ns un dé ve lo p p e me nt é c o no miq ue  d yna -

miq ue  q ui re p o se  sur le s pa rtic ula rité s d e  « te rrito ire  c a rre fo ur » 
• Tire r pa rti d u p o te ntie l d e  d é ve lo p p e me nt é c o no miq ue  re p o sa nt sur le s a c ti-

vité s p ré se nte s sur le  te rrito ire  
• Me ttre  e n p la c e  le s c o nd itio ns né c e ssa ire s p o ur mie ux a c c ue illir le s a c tivité s 

sur le  te rrito ire . 
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- Mettre en place les conditions d’habitat, d’équipements, de mobilités répondant 
a ux b e so ins d u te rrito ire , e t p o ur c e la  : 

• Ad a p te r e t c ré e r une  no uve lle  o ffre  de  lo g e me nts /  p ro g ra mme r une  c ro is-
sance urbaine maitrisée selon un parti d’urbanisme qui traduise concrète-
ment la prise en compte d’un développement durable, 

• Assure r un pa rc o urs résidentiel complet en diversifiant l’offre (locatif privé, 
lo c a tif so c ia l, a c c e ssio n so c ia le  à  la  p ro prié té ...), 

• Privilégier le développement d’un habitat durable et peu consommateur 
d’énergie, 

• Ac c o mp a g ne r la  mise  e n p la c e  de  ré se a ux te c hniq ue s e t numé riq ue s 
a d a p té s a ux b e so ins d e s ha b ita nts e t e n fo nc tio n d e s p o ssib ilité s te c h-
niques, notamment pour permettre le développement de l’internet à haut 
d é b it, 

• Co mp lé te r le  nive a u de  se rvic e s à  la  p o pula tio n g râ c e  à  la  c ré a tio n o u à  
l’amélioration d’équipements colle c tifs pub lic s o u p rivé s, 

• Re nfo rc e r le s mo d e s de  dé p la c e me nt a lte rna tifs à  la  vo iture  e t a mé lio re r 
l'o ffre  e n tra nsp o rts e n c o mmun, 

• Ap a ise r la  c irc ula tio n. 

- Valoriser le cadre de vie et l’environnement (paysage, patrimoine bâti, trame verte 
e t b le ue ) /  Pre ndre  e n c o mp te  le s risq ue s e t nuisa nc e s, e t p o ur c e la  : 

• Affirme r le  c a ra c tè re  Be a uc e ro n e n tra va illa nt q ua lita tive me nt le  p a ysa g e , 
• Va lo rise r le  p a trimo ine  b â ti, 
• Pro té g e r le s c o mp o sa nte s d e  la  tra me  ve rte  e t b le ue , 
• Pre nd re  e n c o mp te  le s risq ue s e t nuisa nc e s dans l’aménagement du terri-

to ire , 
• Favoriser les alternatives à l’automobile et aux énergies fossiles. 

L’approche poursuivie par les élus communautaires pour définir le projet de PLUi-H e t 
o rg a nise r un d é ve lo p p e me nt c o hé re nt du te rrito ire  e t c o nfo rme  a ux a xe s e t o b je c tifs du 
PADD, a  re p o sé  à  la  fo is sur le s d o c ume nts sup ra -c o mmuna ux d isp o nib le s :  

- Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Égalité 
d e s Te rrito ire s (SRADDET) ; 

- Le  Sc hé ma  d e  Co hé re nc e  Te rrito ria le  du Po le  d’Equilibre Territorial et Rural du Pays 
Lo ire  Be a uc e  ; 

- Le Schéma Départemental d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) 
Lo ire - Bre ta g ne  ; 

- Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) nappe de Beauce et 
milie ux a q ua tiq ue s a sso c ié s ; 

- Le  Pla n de  gestion des risques d’inondation (PGRI) ; 
- Le  Sc hé ma  Ré g io na l de  Co hé re nc e  é c o lo g iq ue  (SRCE) d e  la  Ré g io n Ce ntre  Va l d e  

Lo ire  ; 
- Le  Pla n C lima t Air Éne rg ie  Te rrito ria l (PCAET) ; 
- Le  Pla n C lima t Éne rg ie  Te rrito ria l (PCET) ; 
- Le Schéma Régional du Climat, de l’air et de l’Énergie du Centre (SRCAE) ; 
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- Le  Sc hé ma  Ré g io na l de s Ca rriè re s de  la  Ré g io n Ce ntre  Va l de  Lo ire  e t le  Sc hé ma  
Dé p a rte me nta l de s Ca rriè re s du Lo ire t (SDC) ; 

- Ainsi q ue  sur le s p rinc ipa ux e nje ux dé finis p a r le  Sc hé ma  de  Co hé re nc e  Te rrito ria le , 
(SCoT) qui était en cours d’achèvement : 

• Un te rrito ire  struc turé  e n fo nc tio n d e s p ô le s, du ré se a u d e  tra nsp o rts e t d e s 

mo b ilité s ; 

• Une  d yna miq ue  d e  pô le s à  c o nfo rte r a ve c  p lus d e  c o mp lé me nta rité  de  

fo nc tio ns ; 

• Une  o ffre  d e  lo g e me nts q ui d o it ê tre  a d a p té e  a ve c  une  pro g ra mma tio n 

p lus fo rte  da ns le s p ô le s : 6 600 lo g e me nts à  ré a lise r sur le  te rrito ire  Lo ire  

Be a uc e  ; 

• Un développement économique tourné vers les activités créatrices d’em-
p lo is, a ve c  un o b je c tif d e  2 300 e mp lo is à  c ré e r sur le  te rrito ire  Lo ire -Be a uc e ; 

• De s ré se rve s de  b io d ive rsité  e t d e s c o ntinuité s à  pré se rve r. 

• Le  ma illa g e  te rrito ria l c o mp o sé  d e  : 

✓ De ux p ô le s struc tura nts : Arte na y e t Pa ta y ; 

✓ Tro is p ô le s é me rg e nts : Ce rc o tte s, Che villy, e t G id y ; 

✓ De ux p ô le s re la is : Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e  e t So ug y ; 

✓ Se ize  c o mmune s de  p ro ximité . 

  

1.3.6 Le  vole t Ha bitat du PLUi- H : 

Le Plan Local d’Habitat ou volet habitat du PLUi-H défini dans le PADD s’articule autour 
d e  q ua tre  g ra nde s o rie nta tio ns stra té g iq ue s : 

- Ac c o mp a g ne r la  ré ha b ilita tio n d u p a rc  a nc ie n, p o ur lutte r c o ntre  la  va c a nc e  e t la  
vétusté, rendre le parc ancien plus économe en énergie et l’adapter aux besoins 
liés à l’âge ; 

- Développer une offre diversifiée d’une centaine de logements par a n, e n p rivilé -
g ia nt le s p ô le s struc tura nts e t é me rg e nts, p o ur a c c o mpa g ne r le  d yna misme  d é mo -
g ra p hiq ue  e t le s p ro je ts de  dé ve lo p p e me nt é c o no miq ue  ; 

- Mie ux pe rme ttre  le s pa rc o urs ré sid e ntie ls sur le  te rrito ire , via  une  o ffre  a d a p té e  a ux 
je une s a c tifs e t a ux p e rso nne s â g é e s a uto no me s d a ns le s c e ntra lité s ; 

- Se doter des moyens pour suivre la politique locale de l’habitat. 

Le Programme d’Orientations et d’Actions (POA) présenté dans le dossier soumis à  l’en-
q uê te  pré c ise  c e s o rie nta tio ns stra té g iq ue s so us la  fo rme  d’un programme d’actions 
c o nc rè te s, et l’e nc ha îne me nt « e nje ux > o rie nta tio ns > a c tio ns » e st ra pp e lé  p o ur c ha -
c une  de s a c tio ns re te nue s d a ns le  PLUi-H :  

- Mettre en place une Opération programmée d’amélioration de l’habitat (OPAH), 
avec des aides de l’Anah ma jo ré e s p a r la  CCBL ; 

- Via  le  PLUi-H, re ndre  p ro g re ssive me nt p o ssib le  la  c o nstruc tio n d e  110 lo g e me nts e n 
mo ye nne  p a r a n, p rio rita ire me nt d a ns le s OAP p o ur le s p ô le s struc tura nts e t é me r-
g e nts, e t e n ve illa nt p a rto ut à  limite r la  c o nso mma tio n fo nc iè re  ; 

- Travailler avec les acteurs de la construction au développement d’une offre no-
ta mme nt de stiné e  a ux je une s, a ux a c tifs a c tue ls e t futurs, e t a ux se nio rs a uto no me s, 
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e t, d a ns le s p ô le s struc tura nts e t é me rg e nts, o rg a nise r la  p ro duc tio n d e  15% de  lo -
g e me nts so c ia ux a  minima  d a ns la  c o nstruc tio n à  ve nir ; 

- Id e ntifie r un ré fé re nt « ha b ita t » a u se in d e  la  CCBL, e t se  d o te r d e s insta nc e s de  
suivi, a ve c  le s c o mmune s, d e s o b je c tifs d e  c o nstruc tio n ne uve  e t de  ré ha b ilita tio n 
d u p a rc  e xista nt. 

Po ur d é finir c e s o rie nta tio ns e t a c tio ns, la  pro je c tio n dé mo g ra p hiq ue  re te nue  pa r la  
CCBL a été de + 0,93 % d’augmentation de la population par an, un objectif jugé «of-
fensif », mais cohérent par rapport à l’attractivité du territoire situé à proximité immédiate 
de la Métropole d’Orlé a ns, e t c o mp te -te nu d e s p ro je ts d e  d é ve lo p p e me nt d e s zo ne s 
d’activités d’Artenay, Chevilly, Cercottes, Gidy et Patay. 
À l’horizon du PLUi H, (2030), il est ainsi envisagé la réalisation de 1 000 à 1 150 logements 
avec une répartition d’environ 50 en extension de l’urbanisation et 50 dans l’urbain ou 
en prolongement de l’enveloppe urbaine, soit une moyenne de 110 logements par an. 

Le  pro je t de  PLUi-H pré vo it q ue  la  ré a lisa tio n d e  c e s lo g e me nts se ra  a insi ré p a rtie  : 
- Entre  400 e t 450 lo g e me nts da ns le  tissu urb a in e xista nt (villa g e s, ha me a ux, fe rme s 

iso lé e s),  
- Pa r ré inve stisse me nt de s lo g e me nts va c a nts 

- Par mutation du bâti agricole, ou d’activités existantes en habitation 

- Pa r de nsific a tio n de s e sp a c e s urb a nisé s, 
- Entre  100 e t 150 lo g e me nts d a ns le  p ro lo ng e me nt de l’enveloppe urbaine exis-

ta nte  (d e nts c re use s), 
- Entre 500 et 550 logements en extension de l’urbanisation (zone à urbaniser). 

Les besoins de consommation d’espace à destination de logements seraient ainsi d’en-
viron 60 ha, dont 45ha en extension à l’urbanisation, ce qui est compatible avec l’objec-
tif de modération de la consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers.  
Ce t o b je c tif e st c hiffré  d a ns le  p ro je t de  PLUi-H d e  la  CCBL à  une  va le ur de  130 ha  a u 
to ta l, a insi ré pa rtis : 

- Enviro n 60 he c ta re s à  d e stina tio n d e  lo g e me nts d o nt 45 he c ta re s e n e xte nsio n de  
l’urbanisation ; 

- Environ 70 hectares à destination d’activités, hors phase 4 de la zone d’activités 
interdépartementale d’Artenay-Po upry (60 he c ta re s), no n o p é ra tio nna lisé e  d a ns le  
p ro je t so umis à l’enquête publique. 

  

1.3.7 Le  rè g le me nt du PLUi-H : 

Le s d iffé re nts d o c ume nts ré g le me nta ire s du PLUi-H (rè g le me nt, zo na g e , Orie nta tio ns 
d’Aménagement et de Programmation, Programme d’Orientations et d’Actions) tradui-
se nt c e s tro is a xe s e t c e s o rie nta tio ns d u PADD.  

Ils sont l’aboutissement de la volonté des é lus d e  la  Be a uc e  Lo iré ta ine  de  c o nstruire  e n-
se mb le  un p ro je t c o hé re nt, q ui a  pe rmis de  dé finir le s zo ne s, se c te urs e t so us-se c te urs, e n 
p a rtic ulie r a u se in de s fo rme s urb a ine s du te rrito ire , q ue  le  d isp o sitif ré g le me nta ire  a  vo -
c a tio n à  c o nfo rte r pa r une  é volution du bâti dans la continuité de l’existant et dans le 
respect des dispositions du Code de l’Urbanisme. 
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation : 

Le s OAP so nt o p p o sa b le s lo rs de  la  d é livra nc e  d e s a uto risa tio ns d 'urb a nisme  e n te rme s 
d e  c o mp a tib ilité  c 'e st à  d ire  q u'il ne  d o it p a s y a vo ir de  c o ntra d ic tio n ma je ure  e ntre  
l'o rie nta tio n e t la  me sure  d 'e xé c utio n. Le  pro je t ne  d o it d o nc  p a s re me ttre  e n c a use  
le s o rie nta tio ns.  

La  CCBL a  re te nu le s OAP suiva nte s : 

- De s OAP thé ma tiq ue s : Elle s o nt p o ur objectif d’affiner les orientations du PADD 
sur d e s thé ma tiq ue s pré c ise s : 

• Ag ric ulture ,  
• Muta tio n d u b â ti a g ric o le  d e  q ua lité ,  
• Co mme rc e s e t a c tivité s a rtisa na le s,  
• Zones d’activités économiques,  
• Tra me  ve rte  e t b le ue , 
• Vulné ra b ilité ,  
• Ha b ita t. 

- De s OAP se c to rie lle s : Elles permettent de cadrer le parti d’aménagement et le 
p ro g ra mme  de s se c te urs de  p ro je ts. Da ns le  pro je t de  PLUi-H d e  la  CCBL, e lle s 
so nt dé c liné e s e n tro is typ o lo g ie s : 

• A - Pro je ts d a ns le  villa g e  : p ro je ts a ve c  une  fo rte  a c c ro c he  urb a ine  
d o nt la  fo rme  urb a ine  p rinc ipa le  e st la  ma iso n d e  villa g e  ; 

• B - Pro je ts e n e xte nsio n : p ro je ts d e  no uve a ux q ua rtie rs e n e xte nsio n d e  
l’urbanisation ; 

• C - Projets spécifiques : projets à dominante d’équipements et/ou éco-
no miq ue . 

Da ns le s OAP se c to rie lle s, Le s d e nsité s b rute s minima le s d e s se c te urs d e  p ro je ts 
en extension de l’urbanisation sont définies en fonction de l’armature urbaine de 
la  CCBL : 

• 18 logements par hectare pour les pôles structurants d’Artenay et de 
Pa ta y, 

• 16 lo g e me nts pa r he c ta re  p o ur le s p ô le s é me rg e nts de  G id y (ho rmis le s 
p ro je ts la nc é s, à  13 lo g e me nts pa r he c ta re ), Ce rc o tte s e t Che villy, 

• 10 lo g e me nts pa r he c ta re  p o ur le s p ô le s re la is de  So ug y e t Sa int-Pé -
ra vy-la - Co lo mb e , 

• 8 lo g e me nts pa r he c ta re  p o ur le s a utre s c o mmune s, p ô le s de  vie . 

 

Le  Rè g le me nt, é c rit e t g ra phique  : 

Le  pro je t de  PLUi-H soumis à l’enquête décline son territoire en quatre grands types 
d e  zo ne s : 
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- Le s zo ne s urb a ine s : 

Ce ntre s a nc ie ns UA1, UA2, UM 

Se c te urs ré sid e ntie ls UB0, UB1, UB2, UB2a  

Secteurs dédiés à l’équipement 
p ub lic  

UE, UM 

Secteurs dédiés à l’activité éco-
no miq ue  

UEA1, UEA2 

  
- Le s zo ne s à  urb a nise r :  

Se c te ur ré side ntie l 1AUb 0, 1AUB1, 1AUB2, 2AUb   

Secteurs d’équipement 1AUe , 2AUe  

Secteurs dédiés à l’activité éco-
no miq ue  

1AUa e 1, 1AUa e 2, 2AUa e  

  
- Le s zo ne s a g ric o le s : 

Zo ne  p rinc ip a le  A  

STECAL Aa , Ae , Ae 1, A1s, As2, Ah 

  
- Le s zo ne s na ture lle s : 

Zo ne  p rinc ip a le  N 

STECAL Ne , Nh, Nm 

  
L’ensemble des plans de zonage forment le règlement graphique du PLUi-H. 

Le  rè g le me nt é c rit, p o ur c ha c une  d e s zo ne s id e ntifié e s a u p la n de  zo na g e , a  é té  ré d ig é  
se lo n la  struc ture  issue  de  la  lo i ALUR e t pré c isé e  p a r le  d é c re t d u 25 dé c e mb re  2015. 
Ce lui-ci s’organise de la manière suivante : 

- Une fiche d’identité pour chaque zone présente les principales règles qui s’appli-
q ue nt ; 

- Une  1è re  p a rtie  : Intro d uc tio n ; 
- Une  2è me  p a rtie  : Le s d isp o sitio ns spé c ifiq ue s à  c ha q ue  zo ne , q ui c o mp re nne nt tro is 

c ha p itre s :  
• Cha p itre  I - destination des constructions, usage des sols et natures d’activi-

té s  
• Cha p itre  II - le s c a ra c té ristiq ue s urb a ine , a rc hite c tura le , e nviro nne me nta le  

e t pa ysa g è re   
• Cha p itre  III - équipements et réseaux Une fiche d’identité pour chaque 

zone présente les principales règles qui s’appliquent. 

Le s pro je ts d o ive nt a lo rs, à  la  fo is, ê tre  c o mpa tib le s a ve c  le s OAP e t ê tre  c o nfo rme s a u 
rè g le me nt. 
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1.3.8    L’abrogation de s c a rte s c ommuna le s e xista nte s sur le  te rritoire . 

Six c a rte s c o mmuna le s so nt a c tue lle me nt a pp lic a b le s sur le  te rrito ire  d e  la  Co mmuna uté  

d e  c o mmune s d e  la  Be a uc e  Lo iré ta ine . Elle s o nt é té  a p p ro uvé e s p a r a rrê té  p ré fe c to ra ux 

(à  la  suite  de  d é lib é ra tio ns c o mmuna le s) a ux d a te s suiva nte s : 

- Bo ula y-le s-Ba rre s : d é lib é ra tio n d u c o nse il munic ip a l le  27/ 05/ 2002, a rrê té  pré fe c -

to ra l le  12/ 06/ 2002 ; 

- Bric y : d é lib é ra tio n d u c o nse il munic ipa l le  27/ 01/ 2003, a rrê té  pré fe c to ra l le  

06/ 03/ 2003 ; 

- Buc y-Sa int-Lipha rd  : d é lib é ra tio n du c o nse il munic ip a l le  13/ 01/ 2009, a rrê té  pré -

fe c to ra l le  12/ 03/ 2009 ; 

- Co inc e s : d é lib é ra tio n d u c o nse il munic ipa l le  08/ 09/ 2005, a rrê té  pré fe c to ra l le  

16/ 11/ 2005. Ré visio n : d é lib é ra tio n c o nse il munic ip a l le  13/ 04/ 2016, a rrê té  pré fe c -

to ra l le  18/ 05/ 2016 ; 

- Huê tre  : d é lib é ra tio n du c o nse il munic ipa l le  15/ 06/ 2004, a rrê té  p ré fe c to ra l le  

04/ 08/ 2004. Ré visio n : d é lib é ra tio n c o nse il munic ip a l le  30/ 09/ 2009, a rrê té  pré fe c -

to ra l le  28/ 10/ 2009 ; 

- Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e  : d é lib é ra tio n d u c o nse il munic ip a l le  23/ 05/ 2005, a rrê té  

p ré fe c to ra l le  30/ 08/ 2005. 

Ce s c a rte s c o mmuna le s, q ui dé finisse nt le s se c te urs urb a nisa b le s, so nt d e s d o c ume nts 

assez anciens pour la plupart, qui ne répondent plus aux enjeux du territoire tels qu’ex-
p rimé s p a r le s é lus d e  la  Co mmuna uté  d e  c o mmune s à  tra ve rs le  PADD. Ils p ré se nte nt e n 

e ffe t p lusie urs c o ntra d ic tio ns vis-à -vis du PADD, no ta mme nt d u fa it d e  d isp o nib ilité s fo n-

cières très importantes, en contradiction avec les principes de gestion économe de l’es-
p a c e  retenus dans le PADD, et avec des enveloppes d’urbanisation (zones U et AU) dé-
finie s, a u se in d u d isp o sitif ré g le me nta ire  du PLUi-H, e n fo nc tio n de s b e so ins id e ntifié s à  

l’échelle du territoire intercommunal dans son ensemble et de l’armature territoriale. 

Pour ces raisons, tout autant que sur un plan strictement légal, le plan local d’urbanisme 
et la carte communale sont deux documents exclusifs l’un de l’autre, qui ne peuvent 
coexister sur un même territoire (Avis du Conseil d’Etat du 28 novembre 2007, n°303421), 

et la doctrine ministérielle a confirmé qu’il convenait d’abroger formellement la carte 
communale en cas d’adoption d’un PLU. 

Le document « Note pour l’abrogation des cartes communales » du dossier d’enquête 
a  pré se nté , p o ur c ha q ue  c o mmune  c o nc e rné e , le s c o nsé q ue nc e s jurid iq ue s de s a b ro -

gations projetées, et l’évolution de la constructibilité entre les plans de zonage des cartes 
c o mmuna le s e t d u PLUi-H. 

L’abrogation de ces six cartes communales fera l’objet d’une délibération de la CCBL, 
puis d’un arrê té  p ré fe c to ra l. 
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1.4     COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUÊTE 

Le  d o ssie r so umis à  e nq uê te  é ta it a insi c o mpo sé  : 

 1.4.1 Le  dossie r administratif, c o mp o sé  de s so us-d o ssie rs e t p iè c e s suiva nts :  

- Décision d’arrêt du projet : Dé lib é ra tio n n° C2020-01 du 23 ja nvie r 2020. 

- Bila n de  la  c onc e rta tion : 

1. Intro d uc tio n          
2. Le s mo da lité s d e  la  c o lla b o ra tio n a ve c  le s c o mmune s 
3. Le s mo da lité s d e  la  c o nc e rta tio n a ve c  le s ha b ita nts e t a c te urs lo c a ux 

a . La mise en œuvre de la concertation 
b . Le s ré sulta ts d e  la  c o nc e rta tio n a ve c  le  p ub lic  
c . En q uo i le  p ro je t d e  PLU a  p ris e n c o mp te  la  c o nc e rta tio n ?  

3. Co nc lusio n  
4. Exe mp le s d e  mo da lité s d e  la  c o nc e rta tio n. 

- Arrê té  du Pré side nt de  la  Communa uté  de  c ommune s Be a uc e  Loiré ta ine  p o rta nt 
ouverture de l’enquête publique unique relative à l’élaboration du Plan Local d’Ur-
banisme Intercommunal valant Programme Local de l’Habitat sur le territoire de la 
CCBL, et sur l’abro g a tio n inc id e nte  d e s c a rte s c o mmuna le s d e s c o mmune s de  Bo u-
la y-le s-Ba rre s, Bric y, Buc y-Sa int-Lip ha rd , Co inc e s, Huê tre  e t Sa int-Pé ra vy-la -Co -
lo mb e  n° A2020-39 d u 11 se p te mb re  2020. 

- Avis d’enquête publique. 

- Dé libé rations du Conse il c ommuna uta ire  sur le  PLUi-H : 

1. Dé lib é ra tio n 2016-01 du 14/ 03/ 2020 : Prise  d e  c o mpé te nc e  PLUi 
2. Dé lib é ra tio n 2016-51 du 29/ 09/ 2016 : Pre sc rip tio n d u PLUi-H 
3. Dé lib é ra tio n 2019-04 du 05/ 02/ 2019 : Dé b a t sur le  p ro je t de  PADD 
4. Dé lib é ra tio n 2020-01 du 23/ 01/ 2020 : Bila n de  la  c o nc e rta tio n du PLUi-H 

- Dé libé rations de s c ommune s me mbre s : 

1. Arte na y : 22/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t de  PADD 
2. Bo ula y-le s-Ba rre s : 23/ 01/ 2109 - Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
3. Bric y : 24/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t de  PADD 
4. Buc y-le -Ro i : 07/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
5. Buc y-St-Lip ha rd  : 25/ 01/ 2019 : Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
6. Ce rc o tte s : 23/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t de  PADD 
7. La  Cha p e lle -Onze ra in : 28/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
8. Che villy : 23/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t de  PADD 
9. Co inc e s : 15/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t de  PADD 
10. Gé mig ny : 29/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
11. G id y : 01/ 02/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t de  PADD 
12. Huê tre  : 21/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
13. Lio n-e n-Be a uc e  : 23/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
14. Pa ta y : 09/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
15. Ro uvra y-Ste -Cro ix : 17/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t de  PADD 
16. Rua n : 23/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t de  PADD 
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17. So ug y : 22/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
18. Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e  : 22/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
19. Sa int-Sig ismo nd  : 24/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
20. To urno isis : 21/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
21. Trina y : 23/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
22. Villa mb la in : n°D2019-1C  - Dé b a t sur le  p ro je t d e  PADD 
23. Ville ne uve -sur-Co nie  : 14/ 01/ 2019 - Dé b a t sur le  p ro je t de  PADD. 

- Avis de s PPA re ç us pa r le  porte ur du proje t 

• Co mmissio n dé pa rte me nta le  d e  la  p ré se rva tio n d e s e sp a c e s na ture ls, 
a g ric o le s e t fo re stie rs ; 

• Chambre de Commerce et d’Industrie ; 
• Chambre d’Agriculture  ; 
• Pré fe c ture  ; 
• Auto rité  e nviro nne me nta le  ; 
• Mémoire en réponse à l’Autorité environnementale ; 
• Offic e  Na tio na l de s Fo rê ts ; 
• Réseau de transport d’électricité ; 
• Ce ntre  Na tio na l de  la  Pro p rié té  Fo re stiè re s ; 
• Comité Régional de l’Habitat et de l’Hébergement ; 
• PETR d u Pa ys Lo ire  Be a uc e  ; 
• Synd ic a t d u Pa ys Duno is ; 
• Syndicat Mixte pour l’Aménagement de la zone d’activités interdéparte-

mentale d’Artenay-Po up ry ; 
• Co mmune  d e  Po up ry ; 
• Commune d’Aschères-le -Ma rc hé . 

- Mé moire  e n ré ponse  du porte ur de  proje t à  la  MRAe  

I. Pré a mb ule  
II. Ra pp e l d u c o nte xte  
III. Ta b le a u ré c a p itula tif de s re ma rq ue s 
IV. Ré p o nse s c o nc e rna nt la  pa rtie  Dia g no stic  – Eta t initia l 
V. Ré p o nse s c o nc e rna nt le  p ro je t PLUi-H e n lui-mê me  
VI. Réponses concernant l’évaluation environnementale 
VII. Ré p o nse s c o nc e rna nt le  ré sumé  no n te c hniq ue . 

- Note  de  pré se ntation 

  

1.4.2 Le dossier d’arrêt du PLUi- H, c o mp o sé  d e s so us-d o ssie rs e t p iè c e s suiva nts : 

Doc ume nt 1 :  

Le  rapport de  pré se ntation, c o mp o rta nt e n 2 p a rtie s : 

1. Le  d ia g no stic  e t é ta t initia l d e  l’environnement, et justifications des choix retenus : 

• Intro d uc tio n             
• Dia g no stic  te rrito ria l 
• Dia g no stic  so c io -é c o no miq ue  
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• Etat initial de l’environnement 
• Justific a tio n de s c ho ix re te nus 

2. L’Evaluation environnementale : 

• Ré sumé  no n te c hniq ue  ; 
• Pe rspe ctives d’évolution de l’environnement en l’absence de mise en 

œuvre du PLUi-H ; 
• Artic ula tio n d u PLUi-H a ve c  le s p la ns/ sc hé ma s/ pro g ra mme s ; 
• De sc rip tio n de s inc id e nc e s no ta b le s q ue  le  PLUi-H est susceptible d’avoir 

sur l’environnement ; 
• De sc rip tio n de s zo ne s les plus touchées par la mise en œuvre du PLUi-H : 

zo ne s « AU » e t p ro je ts d a ns le  tissu urb a in « U » ; 
• Ana lyse  d e s Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) ; 
• De sc rip tio n de s inc id e nc e s q ue  le  PLUi-H est susceptible d’avoir sur les 

zo ne s Na tura  2000 ; 
• Justific a tio n de s c ho ix re te nus e t so lutio ns de  sub stitutio n e nvisa g é e s ; 
• Me sure s e nvisa g é e s po ur Evite r, Ré d uire , o u Co mp e nse r (ERC) le s imp a c ts 

sur l’environnement ; 
• Ind ic a te urs e t mo d a lité s d e  suivi ; 
• Mé tho d o lo g ie  de  l’évaluation environnementale ; 

Doc ume nt 2 :  

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) : 

• De s fo nd a me nta ux pa rta g é s 
• Le s a mb itio ns du p ro je t     
• Les ambitions du projet en matière d’habitat 
• Le s o rie nta tio ns g é né ra le s : 

✓ Conforter l’attractivité  é c o no miq ue  d u te rrito ire  
✓ Mettre en place les conditions d’habitat, d’équipement, de mobili-

té s ré p o nd a nt a ux b e so ins d u te rrito ire  
✓ Valoriser le cadre et l’environnement / Prendre en compte les risques 

e t nuisa nc e s. 

Doc ume nt 3 :  

Les Orientations d’Aménag e me nt e t de  Prog ra mma tion (OAP) 

1.  Le s OAP Thé ma tiq ue s : 

• L’OAP Agriculture ; 
• L’OAP Mutation du bâti agricole de qualité ; 
• L’OAP Commerces et activités artisanales ; 
• L’OAP Zones d’activités économiques ; 
• L’OAP Trame verte et bleue ; 
• L’OAP Vulné ra b ilité  ; 
• L’OAP Habitat ; 
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2.  Le s OAP Se c to rie lle s : 

• Pré se nta tio n de s OAP se c to rie lle s ; 
• Principes d’aménagements concernant tous les secteurs d’OAP sectorielles ; 

✓ A- Pro je ts da ns le  villa g e  ; 
✓ B-Projets en extension de l’urbanisation ; 

• C-Pro je ts sp é c ifiq ue s ; 

Doc ume nt 4 :  

Le Programme d’Orientations et d’Actions (POA) Habitat : 

• Contenu d’un PLUi-H e n te rme s de  p ro g ra mma tio n « ha b ita t » e t de  p ro -
gramme d’actions ; 

• Le s 4 o rie nta tio ns stra té g iq ue s d u Vo le t Ha b ita t d u PLUi-H ; 
• Du constat à l’orientation n°1 et au programme d’action Habitat n°1 ; 
• Du constat à l’orientation n°2 et au programme d’action Habitat n°2 ; 
• Le s c a p a c ité s c o nstruc tive s e n ma tiè re  Ha b ita t d u PLUi-H     
• Du constat à l’orientation n°3 et au programme d’action Hab ita t n°3 ; 
• Ve ntila tio n pa r no mb re  de  p iè c e s de  la  pro duc tio n à  ve nir d e  lo g e me nts ; 
• Autres précisions concernant le développement de l’offre sociale 
• Du constat à l’orientation n°4 et au programme d’action Habitat n°4 ; 
• Synthè se  de s a c tio ns du PLH e t de s mo ye ns fina nc ie rs e t huma ins à  d é p lo ye r; 
• Synthè se  p a r c o mmune  de s c a pa c ité s d e  c o nstruc tio n p e rmise s pa r le   

PLUi-H ; 
• Anne xe s a u POA « Ha b ita t » : c a rto g ra p hie s c o mmuna le s. 

Doc ume nt 5 :  

Rè g le me nt -  Piè c e  é c rite . 

Pré a mb ule  

Champ d’application du rè g le me nt d u PLUi-H : 

• Le s zo ne s urb a ine s mixte s e t ré sid e ntie lle s ; 
• Les zones urbaines d’activités, d’équipements ; 
• Les zones d’urbanisation future ; 
• Le s zo ne s a g ric o le s e t na ture lle s. 

Articulation du règlement avec les orientations d’aménagement et de prog ra m-
ma tio n (OAP) :  

• Introduction : Portée du règlement à l’égard des autres législations relatives 
à l’occupation des sols 

• Disp o sitio ns sp é c ifiq ue s p a r zo ne  : 
1. Le s zo ne s urb a ine s ; 
2. Le s zo ne s à  urb a nise r ; 
3. Le s zo ne s a g ric o le s ; 

• Cha c une  de s zo ne s y e st a insi dé ve lo p p é e  :  
✓ Fiche d’identité de la zone – synthè se  de s rè g le s 
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✓ Dé ta il d e s rè g le s a pp lic a b le s p o ur la  zo ne  
✓ Cha p itre  I : De stina tio ns de s c o nstruc tio ns, usa g e  d e s so ls e t na ture  

d e s a c tivité s, 
✓ Cha p itre  II : Ca ra c té ristiq ue s urb a ine s, a rc hite c tura le s, e nviro nne -

me nta le s e t pa ysa g è re s, 
✓ Cha p itre  II : Eq uip e me nts e t ré se a ux. 

Le xiq ue  

Doc ume nt 6 :  

Rè g le me nt – Doc ume nts g raphique s 

6.1       Zo na g e  c o mp le t 
6.2       Arte na y 
6.3       Bo ula y-le s-Ba rre s 
6.4       Bric y 
6.5       Buc y-le -Ro i 
6.6       Buc y-Sa int-Lip ha rd  
6.7       Ce rc o tte s 
6.8       Che villy 
6.9       Co inc e s 
6.10     Gé mig ny 
6.11     G id y 
6.12     Huê tre  
6.13     La  Cha pe lle -Onze ra in 
6.14     Lio n-e n-Be a uc e  
6.15     Pa ta y 
6.16     Ro uvra y-Sa inte -Cro ix 
6.17     Rua n 
6.18     So ug y 
6.19     Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e  
6.20     Sa int-Sig ismo nd  
6.12     To urno isis 
6.22     Trina y 
6.23     Villa mb la in 
6.24     Ville ne uve -sur-Co nie  
Ta b le a u de s e mp la c e me nts ré se rvé s 

  
Anne xe s :  

- Se rvitude s : 

• Liste  d e s se rvitud e s d’utilité publique ; 
• Plan des servitudes d’utilité publique ; 
• Se rvitude s AS1 – Co nse rva tio n de s e a ux ; 
• Se rvitude s PPRt ; 
• Risq ue s te c hno lo g iq ue s : PM2 – PM3 ; 
• Se rvitude s I1 – hyd ro c a rb ure s liq uid e s 
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• Se rvitude s I4 - Ele c tric ité  ; 
• Plan d’exposition au Bruit – BA 123 Orlé a ns-Bric y ; 
• Se rvitude s EL7 – Alig ne me nt ; 
• Se rvitude s T1 – No tic e  e xp lic a tive . 

- Anne xe s sa nita ire s : 

• No tic e  te c hniq ue  e t tra ite me nt d e s dé c he ts ; 
• Réseau d’assainissement ; 
• Réseau d’eau potable. 

- Anne xe s informative s : 

• Ca vité s so ute rra ine s ; 
• Re tra it – g o nfle me nt de s a rg ile s ; 
• Urb a nisme  e t sa nté  ; 
• Bruit ; 
• Zone d’aménagement Différé ; 
• Site s Na tura  2000 ; 
• Dro it d e  Pré e mp tio n Urb a in ; 
• Mo uve me nts de  te rra in : 
• Arc hé o lo g ie  ; 
• Taxe d’Aménagement ; 
• Re mo nté e  de s na p p e s ; 
• Zone naturelle d’Inté rê t Flo ristiq ue  e t Fa unistiq ue  (ZNIEFF) ; 
• Dé lib é ra tio ns c lô ture s e t ra va le me nt ; 
• Fo rê t de  p ro te c tio n ; 
• Re c o mma nda tio ns a rc hite c tura le s. 

 

1.4.3 Le s c a rte s c ommuna le s de s c ommune s de  Bric y, Boula y- le s- Ba rre s, Buc y-Sa int-

Lipha rd, Coinc e s, Huê tre , Sa int- Pé ra vy- la - Colombe . 

  

1.5     ANALYSE DU DOSSIER 

L’examen global des pièces du dossier d’enquête a fait ressortir que celui-c i c o mp o rta it 
l’ensemble des pièces imposées pour un PLUi-H par le code de l’urbanisme et était bien 
c o nfo rme  a ux prescriptions de l’article R. 123-8 du code de l’environnement. 

La commission d’enquête a estimé que le dossier présenté pour cette enquête publique 
unique, offrait une qualité globale et une richesse de contenu témoignant d’une dé-
ma rc he  q ua lita tive  e t a p p ropriée entreprise pour l’élaboration du projet de PLUi-H d e  la  
Communauté de communes de la Beauce Loirétaine, ainsi que pour l’abrogation des 
c a rte s c o mmuna le s c o nc e rné e s. 

Elle a constaté une facilité d’accès aux informations présentées dans les différente s 
pièces constituant le dossier d’enquête, due à une structuration pertinente, une mise en 
page aérée, ainsi qu’aux nombreux éléments graphiques tels que photos, schémas, ex-
tra its d e  c a rto g ra p hie , ta b le a ux de  d o nné e s, e n illustra nt le  c o nte nu.  
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Ce pe nd a nt, le s p la ns d e  zo na g e  du rè g le me nt g ra p hiq ue  o nt pa rfo is p o sé , lo rs d e s p e r-
manences comme pendant les phases d’étude, quelques difficultés aux commissaires-
e nq uê te urs, le s o b lig e a nt à  utilise r e n simulta né  p lusie urs a utre s so urc e s numé riq ue s d e  
c a rto g ra p hie, telles que les sites du cadastre et de Géoportail, afin d’être à même 
d’identifier les parcelles objets des observations du public.  

En e ffe t, o utre  q ue  le s d é limita tio ns p a rc e lla ire s é ta ie nt pa rfo is d iffic ile me nt visib le s sur le s 
tira g e s de s p la ns d e  zo na g e , le s é lé me nts de  re p é ra g e s te ls q ue  se c tio ns c a d a stra le s, 
d é no mina tio ns de s lie ux-d its, no ms de s rue s a utre s q ue  le s vo ie s p rinc ipa le s, no ms de  
chaque cours d’eau, n’y figuraient pas ; or, ce sont là les principales informations don-
né e s sp o nta né me nt pa r le  p ub lic  ve nu e xp o se r se s o b se rva tio ns lo rs d e s pe rma ne nc e s 
ou dans ses courriers adressés à la commission d’enquête.  

Ce s ma nq ue s o nt a insi re pré se nté  une  pe rte  de  te mp s p o ur le s c o mmissa ire s-e nq uê te urs. 

  

Pour les besoins de l’enquête, et compte te nu du c o nte nu re la tive me nt c o mp le t d e s 
pièces du dossier, il n’a pas été jugé nécessaire de mettre à la disposition du public des 
documents complémentaires au dossier d’enquête. 

Né a nmo ins, la  c o mmissio n d 'e nq uê te  a  de ma nd é  à  la  Co mmuna uté  d e  c o mmune s de  
me ttre  à  la  d isp o sitio n d e s c o mmissa ire s e nq uê te urs un d o c ume nt ré c a p itula tif d e s b â ti-
ments agricoles pouvant changer de destination au titre de l’article L.151-11 d u Co d e  
de l’urbanisme identifiés sur les documents graphiques du projet de PLUi-H.  

Ce  d o c ume nt a  é té  utilisé  lo rs d e s p e rma ne nc e s d e s c o mmissa ire s-e nq uê te urs p o ur re n-
se ig ne r le s p ro p rié ta ire s c o nc e rné s, lo rsq ue  c e la  a  é té  né c e ssa ire . 

Par ailleurs, la thématique « inondation » apparue dès l’étude du dossier d’enquête et 
c o nfirmé e  dè s le  d é ma rra g e  de l’enquête publique, a conduit la commission d’enquête 
à  re c he rc he r a uprè s d u CEREMA e t d u BRG M de s info rma tio ns c a rto g ra p hiq ue s ré -
c e nte s, e n c o mp lé me nt d e s c a rte s de  lo c a lisa tio n d e s re mo nté e s d e  na p p e s jo inte s e n 
a nne xe s 7.3.11. Ce s c o mp lé me nts a p p a ra issa ie nt ind isp e nsa b le s p o ur tra ite r le s o b se rva -
tions recueillies pendant l’enquête, et la commission a regretté qu’elles n’aient pas pu 
être utilisées pour l’élaboration du projet de PLUi-H, et par suite qu’elles n’aient pas été 
inté g ré e s d a ns le  d o ssie r soumis à l’enquête publique. 

Enfin, si la  c o mmissio n a  b ie n p ris c o nna issa nc e  d e s re ma rq ue s fa ite s p a r la  MRAe  sig na -
lant des manques dans le dossier d’enquête, elle constate qu’elle n’a recueilli aucune 
o b se rva tio n d u p ub lic  re la tive  a ux p o ints jug é s insuffisa nts p a r la  MRAe .  

Le dossier d’enquête a ainsi pu assurer son rôle informatif du public au cours de l’enquête 
q ui vie nt de  se  d é ro ule r. 
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2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUÊTE 

 

2.1 DESIGNATION DE LA COMMISSION D’ENQUETE : COMPOSITION ET DECISIONS  

DE DESIGNATION  

La commission d’enquête e st c o mp o sé e  d e  :  

Mo nsie ur Da nie l Me lc ze r   Pré sid e nt 

Mo nsie ur Pie rre  Billo te y   Me mb re  titula ire  

Mo nsie ur Je a n-Pie rre  Ho ud ré   Me mb re  titula ire  

Elle  a  é té  d é sig né e  pa r dé c isio n d e  dé sig na tio n c o mp lé me nta ire  N° E20000076/ 45 d u 

09/ 09/ 2020 de  la  Pré sid e nte  d u Trib una l a d ministra tif (Anne xe  N°1) : 

- vu la  d é c isio n N° E20000076/ 45 du 28/ 07/ 2020 a ya nt pré c é de mme nt dé sig né  le s 

inté re ssé s e n q ua lité  d e  c o mm issaires enquêteurs pour conduire l’enquê te  p ub liq ue  

a ya nt p o ur o b je t le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommu-
na l-Ha b ita t (PLUi-H) de  la  Co mmuna uté  d e  c o mmune s de  la  Be a uc e  Lo iré ta ine  

(Lo ire t), 

- vu la  le ttre  d u p ré side nt d e  la  c o mmuna uté  faisant connaître qu’il souhaite procé-
d e r é g a le me nt à  une  e nq uê te  pub liq ue  p o rta nt sur l’abrogation des cartes com-
muna le s d e s c o mmune s de  : BRICY, BOULAY-LES-BARRES, BUCY-SAINT-LIPHARD, 

COINCES, HUETRE e t SAINT-PERAVY-LA-COLOMBE. 

2.2 PRISE EN COMPTE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES 

2.2.1 Avis de s c ommune s me mbre s, 

Ta b le a u synthé tiq ue  de s a vis d o nné s p a r le s c o mmune s me mb re s q ui o nt é té  tra nsmis à  

la commission d’enquête : 

  Da te  d e   
d é lib é ra tio n d u CM 

Avis d o nné  
Asso rti d e   

Ré se rve s o u Re ma rq ue s 
 

Arte na y 02/ 03/ 2020 Fa vo ra b le   Ré se rve s 

Bo ula y-le s-Ba rre s 05/ 03/ 2020 Fa vo ra b le   Re ma rq ue s 

Bric y 06/ 02/ 2020 Fa vo ra b le   Re ma rq ue s 

Buc y-le -Ro i 02/ 03/ 2020 Fa vo ra b le   Re ma rq ue s 

Buc y-Sa int-Lip ha rd  13/ 03/ 2020 Fa vo ra b le   Re ma rq ue s 

Ce rc o tte s 19/ 02/ 2020 Fa vo ra b le   Re ma rq ue s 

Che villy 12/ 02/ 2020 Fa vo ra b le   Re ma rq ue s 

Co inc e s 04/ 02/ 2020 Fa vo ra b le   Auc une  

Gé mig ny 09/ 06/ 2020 Fa vo ra b le  Ré se rve s 

G id y 19/ 02/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 

Huê tre  12/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 
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La  Cha p e lle -Onze ra in 10/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  NC 

Lio n-e n-Be a uc e  05/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  NC 

Pa ta y 12/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  Ré se rve s 

Ro uvra y Sa inte -Cro ix 05/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 

Rua n 27/ 02/ 2020 Fa vo ra b le  NC 

Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e  28/ 01/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 

Sa int-Sig ismo nd  12/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  NC 

So ug y 27/ 02/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 

To urno isis 10/ 02/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 

Trina y 03/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  Auc une  

Villa mb la in 20/ 02/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 

Ville ne uve -sur-Co nie  02/ 02/ 2020 Fa vo ra b le  Auc une  

 

Ana lyse  d e s ré se rve s o u re ma rq ue s d e s c o mmune s me mb re s :  

ARTENAY 

Synthè se  d e  la  re ma rq ue  Po sitio n d e  la  c o mmissio n 

Re ma rq ue  4 : De ma nd e  de  c ha ng e me nt de  zo na g e  
d e s pa rc e lle s AA 163, 164, 165, 166, 167 de  UAE1 e n UB0 
 
Un p e rmis d'a mé na g e r a  é té  dé po sé  e n mairie  da ns le  

b ut de  c o nstruire  de s hab ita tio ns. 

Le s limite s de s zo ne s UB0 e t UAE1 p ré vue s d a ns le  p ro je t de  
PLUi-H a p pa ra isse nt c o hé re nte s.  
L'e spa c e  pa ysa g e r p ro té g é  (EPP) q ui a ssure  l'inte rfa c e  e ntre  
le s de ux zo ne s e n limita nt le s nuisa nc e s visue lle s e t/ o u so no re s 
issue s de  la  zo ne  d 'a c tivité s d e vra  ê tre  ma inte nu, ma is ne  
jo ue ra  pa s so n rô le  p o ur c e s p a rc e lle s o ù se ra ie nt impla nté e s 
d e s ha b ita tio ns. 
La  c o mmissio n d 'e nq uê te  c o nsid è re  c e  p ro je t ina dé q ua t. 

Re ma rq ue  2 : De ma nd e  de  supp re ssio n d 'un re to ur 
d 'e spa c e  p a ysa g e r p ro té g é  sur la  p a rc e lle  a u-de sso us 
d e  la  p a rc e lle  A 58 a u ha me a u d 'Autro c he . 
 
Le  te rra in a  é té  ve ndu. 

La  p a rc e lle  A 58 a  une  g ra nde  c o nte na nc e , e t le  re to ur d e  
l'e sp a c e  p a ysa g e r p ro té g é  (EPP) n'inte rd it a uc une me nt la  ré a -
lisa tio n d 'une  ha b ita tio n. 
Pa r c o ntre , c e t EPP e st p le ine me nt justifié  p o ur a ssure r la  tra nsi-
tio n p a ysa g è re  e t la  limita tio n d e s nuisa nc e s p o te ntie lle s issue s 
d e  l'a c tivité  a g ric o le . 
La  c o mmissio n d 'e nq uê te  n'e st p a s fa vo ra b le  à  sa  sup p re ssio n. 

Pg . 115 : Erre ur ma té rie lle  à  c o rrig e r L'inc o hé re nc e  e ntre  la  p a rtie  é c rite  e t le  sc hé ma  e xp lic a tif re -
la tif a ux d ista nc e s de  c o nstruc tio n vis-à -vis de s limite s sé p a ra -
tive s e n UB2 (15m minimum d a ns la  pa rtie  é c rite , 12m minimum 
sur le  sc hé ma ) d o it ê tre  c o rrig é e . 
Avis fa vo ra b le . 

 

BOULAY LES BARRES 

Re ma rq ue  n°1 : Sur le  d o c  4. POA le  site  n°6 e st un te r-
ra in po te ntie lle me nt p o llué , no n dé miné  e t se  situa nt 
d a ns la  zo ne  de  b ruit de  la  BA 123. 
 
Zo ne  ide ntifié e  c o mme  zo ne  de  b ruit e ntra îna nt de s 

c o ntrainte s imp o rta nte s 

Une  p ro g ra mma tio n de  12 lo g e me nts sur un te rra in de  1,4 ha  
e st p ré vue  a u POA. Ce tte  pa rtie  e st situé e  e n zo ne  C  o u D d é -
finie  pa r le  p la n d 'e xp o sitio n a u b ruit de  la  b a se  123 d e  Bric y. 
D'a p rè s l'a rtic le  L 112-10 d u c o de  d e  l'urb a nisme , da ns c e s 
zo ne s, le s c o nstruc tio ns à  usa g e  d 'ha b ita tio n so nt so umise s à  
c o nd itio n. C o mpte  te nu d u risq ue  d 'e xp o sitio n a u b ruit d e s 
no uve a ux ha b ita nts la  c o mmissio n e st dé fa vo ra b le  sur le  c ho ix 
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d e  c e  te rra in e t re c o mma nde  q u'un a utre  te rra in so it c ho isi 
p o ur c e tte  p ro g ra mma tio n d e  lo g e me nts. 

Re ma rq ue  n°2 : De ma nde  d e  mo d ific a tio n du Rè g le -
me nt - Zo ne  UH p . 63, à  sa vo ir : 
De stina tio ns e t so us-de stina tio ns a uto risé e s (a u lie u 
d 'inte rd ite s) : 
Artisa na t e t c o mme rc e  d e  dé ta il 
Re sta ura tio n 
Ac tivité s de  se rvic e s o ù s'e ffe c tue  l'a c c ue il d 'une  c lie n-
tè le . 
Le  hame a u de s Ba rre s se  situe  sur la  RD 955, c o nna ît un 

p a ssa g e  imp o rta nt e t do nc  une  c lie ntè le  p o te ntie lle  

p o ur un c o mme rc e  o u a utre .  Il e xista it a up a ra vant une  

sta tio n-se rvic e , une  é p ic e rie , de s a rtisans e t il e xiste  to u-

jo urs un re sta ura nt. 

La  d e ma nd e  e t la  p ro p o sitio n d e  mo d ific a tio n d u rè g le me nt, 
te lle  q ue  lib e llé e ,  a  p o ur inte ntio n d e  pe rme ttre  l'insta lla tio n 
d e  pe tits c o mme rc e s (a rtisa na t e t c o mme rc e s de  dé ta ils, Re s-
ta ura tio n, Ac tivité s de  se rvic e s) a u ha me a u de s Ba rre s, c a r c e -
lui-c i e st p la c é  sur la  RD 955 q ui re lie  Orlé a ns à  C hâ te a ud un, e t 
d ra ine  une  c lie ntè le  p o te ntie lle . 
Un te l p ro je t n'a   p a s le  c a ra c tè re  d 'o uvrir d e s po ssib ilité s de  d i-
ve rsific a tio n d 'e ntre p rise s a g ric o le s. 
 
Ma is il pe ut s'insc rire  d a ns l'o rie nta tio n g é né ra le   du PADD : 
C o nfo rte r l'a c tivité  é c o no miq ue  d u te rrito ire  /  Me ttre  e n p la c e  
le s c o nd itio ns né c e ssa ire s p o ur mie ux a c c ue illir le s a c tivité s 
é c o no miq ue s sur le  te rrito ire   : 
- Tire r pa rti d e s infra struc ture s e xista nte s (fe rré , ro utie r)..., 
- Permettre la création d’une petite zone d’activités artisanales 
sur la  RD 955 b ie n inté g ré e  d a ns so n e nviro nne me nt urb a in e t 
na ture l. 
   
Il c o nvie nt c e pe nd a nt d e  ré flé c hir a ux c o nsé q ue nc e s d 'un te l 
c ho ix : 
- La  c lie ntè le  po te ntie lle  visé e  se ra it sa ns d o ute  p o ur pa rtie  
c e lle  q ui fré q ue nte  de s c o mme rc e s de  p ro ximité  à  Sa int-Pé -
ra vy-la -Co lo mb e , q ue  c e  p ro je t po urra it ê tre  d e  na ture  à  
me ttre  e n d iffic ulté , 
- le  ha me a u, c la ssé  e n se c te ur UH, n'a  p a s vo c a tio n à  
s'é te nd re  e n no mb re  d 'ha b ita tio ns, e t, p a r suite , e n o ffre  de  
c o mme rc e s. 
 
En c o nsé q ue nc e , une  te lle  zo ne  d 'a c tivité s  se ra it c e rta ine -
me nt mie ux lo c a lisé e  sur la  c o mmune  de  Sa int-Pé ra vy-la -C o -
lo mb e , tra ve rsé e  é g a le me nt pa r la  RD 955, e n ve na nt c o nfo r-
te r so n sta tut de  Pô le -re la is. Ainsi, le  p ro je t de  PLUi-H a  re te nu 
un zo na g e  2AUe  e n b o rdure  de  la  RD 955, e n so rtie  de  c e tte  
c o mmune , c e  q ui se mb le  p lus jud ic ie ux. 

 p . 162 
Si un a g ric ulte ur ve ut se  d ive rsifie r e n c ré a nt une  b o u-
la ng e rie  o u ve nte  à  la  fe rme ... 

La  d ive rsific a tio n  p a r la  ve nte  d ire c te  de  p ro d uits issus de  le ur 
p ro duc tio n e st e n e ffe t une  vo ie  d e  dé ve lo pp e me nt a c tue lle  
so uve nt né c e ssa ire  a ux e ntre p rise s a g ric o le s, q u'il c o nvie nt d e  
c o nfo rte r, e n c o nfo rmité  a ve c  l'o rie nta tio n du PADD : 
Pé re nnise r l'a c tivité  a g ric o le   e n tira nt p a rtie  d e  l'ima g e  d e  la  
Be a uc e  Lo iré ta ine  : 
- Pe rme ttre  un dé ve lo pp e me nt de s a c tivité s de  tra nsfo rma tio n 
industrie  o u a rtisa na t a g ro -a lime nta ire , 
- Enc o ura g e r le  d é ve lo ppe me nt de s c irc uits c o urts. 
 
Il a pp a ra ît do nc  so uha ita b le  à  la  C E q ue  c e tte  p o ssib ilité  d e  
ve nte  d ire c te  so it o ffe rte  a ux a g ric ulte urs, e t q ue  le  rè g le me nt 
d e  la  zo ne  A a uto rise  la  c ré a tio n de  p o ints d e  ve nte  dé d ié s 
a ux p ro d uits issus de s p ro d uc tio ns a g ric o le s lo c a le s, te lle s q ue  
ré c o lté e s o u tra nsfo rmé e s p a r l'e ntre p rise  a g ric o le , y c o mp ris 
e n a uto risa nt de s re g ro upe me nts de  p ro d uc te urs lo c a ux d u 
te rrito ire  inte rc o mmuna l sur un mê me  po int de  ve nte . 
Il c o nvie nd ra  c e p e nd a nt de  s'a ssure r q ue  le  rè g le me nt o ffre  
b ie n c e tte  p o ssib ilité  a ux se uls a g ric ulte urs, po ur de s p ro duits is-
sus d e  le urs c ulture s o u é le va g e s, a fin q ue  c e tte  o p po rtunité  
ne  so it pa s d é vo yé e  e t ne  se rve  p a s de  p ré te xte  à  l'insta lla tio n 
d e  c o mme rc e s e n zo na g e  A. 
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Re ma rq ue  n°4 : De ma nde  d e  mo d ific a tio n du rè g le -
me nt - zo ne  UM p . 162 : 
Fic he  d 'ide ntité  de  la  zo ne  UM 
Le s rè g le s d 'imp la nta tio n de s c o nstruc tio ns 
Alig ne me nt o u re tra it  
 
Sup p rime r : "En limite  o u re tra it" 
 
La  b a se  milita ire  e st a uto no me  e t ne  de ma nde  auc un 

do c ume nt d'urb a nisme  po ur so n te rrito ire , sur le q ue l le s 

é lus n'o nt a uc une  visib ilité  

Te l q ue  fo rmulé e , la  rè g le  "En limite  o u re tra it" ne  c o mpo rta it 
p a s de  re stric tio ns re la tive s à  l'a lig ne me nt de s c o nstruc tio ns. 
La  re ma rq ue  se mb le  inté re ssa nte , ma is e xiste -t-il une  b a se  juri-
d iq ue  p o ur a ffirme r q ue  l'e mp rise  d e  la  b a se  milita ire  n'e st pa s 
ré g ie  pa r le  rè g le me nt d 'un PLUi-H ?   

Re ma rq ue  n°5 : De ma nde  d e  mo d ific a tio n du rè g le -
me nt - zo ne  UM p .163 : 
De stina tio ns e t so us-de stina tio ns inte rd ite s : 
C o mme rc e s e t a c tivité s d e  se rvic e s 
Autre s a c tivité s de s se c te urs se c o nd a ire s e t te rtia ire s. 
 
La  b a se  milita ire  e st a uto no me , e lle  dispo se  d'un b âti-

me nt q ui se rva it de  c iné ma e t de  "c e ntre  de  c o ng rè s". 

Elle  dispo se  d'un b â time nt mé dic a l o ù c o nsulte nt mé -

de c in, de ntiste , ... 

Elle  e nvisa g e  de  c ré e r une  c rè c he . 

Le s é lus n'o nt auc une  visib ilité  sur le s a c tivité s d'une  

b a se  milita ire , ni l'auto rité  po ur inte rdire  o u auto rise r 

c e rta ine s de stina tio ns o u so us-de stina tio ns. En me ntio n-

ne r e st p e ut-ê tre  ina da pté . 

Il c o nvie nt p o ur la  C CBL d ’informer le c o mma nd e me nt de  la  
b a se  militaire si cela n’est pas encore fait avant l’approbation 
d u PLUI-H e t de  p re nd re  e n c o mp te  le ur re ma rq ue s. 

Re ma rq ue  n°6 : De ma nde  d e  re c tific a tio n sur le  do c u-
me nt g ra phiq ue  "6.3 Bo ula y Bo urg  & Ha me a ux" : 
Sur le  p la n, le  ha me a u situé  so us le  b o urg  e st me n-
tio nné  c o mme  "Ha me a u d u C lo s Aub ry" a lo rs q u'il d o it 
ê tre  me ntio nné  "Ha me a u de  He urdy".  
Erre ur de  d é no mina tio n : 
Bo ula y Bo urg  & Ha me a ux 
 
Sur le  p lan, le  hame a u situé  so us le  b o urg  e st me n-

tio nné  c o mme  "Ha me a u du Clo s Aub ry" a lo rs q u'il do it 

ê tre  me ntio nné  "Hame a u de  He urdy" 

Erre ur ma té rie lle  à  c o rrig e r. 

Re ma rq ue  n°7 : De ma nde  d e  re c tific a tio n sur le  do c u-
me nt g ra phiq ue  "6.3 Bo ula y Bo urg  & Ha me a ux" : 
Ha me a u de s Ba rre s : 2 fe rme s so nt à  no tifié e s a ve c  de s 
c ha ng e me nts d e  de stina tio n, 
 Ha me a u He urd y : 2 fe rme s so nt à  no tifie r a ve c  de s 
c ha ng e me nts d e  de stina tio ns, 
Ha me a u de  Ja nvry : 2 fe rme s so nt à  no tifie r a ve c  de s 
c ha ng e me nts d e  de stina tio n. 
C e s no tific a tio ns o nt é té  o ub lié e s sur le  p la n. 
 
De s e xtra its de  p la ns, sans me ntio n de s ré fé re nc e s c a -

da stra le s de s p a rc e lle s c o nc e rné e s, so nt jo ints à  c e tte  

re ma rq ue . 

C e s b â time nts ne  fig ure nt p a s no n p lus da ns la  liste  d e s b â ti-
me nts  a g ric o le s p o uva nt c ha ng e r d e  de stina tio n a u titre  d e  
l’a rtic le  L.151-11 du C o d e  de  l'urb a nisme  id e ntifié s sur le s do c u-
me nts g ra p hiq ue s du p ro je t de  PLUI-H de  la  C o mmuna uté  d e  
c o mmune s d e  La  Be a uc e  Lo iré ta ine  re mis à  la  c o mmissio n 
d 'e nq uê te  à  sa  de ma nde  e n se pte mb re  2020. 
Sur c e tte  liste  a pp a ra isse nt sur la  c o mmune  de  Bo ula y-le s-
Ba rre s : 
- 2 b â time nts id e ntifié s sur le s pa rc e lle s ZR 14 e t ZR 15, 
- 2 b â time nts id e ntifié s sur le s pa rc e lle s ZI 88 e t ZI 61. 
 
La  CCBL d e vra  a pp o rte r une  ré p o nse  à  c e tte  de ma nd e , e t 
d ire  : 
- s'il s'a g it d 'un simp le  o ub li, c 'e st-à -d ire  d 'une  e rre ur ma té rie lle , 
à  c o rrig e r, 
- o u s'il s'a g it de  b â time nts no n re te nus a u titre  d e  l'a rtic le  
L.151-1 d u Co de  d e  l'urb a nisme , e t e n fo urnir a lo rs le s mo tifs 
a ux p ro p rié ta ire s c o nc e rné s. 

Re ma rq ue  n°8 : 
Est-il p o ssib le  de  me ttre  une  re ma rq ue  sur le s ZNT (zo ne s 
d e  no n tra ite me nt). 
 Ce rta ine s p a rc e lle s da ns le s villa g e s o u le s hame a ux 

ne  so nt p lus e n zo ne  c o nstruc tib le , ma is se  tro uve nt 

e ntre  une  ro ute , e t de s pa rc e lle s b âtie s, un c he min, un 

c ime tiè re , e t fo nt p a rtie  o u no n de s "de nts c re use s".  

La  C E c o mp re nd  la  situa tio n é vo q ué e , ma is ne  d isting ue  pa s 
p ré c isé me nt la  de ma nde  q ui lui e st fa ite , o u q ui e st fa ite  à  la  
CC BL. 
La  ré g le me nta tio n re la tive  a ux me sure s de  p ro te c tio n de s p e r-
so nne s lo rs de  l'utilisa tio n de  p ro d uits phyto pha rma c e utiq ue s 
e t mo d ifia nt l'a rrê té  du 4 ma i 2017 re la tif à  la  mise  sur le  ma r-
c hé  e t à  l'utilisa tio n d e s p ro d uits phyto p ha rma c e utiq ue s e t de  
le urs a d juva nts visé s à  l'a rtic le  L. 253-1 du c o de  rura l e t de  la  
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Ave c  le s ZNT, c e s p a rc e lle s vo nt ê tre  p lus diffic ile me nt 

e xp lo ita b le s e t risq ue nt de  de ve nir de s fric he s ag ri-

c o le s. 

p ê c he  ma ritime  ne  d é pe nd  pa s d u PLU, ma is d e  l'Arrê té  minis-
té rie l e t du d é c re t n° 2019-1500 d u 27 dé c e mb re  2019. 

 

BRICY 

Re ma rq ue  1 : Pla n 6.4 e t 6.4.a  - Sup p re ssio n de  c e t e s-
p a c e  p a ysa g e r. Pa rc e lle s e n zo ne  UB2 n° 44, 45, 137, 
138, 139, 140. 
Sup p re ssio n d 'un e sp a c e  p a ysa g e r c a r un pe rmis 
d’aménager pour un lotissement a été accordé. Des 
c o nstruc tio ns so nt p ré vue s sur c e t e sp a c e  p a ysa g e r. 

La  c o mmissio n p re nd  a c te  d u p e rmis d 'a mé na g e r po ur un lo -
tisse me nt e t do nc  d e  la  né c e ssité  de  supp rime r l'e sp a c e  p a y-
sa g e r p ro té g é . 

Re ma rq ue  2 : Pro po sitio n q ue  so it é ta b lie  une  fic he  de  
synthè se  p a r zo ne  AU da ns le  rè g le me nt à  pa rtir de  la  
p a g e  171. 
Afin de  fa c ilite r la  le c ture  

Fa vo ra b le  si la  c o mp ré he nsio n s'e n tro uve  a mé lio ré e . 

Re ma rq ue  3 : Ajo ute r un tro u d 'e a u p a rc e lle  351 situé e  
e n zo ne  a g ric o le  sur p la ns 6-4 e t 6-4a . 
 
Afin d'a ssure r l'ide ntific a tio n e t la  p ro te c tio n d'un tro u 

d'e au e xista nt 

Fa vo ra b le  

Re ma rq ue  4 : Impla nta tio n d e s c lô ture s à  6 m de  l'a xe  
d e  la  vo ie  d a ns le s zo ne s UB e t 1AUb  de  Bric y. 
 
Re ndre  p o ssib le  un p o te ntie l é la rg isse me nt de  la  vo ie  le  

c a s é c hé a nt. 

  

C e la  re vie nd ra it à  c ré e r d e  fa it un e mpla c e me nt ré se rvé  po ur 
é la rg isse me nt de  la  vo irie . Avis d é fa vo ra b le . 

Re ma rq ue  5 : OAP pa g e  41 du d o c ume nt OAP. De -
ma nd e  de  mo d ific a tio n d e  la  lé g e nde  d e  la  flè c he  
ja une . 
Texte proposé "Principe d’accès routier en sens unique 
a ve c  une  vo irie  mixte  (4,5m de  la rg e ur de  c ha ussé e  e t 

1,5m de  la rg e ur de  tro tto ir) e t une  b a nde  de  sta tio nne -

me nt sur 2,5m de  la rg e ur le  lo ng  de  c e tte  vo irie  mixte , 

p o ur pe rme ttre  le  sta tio nne me nt sur une  b ande  dé dié e  

e t no n p a s sur le  tro tto ir. 

Fa vo ra b le  à  l'o b je c tif d e  ré d uire  le s c o nflits d 'usa g e  du  
tro tto ir. 

Re ma rq ue  6 : S'a ssure r la  p rise  e n c o mp te  d u risq ue  
ino nd a tio n sur le  te rrito ire  de  la  CC BL, e t no ta mme nt le  
risq ue  lié  à  la  ré surg e nc e  d e  la  Re trè ve  e n c a s de  
p luie s impo rta nte s. S'a ssure r q ue  le s no uve a ux lo tisse -
me nts p ro g ra mmé s à  Gid y da ns le  PLUI-H ne  s'insc rive nt 
p a s d a ns d e s zo ne s à  risq ue s o u q u'il y a it de s me sure s 
a d a p té e s (sur le s c o nstruc tio ns p a r e xe mp le ...).  

L'a tla s d u C EREMA/ BRGM p ré vu fin 2021 e t q ui de vra it fa ire  
l'o b je t d 'un "p o rte r à  c o nna issa nc e " du p ré fe t a ux c o lle c tivité s 
d o nne ra  de s info rma tio ns e t de s p ré c o nisa tio ns sur le s risq ue s 
d 'ino nda tio ns sur le  te rrito ire  de  la  CCBL. Il c o nvie nd ra  si né c e s-
sa ire  d e  fa ire  é vo lue r le  PLUIH e n fo nc tio n de  c e t a tla s e t e n 
a tte nd a nt, de  ne  pa s a c c o rde r d 'a uto risa tio ns de  c o nstruire  
e n c a s de  do ute  e t d 'info rma tio ns insuffisa nte s. 

Re ma rq ue  7 : Mo d ifie r le  pé rimè tre  d u se c te ur fa isa nt 
l'o b je t d 'une  OAP (pa g e  41 du d o c ume nt OAP e t rè g le -
me nt g ra phiq ue ) e t dé p la c e r le s e sp a c e s p a ysa g e rs 
e n fo nc tio n d e  c e tte  mo d ific a tio n. 
Ce la  c o rre sp o nd à  un a ffine me nt du p ro je t d'OAP e t 

d'une  c o rre c tio n d'e rre ur maté rie lle . (Plan jo int à  la  de -

ma nde ) 

Avis fa vo ra b le  

 

BUCY SAINT LIPHARD 

Re ma rq ue  n° : 1 Le s c a rte s e t pre sc rip tio ns ne  tie nne nt 
p a s c o mp te  d u ré e l. 

Re ma rq ue  té mo ig na nt d 'une  d iffic ulté  d 'a dhé sio n d u c o nse il 
munic ip a l q ui n'a  a p p ro uvé  le  p ro je t q ue  5 vo ix c o ntre  4. A a c -
c o mpa g ne r. 

Re ma rq ue  n° : 2 Inc o mp ré he nsio n vis-à -vis de s d é fini-
tio ns re te nue s e n ma tiè re  de  "de nts c re use s". 

Re ma rq ue  té mo ig na nt d 'une  d iffic ulté  d 'a dhé sio n d u c o nse il 
munic ip a l. A a c c o mp a g ne r. 
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Re ma rq ue  n° : 3 Inq uié tude  fa c e  a ux ré a c tio ns de  la  
p o pula tio n vis-à -vis de s zo ne s pa ysa g è re s 

Re ma rq ue  té mo ig na nt d 'une  d iffic ulté  d 'a dhé sio n d u c o nse il 
munic ip a l. A a c c o mp a g ne r. 

Re ma rq ue  n° : 4 Evo lutio n p o te ntie lle  de s d ro its à  c o ns-
truire  à  l'issue  d u PLUi-H  

Le  c o nte xte  ré g le me nta ire  dé c o ula nt d u Co de  d e  l'Urb a nisme  
sur c e  p o int p ré c is e t c ruc ia l se mb le  sino n a d mis, ma l c o nnu 
d 'une  p a rtie  d u c o nse il munic ipa l e t le  se ra  à  fo rtio ri pa s d e  la  
p a rt de s c ito ye ns. Inse rtio n à  la  p a g e  PLUi-H du site  de  la  C CBL 
à  p ré vo ir ?   

 

 

 

BUCY LE ROI 

Re ma rq ue  n° : 1 Le s c a rte s e t pre sc rip tio ns ne  tie nne nt 
p a s c o mp te  d u ré e l. 

Re ma rq ue  té mo ig na nt d 'une  d iffic ulté  d 'a dhé sio n d u c o nse il 
munic ip a l q ui n'a  a p p ro uvé  le  p ro je t q ue  5 vo ix c o ntre  4. A a c -
c o mpa g ne r. 

Re ma rq ue  n° : 2 Inc o mp ré he nsio n vis-à -vis de s d é fini-
tio ns re te nue s e n ma tiè re  de  "de nts c re use s". 

Re ma rq ue  té mo ig na nt d 'une  d iffic ulté  d 'a dhé sio n d u c o nse il 
munic ip a l. A a c c o mp a g ne r. 

Re ma rq ue  n° : 3 Inq uié tude  fa c e  a ux ré a c tio ns de  la  
p o pula tio n vis-à -vis de s zo ne s pa ysa g è re s 

Re ma rq ue  té mo ig na nt d 'une  d iffic ulté  d 'a dhé sio n d u c o nse il 
munic ip a l. A a c c o mp a g ne r. 

Re ma rq ue  n° : 4 Evo lutio n p o te ntie lle  de s d ro its à  c o ns-
truire  à  l'issue  d u PLUi-H  

Le  c o nte xte  ré g le me nta ire  dé c o ula nt d u Co de  d e  l'Urb a nisme  
sur c e  p o int p ré c is e t c ruc ia l se mb le  sino n a d mis, ma l c o nnu 
d 'une  p a rtie  d u c o nse il munic ipa l e t le  se ra  à  fo rtio ri pa s d e  la  
p a rt de s c ito ye ns. Inse rtio n à  la  p a g e  PLUi-H du site  de  la  C CBL 
à  p ré vo ir ?   

 

CERCOTTES 

Re ma rq ue  n°1 : Ajo ute r l'é g lise  d e  Ce rc o tte s c o mme  
p a trimo ine  à  p ro té g e r 

Erre ur ma té rie lle  -Avis fa vo ra b le  

Re ma rq ue  n°2 : Enle ve r l'e mpla c e me nt ré se rvé  e t 
me ttre  le s p a rc e lle s e n zo ne  Ne  de  lo isirs 

Le s te rra ins o nt d é jà  é té  a c q uis p a r la  c o mmune . Avis fa vo -
ra b le  

 

CHEVILLY 

Re ma rq ue  n° 1 : De ma nd e  de  re c tific a tio n d 'une  e rre ur 
d e  q ua lific a tio n de  b â time nts d 'ha b ita tio n c la ssé s e n 
fe rme s iso lé e s. Lie u-d it : C re uzy 
 
La (e s) ma iso n(s) e n q ue stio n ne  so nt p a s de s fe rme s 

mais de s ma iso ns d'ha b ita tio n 

En l'a b se nc e  de  visite  d e s lie ux p ré c isé me nt dé sig né s, la  CE n'e st 
p a s e n me sure  de  se  p ro no nc e r. 

Re ma rq ue  n° 2 : Ide m sup ra . Lie u-d it : Ang le d o u. 
 
La (e s) ma iso n(s) e n q ue stio n ne  so nt p a s de s fe rme s 

mais de s ma iso ns d'ha b ita tio n 

En l'a b se nc e  de  visite  d e s lie ux p ré c isé me nt dé sig né s, la  CE n'e st 
p a s e n me sure  de  se  p ro no nc e r sur la  to ta lité  de s c a s. C o mp te  
te nu d e  l'e xa me n de  la  pho to g ra p hie  a é rie nne  e t de  la  lo c a lisa -
tio n d u suje t c e  c a s lui a p pa ra it c e p e nd a nt à  p rio ri p e u c o nte s-
ta b le . 

Re ma rq ue  n° 3 : Ide m sup ra . Lie u-d it : La  Fo lie . 
 
La (e s) ma iso n(s) e n q ue stio n ne  so nt p a s de s fe rme s 

mais de s ma iso ns d'ha b ita tio n 

En l'a b se nc e  de  visite  d e s lie ux p ré c isé me nt dé sig né s, la  CE n'e st 
p a s e n me sure  de  se  p ro no nc e r sur la  to ta lité  de s c a s. 

Re ma rq ue  n° 4 : Ide m sup ra . Lie u-d it : Ezo lle s. 
La (e s) ma iso n(s) e n q ue stio n ne  so nt p a s de s fe rme s 

mais de s ma iso ns d'ha b ita tio n 

En l'a b se nc e  de  visite  d e s lie ux p ré c isé me nt dé sig né s, la  CE n'e st 
p a s e n me sure  de  se  p ro no nc e r sur la  to ta lité  de s c a s. 
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Re ma rq ue  n° 5 : Ide m sup ra . Lie u-d it : Be l Air. 
 
La (e s) ma iso n(s) e n q ue stio n ne  so nt p a s de s fe rme s 

mais de s ma iso ns d'ha b ita tio n 

En l'a b se nc e  de  visite  d e s lie ux p ré c isé me nt dé sig né s, la  c o mmis-
sio n n'e st pa s e n me sure  de  se  p ro no nc e r sur la  to ta lité  de s c a s.  
C o mpte  te nu de  l'e xa me n d e  la  p ho to g ra p hie  a é rie nne  e t de  la  
lo c a lisa tio n d u suje t, le  p ro je t de  PLUi-H lui a pp a ra it c e pe nda nt à  
p rio ri pe u c o nte sta b le .  
(La  c o mmissio n d e me ure  né a nmo ins é to nné e  d u no mb re  de  
c a s re mo nté s sur c e tte  c o mmune ). 

Re ma rq ue  n° 6 : Ide m sup ra . Lie u-d it : C hê ne  ve rt. 
 
La (e s) ma iso n(s) e n q ue stio n ne  so nt p a s de s fe rme s 

mais de s ma iso ns d'ha b ita tio n 

En l'a b se nc e  de  visite  d e s lie ux p ré c isé me nt dé sig né s, la  CE n'e st 
p a s e n me sure  de  se  p ro no nc e r sur la  to ta lité  de s c a s. C o mp te  
te nu d e  l'e xa me n de  la  pho to g ra p hie  a é rie nne  e t de  la  lo c a lisa -
tio n d u suje t c e  c a s lui a p pa ra it c e p e nd a nt à  p rio ri p e u c o nte s-
ta b le .  

Re ma rq ue  n° 7 : Ide m sup ra . Lie u-d it : C ro ute  Sè c he . 
La (e s) ma iso n(s) e n q ue stio n ne  so nt p a s de s fe rme s 

mais de s ma iso ns d'ha b ita tio n 

En l'a b se nc e  de  visite  d e s lie ux p ré c isé me nt dé sig né s, la  CE n'e st 
p a s e n me sure  de  se  p ro no nc e r sur la  to ta lité  de s c a s. C o mp te  
te nu d e  l'e xa me n de  la  pho to g ra p hie  a é rie nne  e t de  la  lo c a lisa -
tio n d u suje t c e  c a s lui a p pa ra it c e p e nd a nt à  p rio ri p e u c o nte s-
ta b le .  

Re ma rq ue  n° 8 : Ide m sup ra . Lie u-d it : La  Po inte . 
La (e s) ma iso n(s) e n q ue stio n ne  so nt p a s de s fe rme s 

mais de s ma iso ns d'ha b ita tio n 

En l'a b se nc e  de  visite  d e s lie ux p ré c isé me nt dé sig né s, la  CE n'e st 
p a s e n me sure  de  se  p ro no nc e r sur la  to ta lité  de s c a s. C o mp te  
te nu d e  l'e xa me n de  la  pho to g ra p hie  a é rie nne  e t de  la  lo c a lisa -
tio n d u suje t c e  c a s lui a p pa ra it c e p e nd a nt à  p rio ri p e u c o nte s-
ta b le .  

Re ma rq ue  n° 9 : Ide m sup ra . Lie u-d it : Le s Châ te llie rs. 
La (e s) ma iso n(s) e n q ue stio n ne  so nt p a s de s fe rme s 

mais de s ma iso ns d'ha b ita tio n 

En l'a b se nc e  de  visite  d e s lie ux p ré c isé me nt dé sig né s, la  CE n'e st 
p a s e n me sure  de  se  p ro no nc e r sur la  to ta lité  de s c a s. C o mp te  
te nu d e  l'e xa me n de  la  pho to g ra p hie  a é rie nne  e t de  la  lo c a lisa -
tio n d u suje t c e  c a s lui a p pa ra it c e p e nd a nt à  p rio ri p e u c o nte s-
ta b le . (De me ure  né a nmo ins é to nné  d u no mb re  d e  c a s re mo n-
té s sur c e tte  c o mmune ). 

Re ma rq ue  n° 10 : De ma nde  de  c la sse me nt e n é lé me nt 
b â ti id e ntifié  a u titre  de  l'Artic le  L151-19 du C o d e  de  
l'Urb a nisme  à  re p o rte r sur le  rè g le me nt g ra p hiq ue . 
 
Cla sse me nt e ffe c tif de  l'Ave nue  du Châte a u. 

Re q uê te  justifié e  sa ns inc id e nc e  sur l'é q uilib re  du PLUi-H. 

Re ma rq ue  n° 11 : supp re ssio n de  l'e mpla c e me nt ré -
se rvé  E2. 
 
L'e mp la c e me nt ré se rvé  ne  se mb le  p lus a vo ir de  justifi-

c a tio n : trava ux a c he vé s. 

Re q uê te  justifié e  sa ns inc id e nc e  sur l'é q uilib re  du PLUi-H. 

Re ma rq ue  n°   12 : Supp re ssio n d e  l'e mp la c e me nt ré -
se rvé  C 11 (o uvra g e  hyd ra uliq ue ). 
 
N'e st p lus né c e ssa ire . 

Re q uê te  a pp a re mme nt justifié e  sa ns inc id e nc e  sur l'é q uilib re  
g lo b a l d u PLUi-H. Vé rifie r inc ide nc e  d a ns le  c o nte xte  d e s dé ve -
lo p pe me nts d e  l'é tude  d 'ino nda b ilité  to ute fo is. 

Re ma rq ue  n° 13 : De ma nde  d 'inc lusio n d e s p a rc e lle s 
C 1, C 2, C 3 e n UAE1. 
 
Exte nsio n de  la  Zo ne  d'a c tivité . 

Lo g iq ue  g é o g ra p hiq ue  a d a p té e  d e  p ro lo ng e me nt    de s zo ne s 
d 'a c tivité  e xista nte s d e  C he villy e ntre  le s a xe s ro utie rs e t de  la  
vo ie  fe rré e  a ura it to ute fo is une  inc ide nc e  no n to ta le me nt né g li-
g e a b le  sur l'é q uilib re  d u PLUi-H (6 ha  he c ta re s c o nc e rné s), c e c i 
p o sté rie ure me nt a ux a rb itra g e s relatifs à la consommation d’es-
p a c e s a g ric o le s dé jà  e ffe c tué s.  
Po sitio n ré se rvé e  d e  la  Co mmissio n de  c e  fa it, à  d é fa ut d 'a rg u-
me nts c o mp lé me nta ire s é c o no miq ue s e t de  q ua lité  e nviro nne -
me nta le  d o nt e lle  n'a  p a s c o nna issa nc e . 

Re ma rq ue  n° 14 : De ma nde  de  re c tific a tio n d u pé ri-
mè tre  de  p ro te c tio n d e s po ints d e  c a pta g e  de  l'e a u 
p o ta b le . 
Ec a rt c o nsta té  e ntre  le s é lé me nts e n po sse ssio n de  la  

c o mmune  e t c e ux re po rté s dans le  c adre  du do ssie r du 

PLUi-H. 

A e xa mine r a va nt va lida tio n du PLUi- H. 
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GEMIGNY 

Re ma rq ue  n°1 : Ha me a u de  La  Bo rde  
Au lie u-d it "La  Bo rde ", e nle ve r l'e spa c e  pa ysa g e r p ro -
té g é  à  l'e nd ro it o ù e xiste  le  d ro it de  p a ssa g e  ve rs la  
zo ne  a g ric o le   
1.2 Ré d uire  le  se c te ur UH sur la  p a rc e lle  119 (site  n°7 du 
POA). 
La  b ande  inc o nstruc tib le  de s 12 m e st jug é e  suffisante  

Sup p rime r e n to ta lité  l'e spa c e  p a ysa g e r p ro té g é , c o ntre vie n-
d ra it a u p rinc ipe  a do pté  da ns le  p ro je t c o nsista nt à  limite r le s 
nuisa nc e s issue s d e s a c tivité s a g ric o le s vis-à -vis d e s ha b ita nts 
d e s se c te urs d 'ha b ita tio ns e t pa r suite , le s risq ue s d e  c o nte n-
tie ux e ntre  a g ric ulte urs e xp lo ita nts e t ré sid e nts. 

Re ma rq ue  n°2 : Ha me a u de  La  Bo rde , site  n°7 du POA 
p g .30 
Ré d uire  la  ta ille  d u se c te ur UH e n mo d ifia nt la  d é limita -
tio n. 
Il n'y a  p a s de  vo lo nté  de  c o nstruire  une  no uve lle  c o ns-

truc tio n à  c e t e ndro it ma is p lutô t de  ré hab ilite r la  

g ra ng e . 

La  justific a tio n a va nc é e  e st "Re c tific a tio n d'une  e rre ur 

ma té rie lle ". 

Le  mo tif a va nc é  ne  justifie  pa s la  mo d ific a tio n, la  g ra ng e  p o u-
va nt ê tre  ré ha b ilité e  e n l'é ta t du zo na g e  sur la  pa rc e lle  119. 
C e tte  mo d ific a tio n re vie nd ra it à  ra p p ro c he r la  zo ne  a g ric o le  A 
d e  c e  b â time nt de stiné  à  ê tre  ré ha b ilité  e n ha b ita tio n.  
C umulé e  a ve c  la  de ma nd e  p ré c é d e nte  de  sup p re ssio n de  
l'e sp a c e  p a ysa g e r p ro té g é , c e tte  de ma nd e  c o ntre vie nt à  la  
vo lo nté  d e  limite r le s nuisa nc e s issue s de  l'a c tivité  a g ric o le  vis-
à -vis de s futurs ré side nts de  c e  b â time nt. 

Re ma rq ue  n°3 : POA Pg . 30 
Me ttre  e n p ro g ra mma tio n 2 lo g e me nts a u lie u d '1 sur le  
site  n°3. 
 
La  justific a tio n a va nc é e  e st "Re c tific a tio n d'une  e rre ur 

ma té rie lle ". 

Le  d o c ume nt POA fo urnit le s info rma tio ns suiva nte s Pg . 30 : le  
site  n°3 (p a rc e lle  p rinc ip a le  ZD 148) a  une  supe rfic ie  d e  0,1 ha , 
e t la  d e nsité  p ro po sé e  e st d e  8 lo g e me nts à  l'ha  c o mme  p o ur 
le s a utre s site s de  la  c o mmune , c e  q ui c o rre spo nd  à  1 lo g e -
me nt c o mme  me ntio nné . 
La  d e ma nd e  n'e st do nc  p a s e n p ha se  a ve c  le  p ro g ra mme  
d 'o rie nta tio n e t d 'a c tio ns, e t il ne  se mb le  pa s s'a g isse  de  la  re c -
tific a tio n d 'une  e rre ur ma té rie lle . 

Re ma rq ue  n°4 : POA Pg . 30 
Me ttre  e n p ro g ra mma tio n 2 lo g e me nts a u lie u d '1 sur le  
site  n°6. 
 
La  justific a tio n a va nc é e  e st "Re c tific a tio n d'une  e rre ur 

ma té rie lle ". 

Le  d o c ume nt POA fo urnit le s info rma tio ns suiva nte s Pg . 30 : le  
site  n°6 (p a rc e lle  p rinc ip a le  ZC  19) a  une  supe rfic ie  d e  0,2 ha , 
e t la  d e nsité  p ro po sé e  e st d e  8 lo g e me nts à  l'ha  c o mme  p o ur 
le s a utre s site s de  la  c o mmune .  
Le  c a lc ul do nne  d o nc  1,6 lo g e me nt, e t il pe ut ê tre  lo g iq ue  
d 'a rro nd ir à  2, no ta mme nt e n vue  de  l'o b je c tif g é né ra l d 'é c o -
no mise r l'e sp a c e . 
La  d e ma nd e  re ste  e n pha se  a ve c  le  p ro g ra mme  d 'o rie nta tio n 
e t d 'a c tio ns. 

Re ma rq ue  n°5 : 
Ind iq ue r q ue  le s b o is ne  se ro nt p a s c la ssé s e n EBC lo rs-
q u'il e xiste  un p la n simple  d e  g e stio n o u un c o de  de  
b o nne  p ra tiq ue  sylvic o le  po ur ne  p a s a jo ute r de  c o n-
tra inte  sup p lé me nta ire . 
 
La  fo rê t de  Buc y é ta nt majo rita ire me nt c o nstitué e  de  

b o is p rivé s q ui o nt p o ur c e rta ins de s p la ns simp le s de  

g e stio n o u do nt le s p ro p rié ta ire s so nt a dhé re nts du 

c o de  de  b o nne s p ra tiq ue s sylvic o le s, ne  p a s insc rire  

da ns le  PLUi-H de  p ro te c tio ns sup p lé me nta ire s à  de s e s-

p a c e s p rivé s q ui so nt dé jà  do té s de  me sure s de  p ro te c -

tio n e t de  g e stio n de s b o is (c o de  de s b o nne s p ra tiq ue s 

sylvicoles, plan simple de gestion… 

La  C E ra p pe lle  q ue  si le  c la sse me nt EBC inte rd it to ut c ha ng e -
ment d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de na-
ture  à  c o mp ro me ttre  la  c o nse rva tio n, la  p ro te c tio n o u la  c ré a -
tio n d e s b o ise me nts e t imp o se  le  re je t de  p le in d ro it de  la  d e -
mande de défrichement, il  n’a pas comme effet d’empêcher 
les coupes d’exploitation forestière : 
Les coupes et abattages d’arbres ne sont soumis à déclaration 
p ré a la b le  q ue  d a ns le  c a s o ù e lle s ne  so nt pa s ré a lisé e s da ns 
le  c a d re  d 'un Pla n Simple  de  Ge stio n, e t l'a b a tta g e  de  b o is 
p o ur la  sa tisfa c tio n d ire c te  de s b e so ins d e  la  c o nso mma tio n 
rurale ou domestique du propriétaire, hors bois d'œuvre, est 
d isp e nsé  de  l'a uto risa tio n p ré vue  à  l'a rtic le  L. 222-5. 

En imp o sa nt le  ma intie n d u c la sse me nt EBC de s b o is ide ntifié s 
p o ur p ré se rve r le ur va le ur intrinsè q ue , le ur va le ur p a ysa g è re  o u 
encore leur rôle de coupure d’urbanisation ou de respiration à 
l’intérieur des secteurs bâtis, la colle c tivité  a ffirme  sa  vo lo nté  
p o litiq ue  d e  p ro te c tio n de s e spa c e s b o isé s, à  la q ue lle  s'o p -
p o se  la  de ma nde  d u ma intie n d e  la  lib e rté  d e  g e stio n q u'o nt 
a c tue lle me nt le s p ro p rié ta ire s de  b o is p rivé s no n munis d 'un 
PSG. 

Re ma rq ue  n°6 : 
Ac tua lise r le  re pé ra g e  de s zo ne s humid e s, ma re s, b a s-
sins, p la n d 'e a u e n fo nc tio n de  l'e xista nt sur le  te rra in. 
 Re c tific a tio n d'une  e rre ur ma té rie lle  c a r de  no m-

b re use s zo ne s humide s a pp a ra isse nt sur le  p la n de  zo -

na g e  a lo rs q u'e lle s n'e xiste nt pa s.  

En l'a b se nc e  de  visite  d e s lie ux p ré c isé me nt dé sig né s, la  CE 
n'e st pa s e n me sure  de  se  p ro no nc e r. 
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GIDY 

Remarque N° 1 : demande d’insertion d’emplacement 
ré se rvé  c o mmuna l d e  6 à  12 m d e  la rg e  sur la  zo ne  
2AUb pour création d’une liaison douce et créer un 
l’accès par le sud. 
 
Cré a tio n d'une  lia iso n do uc e . 

Avis fa vo ra b le . 

Remarque N° 2 : demande de modification de l’em-
p la c e me nt ré se rvé  C 14 (o b je t / c ré a tio n d e  vo ie  / sta -
tionnement avec pour objectif d’améliorer les condi-
tio ns d e  sta tio nne me nt e n c e ntre  b o urg . 
 

Amé lio ra tio n de s c o nditio ns de  c irc ula tio n e n c e ntre  

b o urg .  

Avis fa vo ra b le . 

Re ma rq ue  N°3 ; de ma nd e  de  mo d ific a tio n du rè g le -
me nt é c rit p o ur p ré c ise r le s limita tio ns de  ha ute ur e n 
se c o nd  ride a u d e s zo ne s UA, UB, UH e n é te nda nt le s 
règles existant d’ores et d é jà  po ur la  zo ne  UB2a . Le s 
c o nstruc tio ns e n c e tte  situa tio n de vro nt ê tre  limité e s à  
RDC  + c o mb le s. 

Maintie n de  la  q ua lité  a rc hite c tura le . 

 

Avis dé fa vo ra b le  c o mp te  te nu d e  la  fa ib le sse  de s o b je c tifs de  
d e nsité  a ffic hé s sur c e s zo ne s, d e nsité  q ue  c e tte  d isp o sitio n 
risq ue  d ’a ffa ib lir un p e u p lus. 

Re ma rq ue  N° 4 : de ma nde  q ue  la  p a rc e lle  n° 219 p ré -
c é de mme nt e n zo ne  c o nstruc tib le  e t do nt le s b ra nc he -
me nts a ux ré se a ux so nt e ffe c tué s so it ré inté g ré e  e n 
zo ne  Ub 2 

Avis dé fa vo ra b le  c o mp te -te nu d e  la  ta ille  d e  la  p a rc e lle  219 
d o nt se ule  une  fra c tio n po urra it ê tre  re te nue . Da ns to us le s c a s 
d e  fig ure  c o mpte -te nu de  la  situa tio n a u re g a rd  d u risq ue  
d 'ino nda b ilité  c o nd itio n susp e nsive  lié e  à  la  pub lic a tio n d e  
l’Atlas de l’inondation 2016. 

 

HUÊTRE 

Re ma rq ue  1 : ZC 8 C he min de  Do me c y TROGNY. Ajo ut 
d 'un b o is e n e sp a c e  p a ysa g e r p ro té g é . (Pla n Jo int). 
 
Bo is e xista nt. Oub li sur le  p la n. 

Ba nde  d 'e nviro n 15 m x 250 m re c o uve rte  d 'a rb re s e t a rb uste s 
a rb re s - Avis fa vo ra b le  

Re ma rq ue  2 ; ZN 2. Piè c e  le  b o is Ca rré  TROGNY. Ajo ut 
d 'un b o is e n e sp a c e  p a ysa g e r p ro té g é . (Pla n Jo int). 
Bo is e xista nt. Oub li sur le  p la n. 

Ba nde  d 'e nviro n 15 m x 150 m re c o uve rte  d 'a rb re s e t a rb uste s. 
Avis fa vo ra b le  

Re ma rq ue  3 : ZK 21 Fe rme  de  Me ule s (Pla n jo int) 
 
Ajo ut. 1 ma re . Oub li sur le  p la n. 

C o rre c tio n d 'un o ub li sur le  rè g le me nt g ra p hiq ue . 

Re ma rq ue  4 : ZK 20 Fe rme  de  Me ule s. Ajo ut d 'un e s-
p a c e  p a ysa g e r p ro té g é . (Pla n Jo int). 
 
Bo is e xista nt. Oub li sur le  p la n. 

Te rra in d 'e nviro n 80 m x 110 m, no n c ultivé e  a ve c  b uisso ns e t 
a rb re s. Avis fa vo ra b le  

Re ma rq ue  5 : ZK 11, Lie u-d it le  Mo ulin de  Huê tre . Enle -
ve r la  zo ne  humid e  e xista nte  o u e spa c e  p ro té g é . (Pla n 
Jo int) 

Auc une  zo ne  humide  a pp a re nte  sur le s pho to s a é rie nne s. Avis 
fa vo ra b le . 

Re ma rq ue  6 : Ha me a u d e  la  Pro ve nc hè re . La  d é no mi-
na tio n "Che min d e  C ha rtre s" ne  c o nc e rne  p a s c e tte  
vo ie . 
 
Te rra in c ultivé . N'a  p as lie u d'ê tre . 

Erre ur ma té rie lle  à  c o rrig e r. 
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PATAY 

Re ma rq ue  1 : OAP se c to rie lle  p  65. Piè c e s g ra p hiq ue s 
6-15a  e t 6-15b   
De nsité  du se c te ur d 'OAP - Mo d ific a tio n d e  la  zo ne  
1AUb 0. 
La  c o mmune  so uha ite ra it pa sse r la  de nsité  de  18 lo g ts 
à  l'ha  à  15 lo g e me nts à  l'ha  c o mme  Gid y, C he villy e t 
C e rc o tte s. Au lie u de  30 lo g e me nts, 25 se ra ie nt p ro -
g ra mmé s da ns l'OAP. Une  zo ne  1AUb 1 se ra  p ro p o sé e . 
Pe rme ttre  une  de nsité  mo ins é le vé e  dans c e  se c te ur 

p uisq u'un p ro g ramme  de  12 lo g e me nts lo c a tifs so c ia ux 

p lus de nse  e st e n c o urs d'instruc tio n e n zo ne  urb a ine  

UB0 

A tra ite r a ve c  le s re ma rq ue s 2 e t 4 suiva nte s. 
Le  p ro g ra mme  de  12 lo g e me nts so c ia ux e st situé  à  l'e ntré e  d u 
lo tisse me nt d u Liè vre  d 'Or (Vo ir re ma rq ue  4) Rue  de  Do -
mré my/ Rue  de  Co mp iè g ne . 
Le  p ro g ra mme  de  12 lo g e me nts lo c a tifs so c ia ux e st-il c o mpté  
d a ns le s o b je c tifs fixé s à  10 a ns e n te rme s d 'a ug me nta tio n d e  
lo g e me nts ?  
Le  tissu urb a in e nviro nna nt de  c e  se c te ur se mb le  pe u de nse  e t 
c o hé re nt a ve c  la  d e nsité  de ma ndé e  p a r la  c o mmune . 

Re ma rq ue  2 : L'e mp la c e me nt ré se rvé  D4 de stiné  à  l'e x-
te nsio n d u c o llè g e  e t do nc  d e ma nd é  pa r le  dé p a rte -
me nt p o urra it ê tre  de stiné  à  la  c o mmune . 
 

Le  dé p a rte me nt ne  c o nse rve ra it pa s c e t e mp la c e me nt 

ré se rvé . Il p o urra it ê tre  à  p ré se nt de stiné  à  la  c o mmune  

p o ur un p ro je t d'é q uipe me nt de  lo isirs q ui re ste  à  dé fi-

nir. 

C o nfirme r c e t a b a ndo n d 'e xte nsio n d u c o llè g e . 
Une  p isc ine  e st dé jà  p ré se nte  a u no rd  d u site . 
Se c te ur inc lus da ns la  zo ne  Na tura  2000 c o hé re nt a ve c  un 
é q uipe me nt de  lo isirs ?  
Pré se nc e  d e  la  lig ne  SNC F c o mp a tib le  a ve c  un é q uipe me nt 
d e  lo isirs. 

Re ma rq ue  3 : Ajo ute r un e mpla c e me nt ré se rvé . 
 
Sur la  p a rc e lle  AB 0275, impa sse  de s Co q uille tte s a fin 

de  c ré e r du sta tio nne me nt e n c e ntre -ville . 

Parcelle située en cœur d'ilo t c la ssé e  e n zo ne  UA1. Te rra in a c -
tue lle me nt no n c o nstruit e t re c o uve rt d e  vé g é ta tio n e t 
d 'a rb re s. C e  p ro je t de  p a rking  e st-il e sse ntie l po ur le  c o m-
me rc e  ?  Pe rtine nc e  de  l'e mp la c e me nt da ns une  impa sse  p o u-
va nt e ntra îne r g ê ne  e n p lus du d é fric he me nt ?  n'y a -t-il p a s 
d 'a utre s c ho ix. 

Re ma rq ue  4 : De ma nd e  d 'a juste me nt de  zo na g e  sur 
l'e ntré e  du lo tisse me nt d u Liè vre  d 'Or pa r une  e xte nsio n 
d u zo na g e  UB0 (e xtra it p la n jo int). 
 

Un PC de  12 lo g e me nts lo c a tifs so c iaux e st e n c o urs 

d'instruc tio n. 

Ré g ula risa tio n d u zo na g e  pa r ra p po rt à  c e tte  d e ma nde  de  PC 
e n c o urs. La  c o mmissio n p re nd  a c te  de  c e tte  ré g ula risa tio n lo -
g iq ue . 

Re ma rq ue  5 : Imp o se r un re tra it de  5 m pa r ra pp o rt à  
l'a lig ne me nt de  la  vo ie  d a ns le  lo tisse me nt du Liè vre  
d 'Or. 
Cré e r un se c te ur spé c ifiq ue  (UB1) p o ur impo se r un re -

tra it p a r rap po rt à  l'a lig ne me nt a fin q u'il y a it une  c o hé -

re nc e  ave c  l'e xistant. Re ma rq ue  à  g é né ra lise r p o ur le  

se c te ur UB1.  

Il s'a g it d 'un lo tisse me nt e xista nt. Ce tte  spé c ific ité  p o urra it ê tre  
intro d uite  da ns le  rè g le me nt. 

Re ma rq ue  6 : Da ns le  rè g le me nt é c rit, a jo ute r une  rè g le  
p o ur le s c o nstruc tio ns situé e s à  l'a ng le  d e  de ux vo ie s 
a ve c  un re tra it s'a p p liq ua nt à  la  vo ie  d 'a d re ssa g e . 
 
Ajo ute r une  rè g le  sp é c ifiq ue  e n zo ne  UB po ur c e  c a s 
sp é c ifiq ue . Afin de  p e rme ttre  une  c e rta ine  é vo lutio n 
p o ur c e s te rra ins e n a ng le . 

C e  p o int de vra  ê tre  a na lysé  pa r la  CC BL a fin d e  dé te rmine r si 
le s rè g le s d 'imp la nta tio n de s c o nstruc tio ns à  l'a ng le  de  d e ux 
vo ie s d o ive nt ê tre  c o mplé té e s o u p a s da ns le  rè g le me nt é c rit. 
La  c o mmissio n n'é me t p a s d 'a vis sur c e  po int te c hniq ue  sa -
c ha nt q ue  le s imp la nta tio ns p a r ra pp o rt a ux limite s sé pa ra tive s 
tie nne nt c o mp te  d e  c a s (zo ne  UB1 e t UB2). 

Re ma rq ue  7 : Re nd re  po ssib le  p o ur le s c o nstruc tio ns 
no ta mme nt e n zo ne  UB1 a  minima  un g a ra g e  e n p lus 
d e  20 à  25 m² e n limite  sé p a ra tive , c e  q ui n'e st pa s pe r-
mis a ve c  la  ta ille  limité e  à  12 m² d e s a nne xe s e t le s 
rè g le s d 'imp la nta tio n e n zo ne  UB1. 
 

De  ma niè re  g é né ra le , pe rme ttre  un a juste me nt de s 

rè g le s de s zo ne s UB c o nc e rna nt l'imp lantatio n de s 

c o nstruc tio ns e t de s c o nstruc tio ns anne xe s. Afin de  pe r-

me ttre  l'é vo lutio n de s c o nstruc tio ns e t l'imp la nta tio n de  

g a ra g e  e n limite  sé pa rative . 

Se ule s de s a nne xe s de  fa ib le s surfa c e s so nt a d mise s (12 m²) 
a insi q ue  de s g a ra g e s o uve rts (c a rp o rt). 
Un a sso up lisse me nt ira it à  l'e nc o ntre  d e  la  fo rme  urb a ine  de  
type  ré side ntie l p a villo nna ire  re te nue . 
Avis dé fa vo ra b le  de  la  c o mmissio n. 
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Re ma rq ue  8 : Limite r la  ha ute ur de s c o nstruc tio ns e n 
zo ne  UB1 e t UB2 à  R + C  (so it l'é q uiva le nt de  la  zo ne  
UB2a , impo se r la  ha ute ur a u fa îta g e  à  6,5 - 7 m). 
 
Pe rme ttre  un a juste me nt de s rè g le s de  c o nstruc tio n de s 

zo ne s UB c o nc e rna nt la  ha ute ur de s c o nstruc tio ns. 
Afin de  c o nse rve r le  c a ra c tè re  de s c o nstruc tio ns b e au-

c e ro nne s. 

Le  rè g le me nt de  la  zo ne  UB1 p ré vo it pa r e xe mple  q ue  "la  ha u-
te ur ma xima le  d e s c o nstruc tio ns e st fixé e  à  10 mè tre s a u fa î-
tage et à 6 mètres à l'égout du toit ou à l’acrotère en cas de 
to iture  te rra sse , supe rstruc ture s c o mp rise s, c he miné e s e xc lue s, 
so it R+1+c o mb le s o u R+1+Attiq ue ". La  c o mmissio n pe rç o it 
c e tte  de ma nde  c o mme  tro p  c o ntra ig na nte  ma is s'e n re me t à  
l'a na lyse  a rc hite c tura le  e t urb a nistiq ue  d u b ure a u d 'é tud e s e t 
e nc o ura g e  la  p o ursuite  d u d ia lo g ue  e ntre  la  CCBL e t la  c o m-
mune . 

Re ma rq ue  9 : Inte rd ire  le s to iture s te rra sse s. 
 
Afin de  c o nse rve r le  c a ra c tè re  de s c o nstruc tio ns b e au-

c e ro nne s. 

C e tte  c o ntra inte  se mb le  tro p  re stric tive  no ta mme nt p o ur le s 
a nne xe s e t le s po ssib ilité s de  vé g é ta lisa tio n de s te rra sse s a lo rs 
q ue  le  rè g le me nt pe rme t de  s'o p p o se r à  une  ré a lisa tio n a rc hi-
te c tura le  q ui ne  s'insè re  pa s suffisa mme nt da ns so n e nviro nne -
me nt. Avis dé fa vo ra b le , d e ma nd e  à  so ume ttre  à  l'e xp e rtise  du 
b ure a u d 'é tude s. 

Re ma rq ue  10 : Ide ntifie r c o mme  é lé me nt d u pa tri-
mo ine  b â ti, le s b â time nts id e ntifié s c o mme  re ma r-
q ua b le s da ns le  PLU a c tue l. 
 

Va lo rise r le  p atrimo ine  b âti ide ntifié . 

C o rre c tio n du d o c ume nt 6.26 - Avis fa vo ra b le  de  la  c o mmis-
sio n 

Re ma rq ue  11 : p a g e  17 du rè g le me nt. La  c o mmune  
n'e st pa s c o nc e rné e  pa r un PPRT 

Erre ur ma té rie lle  à  c o rrig e r. 

Re ma rq ue  12 : Inte rd ire  l'imp la nta tio n de  to ute  no u-
ve lle  é o lie nne  à  Pa ta y. 
 

"Dé jà  tro p  d'é o lie nne s ré a lisé e s à  Pa ta y e n zo ne  Na tura  

2000". 

L'a rg ume nt "dé jà  tro p  d 'é o lie nne s ré a lisé e s à  Pa ta y" se mb le  in-
suffisa nt, e n re va nc he  si c e tte  inte rd ic tio n ré sulte  d 'une  é va -
lua tio n du d a ng e r sur le s o ise a ux e n zo ne  Na tura  2000, la  c o m-
missio n n'y e st pa s o pp o sé e . Exp e rtise  e nviro nne me nta le  e t juri-
d iq ue  à  me ne r. 

Re ma rq ue  13 : Da ns le  rè g le me nt g ra phiq ue  6-15 e t 6-
15a , zo na g e  de s p a rc e lle s n° 2 e t 49 a c tue lle me nt e n 
zo ne  UEA1 a u sud  d e  la  zo ne  d 'a c tivité s de  Pa ta y. 
 

à  me ttre  e n zo ne  UB0. Il s'a g it d'une  maiso n d'ha b ita -

tio n e t no n d'un b â ti industrie l. (Extra it de  p la n jo int) 

Erre ur sur le  p la n d e  zo na g e  à  c o rrig e r. 

C o urrie r c o mp lé me nta ire  du 16/ 07/ 2020 : Pla n 6-15 e t 
6-15a , c o mp lé te r le  liné a ire  d ive rsité  c o mme rc ia le  e n 
c e ntre -b o urg . 
Pro po sitio n de  mo dific a tio n re pé ré e  sur un e xtra it de  

p la n. Afin de  c o nse rve r la  de stina tio n c o mme rc ia le  de  

c e s c o mme rc e s e xistants. (Pla c e  de  la  Ha lle / rue  de s 

Tro is Maille ts 

Mo dific a tio n à  a pp o rte r suiva nt la  ré a lité  d e  l'imp la nta tio n d e s 
c o mme rc e s. Avis fa vo ra b le  

 

ROUVRAY 

Re ma rq ue  n°1 : Mo d ific a tio n de  la  lo c a lisa tio n e t de  la  
surfa c e  de  l'E.R. C 15. 
 
Be so in d'un E.R. d'e nv. 300m² da ns le  p ro lo ng e me nt de  

la  c o ur de  la  sa lle  de s fê te s c o mmuna le  p o ur mise  a ux 

no rme s inc e ndie  e t a ssa inisse me nt de  la dite  sa lle  de s 

fê te s. 

Le  c ro q uis jo int pe u lisib le  c o mp te -te nu de  sa  ta ille , e t l'a b -
se nc e  d e  ré fé re nc e s c a d a stra le s ne  pe rme tte nt pa s de  lo c a li-
se r a ve c  p ré c isio n la  de ma nd e . Il se ra it so uha ita b le  d 'o b te nir 
un e xtra it d e  p la n lisib le , a ve c  le s ré fé re nc e s c a da stra le s de  la  
o u d e s p a rc e lle s c o nc e rné e s.  

Ob se rva tio n fig ura nt da ns la  dé lib é ra tio n d u CM d o n-
na nt un a vis fa vo ra b le  a u p ro je t : Il se mb le ra it o pp o rtun 
d 'a pp o rte r c e rta ins a juste me nts p o rta nt p rinc ip a le me nt 
sur le  d isp o sitif ré g le me nta ire  e t de s OAP 

Auc une  p ré c isio n n'e st a p p o rté e .  
La  C E ne  pe ut do nc  p a s se  p ro no nc e r e n l'a b se nc e  d e  d o n-
né e s c o mp lé me nta ire s.  
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SOUGY 

Re ma rq ue  1 : Ag ra nd isse me nt d u STEC AL Ae 1 sur la  
p a rc e lle  a u 
No rd -Est. 
 
Po ur re nd re  p o ssib le  une  future  e xte nsio n du p ro je t d e  
fe rme  p ho to vo lta ïq ue . 

Re ma rq ue  tra ité e  da ns le  ta b le a u d e s c o ntrib utio ns. Avis fa vo -
ra b le  de  la  c o mmissio n. 

Re ma rq ue  2 : Mo difie r le  zo na g e  de  la  p a rc e lle  71, rue  

de s 
Po inte s. 

 
Correction d’une erreur matérielle ; il s’agit d’une seule 
unité  fo nc iè re  a ve c  ja rdin e t no n une  zo ne  a g ric o le  

Re ma rq ue  tra ité e  da ns le  ta b le a u d e s c o ntrib utio ns. Avis fa vo -
ra b le  de  la  c o mmissio n. 

Remarque 3 : Ajout d’un espace paysager sur deux 
p a rc e lle s 
c o mmuna le s : p a rc e lle s 194-195. 
 
Pro té g e r d e s e spa c e s ve rts p la nté s c o mmuna ux e xis-
ta nts. 

Re ma rq ue  tra ité e  da ns le  ta b le a u d e s c o ntrib utio ns. Avis fa vo -
ra b le  de  la  c o mmissio n. 

Re ma rq ue  4 : Ajuste r la  dé limita tio n d u b a ssin p a r une  
supp re ssio n d e  la  pa rtie  du b a ssin se  situa nt e n zo ne  A 
e t sur la  p a rc e lle  n°9. 
Re tire r la  p a rtie  b le ue  dé pa ssa nt d u c a d re  d e  la  zo ne  
U. 
Correction d’une erreur maté rie lle . 

Re ma rq ue  tra ité e  da ns le  ta b le a u d e s c o ntrib utio ns. Avis fa vo -
ra b le  de  la  c o mmissio n. 

Remarque 5 : Secteur d’OAP en UB2 route d’Artenay. 
Ajustement du secteur d’OAP sur l’ensemble des par-
c e lle s no n b â tie s e n UB2 (pa rc e lle s 508, 784 e t 698). 

Ajout d’espaces paysagers en frange avec la zone 
UA2. 

Re p re ndre  la  dé limita tio n du PLU a c tue l. 

Re ma rq ue  tra ité e  da ns le  ta b le a u d e s c o ntrib utio ns. Avis fa vo -
ra b le  de  la  c o mmissio n. 

Re ma rq ue  6 : Pa ssa g e  de s Che va ux. Pa sse r la  p a rc e lle  
56, no n c ultivé e , e n UH, a ve c  
e spa c e  pa ysa g e r a u sud  da ns la  c o ntinuité . 
 

Co hé re nc e  de  tra ite me nt de s unité s fo nc iè re s e n zo ne  

UH. La parcelle 56 n’est pas agricole. Pa r so uc i 

d’équité de traitement, elle doit ê tre  ré inté g ré e  e n 

zo ne  U. 

Re ma rq ue  tra ité e  da ns le  ta b le a u d e s c o ntrib utio ns. Avis fa vo -
ra b le  de  la  c o mmissio n. 

Re ma rq ue  7 : Inve rsio n de s no ms de s ha me a ux de  Ville -
se vre ux 
e t de  To p ine ux sur le  p la n de  zo na g e  

A c o rrig e r 

Re ma rq ue  8 : Rè g le  de s c lô ture s à  po rte r à  2 mè tre s a u 
lie u d’1,70 mètre. 
 
Pe rme ttre  une  ha ute ur de  c lô ture  p lus imp o rta nte  p o ur 
d e s ra iso ns te c hniq ue s lié e s a ux é q uipe me nts. 
Be so in d e  la  c o mmune  po ur fa ire  de s c a c he s po ur le s 
p o ub e lle s 

Re ma rq ue  tra ité e  da ns le  ta b le a u d e s c o ntrib utio ns. Avis fa vo -
ra b le  de  la  c o mmissio n. 

Re ma rq ue  9 : To p ine ux (p a rc e lle  
n°27) C he va ux (p a rc e lle  n°49) Ville se vre ux 
(p a rc e lle  n°47) Bo issa y (pa rc e lle  n°35. 
 

Ma re s e xista nte s sur le  do maine  pub lic  no n ide ntifié e s. 

Ajo ute r le s ma re s sur le s pa rc e lle s p ré c ité e s.  

Prise  e n c o mpte  de  la  tra me  ve rte  e t b le ue  

Re ma rq ue  tra ité e  da ns le  ta b le a u d e s c o ntrib utio ns. Avis fa vo -
ra b le  de  la  c o mmissio n. 
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SAINT PERAVY LA COLOMBE 

Re ma rq ue  1 : De ma nd e  de  c ha ng e me nt du zo na g e  
UB2 de  la  pa rc e lle  AB 43, e n UE. 
 

Pro p rié té  c o mmuna le  a ya nt vo c a tio n à  de ve nir une  b i-

b lio thè q ue  o u une  sa lle  de  ré unio n (Anc ie nne  é c o le  

dé sa ffe c té e  suite  à  la  c o nstruc tio n du g ro upe  sc o la ire ) 

Le  p ro je t c o mmuna l do it ê tre  re ndu p o ssib le . 
Avis fa vo ra b le   

Re ma rq ue  2 : De ma nd e  de  fa ire  a pp a ra ître  le s se c tio ns 
cadastrales sur l’ensemble des d o c ume nts g ra p hiq ue s. 
 
Simp lific a tio n de s re c he rc he s. Me ille ure  lisib ilité  sur un 

do c ume nt uniq ue  sa ns a vo ir re c o urs a u c a da stre . 

La  c o mmissio n d 'e nq uê te  fa it le  mê me  c o nsta t, c a r la  de -
ma nd e , a nne xé e  à  la  dé lib é ra tio n du 28 ja nvie r 2020 du C o n-
se il municipal n’a pas été prise en compte sur les documents 
d u d o ssie r a rrê té , c e  q ui a  re ndu la  re c he rc he  de s p a rc e lle s 
p lus c o ntra ig na nte , po ur le  p ub lic  e t p o ur le s c o mmissa ire s-e n-
q uê te urs. 

 

SAINT SIGISMOND 

Re ma rq ue s e t re c o mma nd a tio ns no n a nne xé e s à  la  
d é lib é ra tio n 

Ma nq ue nt le s re ma rq ue s e t re c o mma nda tio ns d e va nt ê tre  a n-
ne xé e s à  la  dé lib é ra tio n :  
Y e n a -t-il e u ?  o nt-e lle s dé jà  é té  p rise s e n c o mp te  da ns le  p ro -
je t de  PLUi-H a rrê té  ?  

 

TOURNOISIS 

Rè g le me nt zo ne  A : de ma nd e  d e  p o rte r à  300 m² a u 
lie u de  200 m² le  p la fo nd  d e  surfa c e  b â tie  lo rs d 'une  e x-
te nsio n. 
Le s maiso ns d'ha b ita tio n e xistante s fo nt dé jà  p lus de  

250 m² ho rs e xte nsio n  

Une  c o nsé q ue nc e  se ra it de  fa vo rise r la  multip lic a tio n du 
no mb re  de  lo g e me nts d a ns un mê me  b â time nt d e  supe rfic ie  
a u so l é te nd u à  300m². 
 
Ma nq ue nt le s re ma rq ue s e t re c o mma nda tio ns a nne xé e s à  la  
d é lib é ra tio n p ré c é de nte , q ue  no us n'a vo ns pa s d a ns le  fic hie r 
: o nt-e lle s d é jà  é té  p rise s e n c o mp te  d a ns le  p ro je t a rrê té  ?  

 

VILLAMBLAIN 

Re ma rq ue  1 : Pa rc e lle s C  115, C  114 e t une  pa rtie  de  la  
C  0497 - S'a ssure r q u'un ha ng a r a g ric o le  p o urra  ê tre  im-
p la nté  e n zo ne  U 

Le s pa rc e lle s C  115, 114 e t C  0497 so nt e n UA2.  
Da ns le  rè g le me nt d e  UA2, le s e xp lo ita tio ns a g ric o le s so nt 
a uto risé e s.  
C e rta ine s rè g le s : Ha ute ur ma ximum, impla nta tio n de s b â ti-
me nts, surfa c e  d 'e mp rise  a u so l, e tc . so nt à  vé rifie r. 

Re ma rq ue  2 : sur le  p la n 6.23 Cla sse r la  p a rc e lle  E 448 
e n pa trimo ine  : ma re . 
 
Pré se nc e  d'une  ma re  

RAS  

 

 

2.2.2 Avis de  la  MRAE e t mé moire  e n ré ponse  de  la  Communa uté  de  c ommune s 

Il convient de rappeler que l’Avis de l’Autorité ne porte pas sur l’opportunité des projets 
qui lui sont soumis et n’est en tant que tel ni favorable ni défavorable. Celui-c i « p o rte  sur 

la  q ua lité  du ra p p o rt d e  p ré se nta tio n re stitua nt l’évaluation environne me nta le  e t sur la  

prise en compte de l’environnement par le plan ou document ».   

No us ré sumo ns c i-de sso us le s p rinc ip a ux é lé me nts d u te xte  de  13 p a g e s d e  la  MRAE e t 

re pre no ns le s é lé me nts fo urnis e n re to ur p a r la  CCBL da ns so n mé mo ire  de  ré p o nse  d e  

21 pa g e s :  
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Consomma tion de s Espa c e s nature ls e t ag ric ole s 

Il est relevé par l’Autorité que ce PLUi-H ré duit de  15 % le  rythme  d e  c o nso mma tio n fo n-

c iè re  p a r ra p p o rt à  la  p é rio de  2008-2018, c e  q ui p a ra ît « trè s pe u a mb itie ux ».  L’autorité 
c o nsta te  q ue  le  pro je t s’écarte ainsi des objectifs nationaux et régionaux de consomma-
tion d’espaces. La densité moyenne dans les secteurs en extension est de 13 loge-
me nts/ ha  (de  8 à  18 suiva nt le s p o la rité s). 

Il est relevé qu’un classement de G id y e n ta nt q ue  p ô le  struc tura nt pe rme ttra it de  re te nir 

une densité de logements supérieure et de réduire d’autant la consommation d’es-
p a c e s.  

En ce qui concerne le développement économique le projet prévoit l’extension de la 
zone interdépartementale d’Artenay sur 51,5 ha et 14,5 ha en pro lo ng e me nt d e  la  zo ne  

d’activités de Gidy. Le dossier ne contient pas d’éléments sur les besoins actuels et pré-
visionnels, ni d’analyse d’optimisation des espaces (mutualisation d’équipements, hau-
te ur d e s c o nstruc tio ns, re c o nve rsio n e tc .) 

Enfin, le s inc id e nc e s du p ro je t de  PLUi-H sur l’agriculture se mb le nt insuffisa mme nt a na ly-

sé e s.  

L’autorité environnementale recommande de : 

• réexaminer les choix opérés pour définir une trajectoire beaucoup plus ambi-
tie use  de  ré d uc tio n de  la  c o nso mma tio n fo nc iè re  e t de  mo b ilisa tio n du p o te ntie l 

d e  de nsific a tio n, no ta mme nt p o ur la  c o mmune  d e  G id y ; 

• quantifier la capacité de mobilisation des logements vacants. 
 

La  CCBL ré p o nd  c o mme  suit à  c e s re ma rq ue s :   

a ) Le  PLUi-H ma rq ue  une  ré duc tio n de  50% de  la  consommation d’e spa c e  p a r rap p o rt 

à la période précédente dans le contexte d’une dynamique démographique et écono-
miq ue  q ui de me ure  fo rte ,  

La CCBL souligne l’importance du travail réalisé pour faire converger les communes 
me mb re s de p uis une  c ib le  de  140 lo g e me nts ve rs une  c ib le  é ta b lie  à  110 lo g e me nts p ar 

a n q ui : 

« Si elle peut apparaitre perfectible n’en constitue pas moins une avancée majeure pour 
le  te rrito ire  ». 

b ) Sig na le  q ue  la  dé ma rc he  visa nt à  re me ttre  sur le  ma rc hé  le  p arc  vac a nt de s c e ntre s 

b o urg  s’intègre pleinement à la stratégie mais sans que l’on puisse à priori poser d’ob-
je c tifs q uantita tifs à  c e tte  é ta pe  (dé marc he  to ta le me nt no uve lle  q ui dé p e nd e n o utre  

d’initiatives privées difficilement quantifiables dans le temps). 

d) Signale qu’à Gidy si l’on exclut les « c o up s p a rtis » la  de nsité  mo ye nne  a  é té  p o rté e  à  

16 sur le s no uve a ux p ro je ts. 

d) S’agissant des zones d’activités et d’Artenay et de Gidy, rappelle le caractère inter-
dé p arte me nta l de  la  p re miè re , e t p o ur le s de ux le  c a rac tè re  sub o rdo nné  de  le ur 
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dynamique de développement par rapport aux stratégies de planification d’implanta-
tio n de  c e s infra struc ture s de  c o mmunic a tio n é lab o ré e s à  un nive a u supé rie ur. Ra p p e lle  

le  c a ra c tè re  é c o no me  d e  la  d é ma rc he  d e  re vita lisa tio n d e s a nc ie nne s zo ne s. 

Co mme nta ire  d e  la  Co mmissio n : 

Le s ré p o nse s d e  la  C C BL so ulig ne nt la  rup ture  d e  consommation d’Espaces amorcée de façon 
sig nific a tive  d a ns le  c a d re  d e  c e  PLUi-H p o ur c o mme nc e r à  « a c c ro c he r la  c ib le  d e  ré d uc tio n ».    

Le  vo lo nta risme  p rud e nt d e  la  d é ma rc he  d e  re vita lisa tio n d e s c e ntre s-b o urg s à  la q ue lle  n’est ef-
fe c tive me nt pas attaché d’objectif q ua ntita tif e st à  c e  sta d e  c o mp ré he nsib le , s’agissant de 
biens privés sur lesquels l’EPCI n’a que peu de leviers d’action, et d’une démarche nouvelle.    

S’a g issa nt d e  G id y, o n note l’argumentation de la CCBL relative à la densification plus pous-
sé e  d e s O AP « no uve lle s » ; le  p ro je t p ré se nté  a p p a ra it à  c e  sta d e  é q uilib ré  à  la  c o mmissio n. Il 

convient toutefois d’être conscient que l’on y atteint les limites d’un modèle d’habitat qualitatif 
e t p a villo nna ire  p o sitio nné  d a ns un c o nte xte  d e  c ro issa nc e  fo rte  e t d o nc  fo rte me nt c o nso mma -

te ur d’espaces... Il conviendra né c e ssa ire me nt qu’il soit opté a u te rme  d e  c e  PLUi-H :    

a )  so it p o ur un ma intie n d u c la sse me nt d e  c e tte  c o mmune  e n p ô le  é me rg e nt, ma is à  c ro issa nc e  

nulle  o u trè s fa ib le , c e  q ui se mb le  c o ntra d ic to ire , 

b ) so it pour la poursuite d’une croissance, e ntra ina nt d e s o b je c tifs d e  d e nsific a tio n a na lo g ue s à  

c e ux d e s p ôles structurants et s’appuyant sur une conception urb a nistiq ue  p lus a b o utie .  

La réponse de la CCBL à l’Autorité e nviro nne me nta le  re la tive me nt a ux d yna miq ue s d e s zo ne s 

d’activité apparait pertinente (mais aurait pu s’accompagner d’un engagement à alourdir l’ar-
g ume nta ire  d u d o ssie r à  c e  suje t).   

  
  
Mé thodolog ie  suivie   

L’autorité c o nsidè re  q ue  la  méthodologie suivie pour l’élaboration du PLUi-H e st d iffic ile -

me nt c o mpré he nsib le  e t c o nd uit à  d e s sc é na rio s no n c o mp a ra b le s. Le  PADD a nno nc e  

que la projection retenue s’appuie sur une hypothèse de croissance de la population de 
0,93% p a r a n c e  q ui ne  c o rre sp o nd  pa s a ux sc é na rio s pré se nté s sa ns q ue  le s mo d a lité s 

d e  c a lc ul de  so ie nt d é ta illé e s.  

 La  ré p o nse  de  la  CCBL rappelle que les textes officiels n’imposent pas de méthode de 
définition des objectifs et assume le choix d’une construction par l’offre. La  pro je c tio n d e  

110 lo g e me nts pa r a n e st une  ré p o nse  à  l’attractivité du territoire e n c o hé re nc e  a ve c  le s 

p ro je ts d e  d é ve lo pp e me nt é c o no miq ue .   

 La  CCBL d é fe nd  sa  mé tho d o lo g ie  d e  c a lc ul du p o int mo rt : Elle  so ulig ne  q ue  le s hyp o -

thè se s situé e s d a ns une  fo urc he tte  de  30 à  50 lo g e me nts p a r a n se  situe nt to us a u-d e ssus 

d e s c hiffre s d e s p é rio d e s a nté rie ure s le  so ld e  d e  p ro duc tio n é ta nt de stiné  à  sa tisfa ire  la  

c ro issa nc e  a tte nd ue  de  la  p o p ula tio n.  

 
Biodive rsité  

La prise en compte des enjeux de biodiversité reposant pour l’auto rité  e nviro nne me nta le  

sur une  a na lyse  insuffisa nte  vo ire  « p a rtic uliè re me nt so mma ire  » e t le s p ro p o sitio ns e n 
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d é c o ula nt a u PADD e t à  l’OAP d e  « Tra me  ve rte  » é ta nt ma rq ué e s à  so n se ns pa r un tro p  

g ra nd  flo u, e lle  re c o mma nd e  d e  :   

• Justifie r de la prise en compte de l’ensemble des zonages connus de biodiversité 
e t de s é lé me nts de  c o ntinuité s é c o lo g iq ue s pa r un zo na g e  e t de s d isp o sitio ns 

a d a p té s   

• Re pre ndre  l’analyse des incidences environnementales au regard d’un état initial 
c o nso lid é  à  p artir d e s inve nta ire s, ré a lisé s à  d e s p é rio d e s a d a p té e s, d e s c o mp o -

santes naturalistes et du caractère humide des secteurs concernés par l’urbanisa-
tio n,  

• Dé finir le cas échéant des mesures d’évite me nt e t de  ré d uc tio n de s imp a c ts a d a p -

té e s, e n fa ve ur no ta mme nt de  la  pré se rva tio n d e s zo ne s humide s.  

  

La  CCBL ré p o nd  à  c e s re ma rq ue s c o mme  ind iq ué  c i-d e sso us : 

Elle  s’engage à  c o mp lé te r le  dia g no stic  pa r un lista g e  e xha ustif (no m du site , de sc rip tio n, 

des habitats et espèces déterminantes) des zonages d’inventaire et de protection liés à 
la  b io dive rsité  (six site s do nt le s fic he s so nt inc luse s a u do c ume nt). La  lé g e nde  de  la  c ar-

to g ra phie  de s c o ntinuité s se ra  a mé lio ré e . La  mise  e n va le ur de s se c te urs c o nnus de  b io -

dive rsité  e t de s é lé me nts de  c o ntinuité  é c o lo g iq ue  se ra  p ré c isé e  da ns le  c adre  de s c ho ix 

re te nus p o ur é tab lir le  zo na g e , le s p re sc rip tio ns sp é c ifiq ue s no ta mme nt da ns le s zo ne s 

Na tura  2000 e t le s ZNIEFF inté g ré e s da ns le  zo na g e  na ture l.  

Elle  souligne en revanche l’absence de moyens propres à mener les inventaires exhaus-
tifs systé ma tiq ue s sur 4 sa iso ns me ntio nné s par l’Autorité.  
Elle  p récise que le zonage reprend l’identification des zones présumées humides, c o n-

fo rmé me nt a u SAGE de  la  Nap pe  de  Be a uc e .   

Un ré sumé  de s zo ne s à  urb a nise r c o mpre nant de s é lé me nts ide ntifié s de  la  Tra me  ve rte  

e t b le ue  (so us-tra me  b o isé e  : G idy 1AUa e 1, Ce rc o tte s 1AUb  ; so us-tra me  humide  : ST Pé -

ra vy la  Co lo mb e  2AUE e t 2AUae , G idy 1AUb 1, 1 AUb 2, 1 AUe , 2AUb , Ce rc o tte s 

1AUb1,2AUE) sera repris dans l’évaluation environnementale. Les OAP pourront être pré-
c isé e s a fin q ue  le s futurs pro je ts tie nne nt c o mp te  de  la  b io dive rsité  po te ntie lle  pré se nte .  

  

Co mme nta ire  d e  la  Co mmissio n : 

La  c o mmissio n c o nsid è re  c o mme  re c e va b le  la  ré p o nse  d e  la  C C BL q ui s’engage à préciser les  
c ritè re s de choix ayant présidé au zonage en s’en tenant à la prise en compte des données et in-
fo rma tio ns p ro d uite s p a r le s o rg a nisme s ré fé re nts.   

Les dispositions énoncées par la CCBL d’évitement ou de compensation en cas d’indentification 
d e  zo ne  humid e  lo rs d e s é tud e s p ré a la b le s d e vro nt ve nir c o mp lé te r le s d isp o sitio ns d’ores et déjà 
p o rté e s a u rè g le me nt.  

 

Re ssourc e  e n e a u e t milie ux a qua tique s  

  

L’autorité recommande d’assurer la protection des secteurs des mares et de fossé a u 

sud -e st de  G id y (c o urs inte rmitte nt d e  la  Re trè ve ) e n zo ne  N (c o d ifié  e n N°10 p a r la  CCBL 

ré p o nse  pa g e 16.  
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La CCBL précise que c’est d’ores et déjà le cas (zonage en Zone N).  
  

L’autorité relève la  situa tio n de  q ua si-sa tura tio n des stations d’épuration du territoire 
(STEP) e t de s phé no mè ne s de  surc ha rg e s pa r fortes pluviométries. L’autorité recom-
mande une évaluation plus précise des volumes d’effluents complémentaires à traiter 
par chaque station d’épuration du territoire  a fin de  dé mo ntre r la  c a p a c ité  d e  c e lle s-c i 

à  a b so rb e r le  surp lus pro g ra mmé , (c o d ifié  e n N°20 p a r la  CCBL, ré p o nse  p  21).   

 

Ré p o nse  de  la  CCBL : il e st jo int a u mé mo ire  de  ré p o nse  un tab le a u de s c a pa c ité s 

de  la  situa tio n ac tue lle  e t e n situa tio n future  de s six sta tio ns c o nc e rné e s a ve c  un c o m-

me nta ire  se lo n le q ue l le s c a pac ité s de s STEP se ro nt suffisa nte s p o ur ab so rb e r la  c ro is-

sa nc e  a tte ndue  a ve c  de s a mé na g e me nts e t re nfo rc e me nts de  ré se a u.  

  

Co mme nta ire  d e  la  Co mmissio n : 

Il re sso rt d e s ind ic a tio ns d o nné e s q ue  la  situa tio n se ra  ma itrisé e , les stations d’Artenay, de Gidy et  
d e  So ug y a rriva nt to ute fo is à  q ua si-sa tura tio n a u te rme  d u PLUi-H.  

A défaut d’être bloquant, ceci confirme l’existence d’un point d’attention e t la  né c e ssité   

d’aménagements corrélés au rythme d’urbanisation durant la période du PLUi-H.  

La  C C BL, q ui a  a c q uis la  c o mp é te nc e  a ssa inisse me nt e t la nc é  une  é tud e  p a trimo nia le  e xha ustive ,  

e st a p p a rue  à  la  C o mmissio n c o mme  c o nsc ie nte  d e s e nje ux. 

 

(La  situa tio n lié e  a ux 2500 insta lla tio ns e n « a ssa inisse me nt no n c o lle c tif » (ANC) p e ut ê tre  

p ro b lé ma tiq ue  (le  d o ssie r ne  p ré c ise  p a s le s situa tio ns d ’insta lla tio ns no n c o nfo rme s e t le s 

actions engagées pour y remédier). Treize communes sont dépourvues de réseau d’as-
sa inisse me nt).  

L’autorité no te  pa r a ille urs fa vo ra b le me nt q ue  la  g e stio n de s e a ux p luvia le s e st tra ité e  

c o nfo rmé me nt a u SDAGE d e  Lo ire  Bre ta g ne  e t à  se s re c o mma nd a tio ns de  no n-imp e r-

mé a b ilisa tio n e t de  limita tio n d e s ruisse lle me nts.   

 L’autorité re lè ve  le  suje t d e  la  q ua lité  d e s e a ux d’un certain nombre de forages qui pré-
se nte nt de s no n-c o nfo rmité s ré c urre nte s.  
Recommande de conditionner l’extension de l’urbanisation da ns le s c o mmune s de  ; 

Buc y-le -Ro i, Ce rc o tte s, Che villy, La  Cha p e lle  Onza in, Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e ,  

Trina y e t Ville ne uve -la -Co nie , à  la  mise  en œuvre d’une eau c o nfo rme  a ux no rme s d e  

q ua lité  c o d ifié  e n N°11 p a r la  CCBL ré p o nse  p .16-17).  

 La  CCBL p ré c ise  q ue  le s d é p a sse me nts sig na lé s c o rre sp o nd e nt à  d e s c a s e xc e p tio nne ls, 

la  q ua lité  mo ye nne  é ta nt e n a mé lio ra tio n du fa it de s me sure s p rise s da ns le  d o ma ine  

a g ric o le . Da ns le  c a s d e  Che villy un mé la ng e  60% SPESAS e t 40% e a ux d e  Che villy e st 

e ffe c tué ).   

  

Co mme nta ire  d e  la  Co mmissio n : 

La  ré p o nse  d e  la  C C BL a p p a ra it ra ssura nte  ; on regrettera toutefois l’absence de  
d o nné e s q ua ntita tive s. 
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Mobilité , Tra nsport e t nuisa nc e s  

  

L’Autorité re lè ve  q ue  le  d o ssie r id e ntifie  b ie n le s e nje ux de  de sse rte  numé riq ue  d u te rri-

toire pour développer le télétravail et de mixité fonctionnelle. L’état des lieux des trans-
ports et de la mobilité est clair de même que l’analyse des dépla c e me nts d o mic ile  tra -

va il.  Elle  re g re tte  e n re va nc he  q ue  ne  so it p a s pré c isé e s le s é missio ns lié e s a u se c te ur de s 

transports dans l’état des lieux initial.  

 La  c o hé re nc e  d e s o b je c tifs d u PADD e t d e s OAP « Muta tio n d u b â ti a g ric o le  » e t « Co m-

me rc e s e t a c tivité s a rtisa na le s » e st re le vé e . Il e st re g re tté  to ute fo is q ue  ne  so ie nt pa s 

cités les objectifs du SRADDET et que l’on se contente parfois que d’argumentations 
d’ordre général sans chiffrage des déplacements e t é missio ns d e  g a z à  e ffe ts d e  se rre  

(G ES) ré sulta nt d e s c ho ix o p é ré s.   

L’autorité e nviro nne me nta le  re c o mma nd e  de  c o mp lé te r le  d o ssie r e n c e  q ui c o nc e rne  

la  p rise  e n c o mp te  de s o b je c tifs d u SRADDET (ré duc tio n d e s c o nso mma tio ns é ne rg é -

tiq ue s e t pa rts mo d a le s) e t une  é va lua tio n d e s inc id e nc e s du pro je t e n te rme s d e  G ES e t 

p o llua nts a tmo sp hé riq ue s.  

  

Ré p o nse  de  la  CCBL : l’évo lutio n de s é missio ns de  GES se ra  c a ra c té risé e  de  faç o n g lo -

b a le  e n lie n a ve c  hypo thè se s de  dé ve lo p pe me nt. Le s c arac té risa tio ns sp é c ifiq ue s ne  

p o urro nt to ute fo is ê tre  apportées « qu’avec la  dé finitio n p lus p ré c ise  de s p ro je ts e t a mé -

na g e me nts a tte ndus ». (Sing uliè re me nt le s de sc rip tifs de s OAP de  Che villy, So ug y e t To ur-

no isis p ré c ise nt le s raisons n’ayant pas conduit à préciser les tracés des mobilités douces 
à  c e  stade ). 

Le s justific a tio ns du SRADDET se ro nt ra pp e lé e s e t c o mp lé té e s.   

Elle  a ttire  l’attention sur le caractère vertueux du choix o pé ré  de  c o nc e ntre r le  dé ve lo p -

p e me nt sur le s c e ntra lité s e xista nte s. Ce la  ré po nd à l’orientation du SRADDET, a ux vo lo n-

té s de s é lus sur le  dé ve lo p p e me nt de s c irc ula tio ns do uc e s e t à  la  dive rsific a tio n so uha i-

ta b le s de s typ e s de  mo b ilité .  

 S’agissant des nuisa nc e s so no re s, l’autorité environnementale attire l’attention de la 
CCBL sur la  né c e ssité  de  re vo ir le  zo nag e  de  faç o n à  e xc lure  le s zo ne s de  pro je t urb a in 

de s zo ne s B e t C du Plan d’Exposition au bruit (PEB) a uto ur de  la  b a se  a é rie nne  d’Or-
lé a ns Bric y. L’autorité e nviro nne me nta le  attire également l’attention sur l’OAP de Rou-
vra y-Sa inte -Cro ix e n b o rdure  de  la  RDD 5 a ve c  53775 vé hic ule s /jo ur). 

  

La  CCBL p ré c ise  que le PEB s’impose en tant que servitude publique. Néanmoins il pourra 
ê tre  me ntio nné e s c la ire me nt, da ns le s disp o sitio ns g é né ra le s, le s re stric tio ns lié e s a ux 

zo ne s B e t C . L’OAP de Rouvray-Sa inte -Cro ix p o urra  ê tre  c o mp lé té e  c o nfo rmé me nt à  

l’orientation du PADD : a pa ise r le s c irc ula tio ns ro utiè re s.  

 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

La  ré p o nse  d e  la  C C BL a p p a ra it sa tisfa isa nte . 
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Me sure s de  suivi de s e ffe ts du PLUi-H sur l’environnement   

L’Autorité recommande de revoir un certain nombre d’indicateurs pour ne retenir que 
c e ux d ire c te me nt lié s a ux inc id e nc e s du PLUi-H.  

De  c e  p o int d e  vue  :  re c o mma nd e  d ’a b a ndo nne r un c e rta in no mb re  d e  c e ux-c i, ma is 

d e  c o mp lé te r le  d isp o sitif à  minima  p o ur la  c o nso mma tio n d ’Esp a c e s.  

La  CCBL fa it re ma rq ue r d e  d e ux ind ic a te urs pa rmi le s 25 ind iq ué s so nt d ire c te me nt lié s à  

la consommation d’Espaces (« c o nso mma tio n fo nc iè re  » e t « surfa c e s a g ric o le s, na tu-

re lle s e t fo re stiè re s ». Ils se ro nt c o mp lé té s a u re g a rd  de s o b je c tifs d u PADD.  

Ré sumé  non te c hnique   

L’autorité e nviro nne me nta le  fa it un c e rta in no mb re  de  re c o mma nd a tio ns p ro p re s à  fa -

c ilite r la  p rise  e n ma in d e  c e  d o c ume nt pa r le  p ub lic  e t e n fa c ilite r la  c o mp ré he nsio n 

(inse rtio n d e  graphiques, cartes…).  

La CCBL déclare qu’elle améliorera le document.  
  

Conc lusion de l’avis de l’autorité e nvironne me nta le  :  

Le  pro je t n’apparait pas en phase avec l’engagement de tendre vers une « zé ro  a rtifi-

c ia lisa tio n ne tte  ». Le  do ssie r mo ntre  d e s insuffisa nc e s da ns la  p rise  e n c o mp te  d e s e nje ux 

lié s à  la biodiversité et aux déplacements. L’accueil de la  population projeté d’ici à 2030 
imp liq ue  une  vig ila nc e  a c c rue  a u re g a rd  d e s c a pa c ité s de  tra ite me nt d e s e a ux usé e s 

e t de  la  qualité de l’eau potable.  
 

La  c o mmissio n a ya nt ré p o nd u p o int p a r p o int, ne  so uha ite  p a s a p p o rte r d e  no uve a u c o mme n-

ta ire  à  la  c o nc lusio n d e  la  MRAe , d o nt e lle  a  c e p e nd a nt p ris a c te . 

 
 

2.2.3 Avis de l’Etat, de la CPDENAF, et du CRHH 

DDT – AVIS DE L’ETAT 

Pa r c o urrie r e n da te  du 29 ma i 2020, le  Pré fe t d u Lo ire t a  fa it pa rt a u Pré sid e nt d e  la  

Co mmuna uté  Co mmune s Be a uc e  Lo iré ta ine  de  so n a vis fa vo ra b le  sur le  p ro je t d e  

PLUi-H, so us ré se rve  de  pre ndre  e n c o mp te  le s pre sc rip tio ns c i-a prè s.  

- Pré c ise r la  vo c a tio n de s se c te urs d e  zo ne s à  urb a nise r 2AUb  d é c rits p ré c é de mme nt 

et localisés dans les zones B et C du plan d’exposition au bruit de l’aérodrome d’Or-
lé a ns-Bricy afin de prendre en compte les dispositions de l’article L.112-10 d u c o d e  

de l’urbanisme ; 

- Anne xe r c o nfo rmé me nt a ux a rtic le s R.151-52 e t R.151-53 du code de l’urbanisme, 
le plan d’exposition au bruit (PEB) de l’aérodrome de Bricy. 

- Compléter les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sur le vo-
le t c o mme rc ia l a fin de  ré p o nd re  a ux e xig e nc e s d e s a rtic le s L.141-16 e t L.141-17 du 

code de l’urbanisme. 
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- Sup p rime r la  limita tio n d e  ha ute ur d e  15 mè tre s da ns le s zo ne s A e t N, sa uf c o ntre -

ind ic a tio ns te c hniq ue s, e nviro nne me nta le s o u pa ysa g è re s justifié e s, a fin de  sa tis-

fa ire  a ux o b lig a tio ns de  p ro duction d’énergies renouvelables sur le territoire de la 
c o mmuna uté  d e  c o mmune s. 

Tro is a nne xe s so nt jo inte s à  c e  c o urrie r, q ui a p p o rte nt e n c o mp lé me nt d e s re c o mma n-

d a tio ns e t o b se rva tio ns de  na ture  à  a mé lio re r la  q ua lité  du d o ssie r, e t e n p a rtic ulie r à  

p e rme ttre de s’assurer de l’adéquation des perspectives de développement de cer-
ta ine s c o mmune s a ve c  la  c a pa c ité  de  le urs sta tio ns de  tra ite me nt d e s e a ux usé e s re s-

p e c tive s e t a u b e so in d e  p ré c ise r le s a mé na g e me nts e t re nfo rc e me nts à  p ré vo ir sur c e s 

o uvra g e s. 

Il est, de plus, rappelé dans le courrier, que s’agissant de la qualité de l’eau distribuée : 

-  De s situa tio ns no n-conformes au regard des limites de qualité en vigueur pour l’en-
se mb le  d e s p a ra mè tre s me suré s d a ns le  c a d re  d e  c o ntrô le s sa nita ire s o nt é té  dé -

c e lé e s sur le s c o mmune s d e  Buc y-le -Ro i, la  Cha p e lle -sur-Onze ra in, Ce rc o tte s, Tri-

na y, Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e  e t Ville ne uve -sur-Co nie . 

- Qu’à la connaissance des services préfectoraux, aucune action n’a été engagée 
ou programmée pour améliorer la qualité de l’eau p o ta b le . 

- Que cette situation est d’autant plus critique sur Cercottes, pôle émergent dont les 
a mb itio ns d e  dé ve lo pp e me nt so nt sig nific a tive s a ve c  73 lo g e me nts p ro g ra mmé s, 

e t sur Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e , p ô le  re la is a ve c  50 lo g e me nts pro g ra mmé s. 

 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

La commission prend acte de l’avis favorable du Préfet du Loiret et des réserves mentionnées, 
qu’il appartient à la Communauté de communes de Beauce Loirétaine de lever en procédant 
a ux mo d ific a tio ns a d a p té e s. 

 

RECOMMANDATIONS ET OBSERVATIONS DES SERVICES DE L’ETAT 

Le s re c o mma nda tio ns e t o b se rva tio ns suiva nte s so nt fo rmulé e s d a ns le s a nne xe s a u c o ur-

rie r e n da te  d u 29 ma i 2020 d u Pré fe t d u Lo ire t a u Pré sid e nt de  la  Co mmuna uté  de  c o m-

mune s Be a uc e  Lo iré ta ine . 

ANNEXE n°1 

Les services de l’Etat relèvent tout d’abord : 

- Que le dossier présenté comporte l’ensemble des pièces imposées pour un PLUi-H 

par le code de l’urbanisme. 

- Que la qualité et la richesse de leur contenu témoignent d’une démarche qualita-
tive  e t pe rtine nte  e ntre p rise  p o ur c e tte  é la b o ra tio n.  

Ils fo rmule nt e nsuite  de s re c o mma nd a tio ns, o b se rva tio ns e t p ro po sitio ns d e  na ture  à  

a mé lio re r la  c o nsista nc e  d e  c e rta ine s de s p iè c e s d u d o ssie r. 
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 A – Ana lyse  g é né ra le . 

En c e  q ui c o nc e rne  la  struc tura tio n du te rrito ire  d e  la  CC Be a uc e  Lo iré ta ine , le s se rvic e s 

de l’Etat : 

- Co nsta te nt q ue  la  ré pa rtitio n d e s d e nsité s mo ye nne s de  lo g e me nts e ntre  le s p ô le s 

struc tura nts, é me rg e nts e t re la is d é finis ne  se  re tro uve  p a s c o mp lè te me nt da ns la  

répartition d’accueil de la p o p ula tio n, d a ns la  me sure  o ù G id y, ide ntifié e  e n p ô le  

é me rg e nt, e st d e stiné e  à  re c e vo ir p lus de  lo g e me nts q ue  le s p ô le s struc tura nts. 

- Estiment qu’il pourrait être envisagé que l’armature territoriale soit modifiée afin 
d’assurer la cohérence sur la répartitio n d e  lo g e me nts, p a r le  c la sse me nt d e  G id y 

e n p ô le  struc tura nt p e rme tta nt de  re te nir une  d e nsité  de  lo g e me nts supé rie ure , e t 

de réduire d’autant la consommation d’espaces. 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

Les besoins en nombre de logements d’une part, la  né c e ssa ire  limita tio n d e  la  c o nso mma tio n 

d’espaces, la difficulté à sectoriser des espaces urbanisables pour l’habitat compte-te nu d e s 

zo ne s a ya nt é té  ino nd é e s e n 2016 sur la  c o mmune  d e  G id y en l’attente de la publication de 
l’Atlas des zones inondées en c o urs d e  ré a lisa tio n p a r le  C EREMA, justifie nt une  ré visio n d u ta ux d e  

d e nsific a tio n d e s no uve a ux secteurs ouverts à l’urbanisation habitat sur la commune de Gidy, q ui 

d e vra it ê tre  id e ntiq ue  à  c e lui imp o sé  a ux c o mmune s « p ô le s struc tura nt ». 

 

B – Ana lyse  thé ma tique . 

Concernant l’habitat et le Programme d’Orientations et d’Actions (POA), les services de 
l’Etat : 

- Co nsta te nt q ue  la  CCBL n'é ta it pa s insc rite  a u se c o nd  sc hé ma  d é pa rte me nt d 'a c -

c ue il e t d 'hé b e rg e me nt d e s g e ns du vo ya g e . 

- Ma is ra pp e lle nt q ue  l’article 149 de la loi n° 2017-86 d u 27 ja nvie r 2017 re la tive  à  

l’égalité et à la citoyenneté a modifié la loi du 5 juillet 2000 en ajoutant au II de 
l̀ a rtic le  pre mie r, d e  ma niè re  e xp lic ite , le s te rra ins fa milia ux lo c a tifs à  la  liste  de s 

a mé na g e me nts c o nc e rné s p a r le s o b lig a tio ns d 'a c c ue il d e s g e ns d u vo ya g e , e n 

supplément des aires permanentes d’accueil et des aires de grand passage. 

- Estime nt q ue , le  se c o nd  Sc hé ma  Dé p a rte me nta l d 'Ac c ue i1 e t d 'Ha b ita t de s G e ns 

Du Vo ya g e  é ta nt e n c o urs de  ré visio n, le  PLUi-H peut d’ores et déjà prendre en 
c o mp te  le s b e so ins futurs e n ma tiè re  d 'é q uip e me nts e t d 'a nc ra g e  d e s g e ns d u 

vo ya g e , a fin d e  p e rme ttre  l'imp la nta tio n de  te rra ins fa milia ux e t d 'ha b ita ts a d a p té s 

e n re te na nt le  c a s é c hé a nt, le s o utils a da p té s (p o ssib ilité  de  re c o urir à  titre  e xc e p -

tio nne l à  la  c ré a tio n de  se c te ur d e  ta ille  e t de  c a pa c ité s d 'a c c ue il limité e s -STECAL 

p o ur le s te rra ins fa milia ux lo c a tifs - a rtic le  L 151.13 d u c o d e  d e  l'urb a nisme ). 
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Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

La  c o mmissio n re c o mma nd e  un a p p ro fo nd isse me nt d e  c e tte  p ro b lé ma tiq ue  e t une  mise  e n c o n-

formité avec le second Schéma Départemental d’Accueil et d’Habitat des Gens du Voyage lors 
d’une évolution future du PLUi-H.  

 

Conc e rna nt la  c onsommation fonc iè re , le s services de l’Etat : 

- Co nsta te nt q ue  p o ur une  c o nso mma tio n fo nc iè re  a nnue lle  se nsib le me nt inc ha n-

g é e , le  PLUi‑H a rrê té  pré vo it un a c c ue il e n po p ula tio n 30% infé rie ur à  c e lui p ré vu 

p a r le  p ro je t d e  SCo T. 

- Estime nt q ue  le  PLUi-H a ura it dû a da p te r la  c o nso mma tio n fo nc iè re  à  la  p o p ula tio n 

a c c ue illie . 

Concernant l’activité agricole, les services de l’Etat : 

- Re c o nna isse nt q ue  da ns un te rrito ire  o ù l'a g ric ulture  jo ue  un rô le  trè s imp o rta nt a ussi 

b ie n e n ma tiè re  d 'e mp rise  fo nc iè re  q u'e n ma tiè re  d 'e mp lo is o u d e  pa ysa g e s, la  

c o nso mma tio n de s e sp a c e s a g ric o le s, na ture ls e t fo re stie rs e st d iffic ile me nt é vi-

ta b le . 

- Remarquent que cette consommation s’est majoritairement effectuée sur les pôles 
c o mp lé me nta ire s q ue  so nt Che villy, Ce rc o tte s, G id y, Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e  e t 

So ug y. 

- Constatent que sur l’ensemble des surfaces consommées, la grande majorité a été 
destinée à la création d’infrastructures routières ou l’implantation et le développe-
ment d’activités économiques. 

- Re lè ve nt q ue  d a ns le  p ro je t de  PLUi-H, l’urbanisa tio n e st p rinc ipa le me nt pré vue  e n 

c o mb le me nt de s e sp a c e s e n d e nts c re use s e t d e s fo nd s d e  pa rc e lle s, ma is q ue  le s 

e xte nsio ns c o nso mme nt d e s e sp a c e s p rinc ipa le me nt a g ric o le s, so it 52 ha  sur le s 60 

ha prévus pour l’habitat, et 70 ha pour l’activité économique , ho rs la  p ha se  4 de  la  

zo ne  Arte na y-Po upry q ui c o nso mme ra  p rè s de  60 ha  de  te rre s a g ric o le s. 

- Jugent que ces consommations d’espaces agricoles portent souvent sur des par-
c e lle s e ntiè re s fo nc tio nne lle s d e  trè s b o nne  q ua lité , q ui vo nt ê tre  pe rdue s p o ur 

l’éc o no mie  a g ric o le . 

- Constatent que bon nombre d’OAP sectorielles vont entraîner un redécoupage 
peu fonctionnel de grandes parcelles agricoles, générant des contraintes pour l’ex-
p lo ita nt. 

- Estime nt q ue  p o ur a mé lio re r la  q ua lité  de s fra ng e s p a ysa g è re s e ntre  le s p a rtie s ur-

b a nisé e s e t le s e sp a c e s a g ric o le s, il c o nvie nd ra it d e  ré duire  la  p ro fo nd e ur p o te n-

tiellement possible d’implantation des extensions et annexes. 

- Jug e nt q ue  d a ns le  rè g le me nt de s zo ne s A e t N q ui p e rme t, so us c o nd itio n, le s a f-

fo uille me nts, e xha usse me nts d e s so ls, e xp lo ita tio n de  c a rriè re s, la  c o nd itio n « S’ils 
so nt re la tifs a ux lo c a ux te c hniq ue s e t industrie ls de s a dministra tio ns p ub liq ue s e t 
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a ssimilé s » e st trè s re stric tive  e t ne  p a ra ît pa s a d a p té e  p o ur le s c a rriè re s. En pa rtic u-

lie r, e lle  ne  tie nt pas compte de l’orientation n°14 relative aux zones d’accès de 
g ise me nt à  fa vo rise r du sc hé ma  d é p a rte me nta l d e s c a rriè re s. 

- Ajoutent que sur le plan pratique, les secteurs réservés à l’exploitation de carrières 
par les PLU(i) doivent faire l’objet d’une couc he  spé c ifiq ue  sur le  p la n de  zo na g e , 

et constatent qu’aucune disposition de ce type n’apparaît sur le plan de zonage 
(Ville ne uve -sur-Co nie ). 

- Recommandent de préciser la date des périmètres d’élevage afin de pouvoir an-
tic ip e r une  p o ssib le  é vo lutio n. 

 

 Co mme nta ire  de  la  c o mmissio n : 

L’activité agricole importante et réalisée sur des terres de grande qualité agronomique entre sur 
le  te rrito ire  inte rc o mmuna l e n c o mp é titio n a ve c  un b e so in c la ire me nt id e ntifié  d e  d é ve lo p p e -

ment de l’activité économique, conforté en particulier par la présence d’infrastructures routières 
e t a uto ro utiè re s, to ut a uta nt q ue  p a r une  lo c a lisa tio n à  p ro ximité  d e  la  mé tro p o le  o rlé a na ise  e t 

d e  la  g ra nd e  ré g io n p a risie nne . 

La commission d’enquête estime en conséquence qu’une  p a rt d e  c o nso mma tio n fo nc iè re  e st 

iné vita b le , sa uf à  b lo q ue r d e  né c e ssa ire s d é ve lo p p e me nts é c o no miq ue s d o nt le  ra yo nne me nt 

s’étend aux niveaux départemental, régional, national. 

Aussi, elle salue le regard porté par les services de l’Etat, non seulement d u p o int d e  vue  q ua ntita tif 

de la consommation foncière dont l’aspect inévitable a été intégré, que sur le s a sp e c ts q ua lita tifs 

d e  c e tte  c o nso mma tio n to ut a uta nt q ue  d e s p a rc e lle s p ré se rvé e s, sur le sq ue ls le s e ffo rts d o ive nt 

é g a le me nt ê tre  p o rté s. 

 

Concernant le développement commercial, les services de l’Etat : 

- Ra pp e lle nt q ue  L'a rtic le  L151.6 d u c o de  de  l'urb a nisme  pré vo it q u'e n l'a b se nc e  d e  

SCo T, le s o rie nta tio ns d 'a mé na g e me nt e t d e  p ro g ra mma tio n (OAP) d 'un p la n lo c a l 

d 'urb a nisme  é la b o ré  p a r un EPCI c o mp o rte nt le s d isp o sitio ns re la tive s à  l'é q uip e -

me nt c o mme rc ia l e t a rtisa na l me ntio nné e s a ux a rtic le s L. 141-16 e t L. 141-17 d u 

c o d e  de  l'urb a nisme . 

- So ulig ne nt q ue  le s OAP pré c o nise nt de  « privilé g ie r le s c e ntra lité s c o mme  lo c a lisa -

tio n p ré fé re ntie lle  du c o mme rc e  e t de  l 'artisana t (zo ne s UA du p la n zo na g e ) », q ue  

c e tte  o rie nta tio n va  d a ns le  se ns du ma intie n vo ire  d e  la  re d yna misa tio n d e s 

c e ntre s-bourgs, en accord avec les politiques nationales (actions cœurs de villes et 
o p é ra tio n de  re vita lisa tio n d u te rrito ire ). 

- Re g re tte nt c e p e nda nt q ue  le s OAP re ste nt trè s va g ue s e n d e ho rs d e  c e s c e ntra lité s 

où l’implantation de nouveaux commerces est possible. 

- Estiment qu’elles pourraient être complétées en encadrant de façon plus précise 
l’implantation de nouveaux comme rc e s, e n fo nc tio n de  le ur ta ille , d e s b e so ins e t 

en précisant les zones d’accueil potentielles, et que ces compléments permet-
tra ie nt d e  p o uvo ir a ppré c ie r le s imp a c ts re la tifs a ux d é p la c e me nts e t à  la  ma îtrise  

d e s g a z à  e ffe t d e  se rre . 
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Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

La commission prend acte de l’avis des services de l’Etat, sur une problématique complexe 
d’équilibre à tenir entre maillage nécessaire du territoire en petits commerces et artisanat de 
p ro ximité , e t re vita lisa tio n d e s c e ntre s-b o urg s d e s c o mmune s a u sta tut d e  p ô le s. 

 
Conc e rna nt la  thé matique  Mobilité  – Projets structurants, les services de l’Etat : 

- Ra pp e lle nt q ue  Le  te rrito ire  va  ê tre  impa c té  p a r le  p ro je t d e  d iffuse ur a uto ro utie r 

p ré vu a u nive a u d e  G id y d o nt la  DUP e st p ro g ra mmé e  p o ur mi-2022, e t d o nt l'o b -

je c tif p rinc ip a l e st d e  fluid ifie r le  tra fic  e t d 'a mé lio re r la  sé c urité  de s usa g e rs, e t q ui 

permettra la desserte directe de la zone d’activités de Gidy. 

- Estime nt q ue  le  te rrito ire  de  la  CCBL e st fo rte me nt p o la risé  p a r la  p ro ximité  d e  l’ag-
glomération orléanaise, et que l’accueil prévisionnel de ménages provenant du 
te rrito ire  mé tro p o lita in p o urra it de ve nir d iffic ile me nt so ute na b le  d a ns le s pro c ha ine s 

a nné e s à  c a use  du re nfo rc e me nt à  la  d é p e nd a nc e  a uto mo b ile . 

- Jugent que l’extension des zones d’activités à Chevilly et Gidy, notamment pour 
b é né fic ie r d e  la  c ré a tio n p ro c ha ine  du d iffuse ur Sa ra n-Gidy, n’est pas compatible 
a ve c  le s d iffic ulté s d e  c irc ula tio n re nc o ntré e s sur le  ré se a u ro utie r, e t q ue  le s risq ue s 

e n te rme s de  sé c urité  ne  pe rme tte nt a uc un no uve a u dé ve lo pp e me nt, c e  q ui a  é té  

ind iq ué  p a r le  p ré fe t da ns le  p o rte r à  c o nna issa nc e  a up rè s d e  la  CCBL. 

- Co nsta te nt q ue  le s so uha its d e  la  CCBL de  va lo rise r le s infra struc ture s e xista nte s 

(vo ie s fe rré e s e t p rinc ip a ux a xe s dé pa rte me nta ux), d e  dé ve lo pp e r le  c o -vo itura g e  

et les liaisons douces entre les bourgs, d’étendre les services des transports en com-
mun, vont complètement dans le sens de la loi d’orientation des mobilités entrée 
e n vig ue ur fin d é c e mb re  2019. 

- Ajo ute nt q ue  c e s ré fle xio ns mé rite nt d’être approfondies et estiment qu’il convien-
d ra it q ue  la  CCBL o u le  PETR Lo ire -Be a uc e  se  me tte  e n situa tio n de  p re nd re  la  c o m-

p é te nc e  mo b ilité  e n 2021 p o ur p o rte r c e s e nje ux. 

- Regrettent qu’il n’y ait aucun engagement vis-à -vis du d é ve lo p p e me nt d u ré se a u 

d e  b o rne s d e  re c ha rg e , d o nt une  p a rtie  a c c e ssib le  a ux pe rso nne s à  mo b ilité  ré -

d uite , c e ux c ité s p o ur la  p ré ve ntio n de s nuisa nc e s e t p o llutio ns lié e s a u tra fic  ro utie r 

n’apparaissant pas suffisamment explicites. 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

La  p ro b lé ma tiq ue de la mobilité est importante sur un territoire essentiellement rural d’une part, 
ma is sur le q ue l le s re la tio ns a ve c  la  mé tro p o le  o rlé a na ise  so nt fo rte s, g é né ra nt une  d é p e nd a nc e  

a uto mo b ile  p ré d o mina nte . 

Si le  p ro je t d e  PLUi-H a b o rd e  e t tra ite  c e rta ins p o ints de cette problématique, d’autres nécessitent 
a insi une  a p p ro c he  à  une  é c he lle  q ui d é p a sse  la  se ule  C o mmuna uté  d e  c o mmune s Be a uc e  

Loirétaine, et une réflexion menée au travers d’instances inter-EPCI, d o nt no ta mme nt la  mé tro -

p o le  o rlé a na ise .  
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Concernant les risques naturels, les services de l’Etat : 

- Ra pp e lle nt q ue  le s é vè ne me nts p luvio mé triq ue s d e  ma i-juin 2016 o nt c o nd uit a u 
lancement d’une étude globale visant à améliorer la connaissance du fonctionne-
me nt d u b a ssin ve rsa nt de  la  Re trè ve , e t q u’un Atlas des zones inondables (AZI) est 
en phase d’achèvement par le CEREMA, qui bien que ne constituant pas une ser-
vitud e  no uve lle  e t no n-o pp o sa b le , re p ré se nte ra  une  c o nna issa nc e  no uve lle  q ue  
l’Etat encourage très fortement les collectivités à intégrer d a ns le urs ré fle xio ns. 

- Demandent qu’il soit précisé que le PLUi-H d e  la  CCBL d o it ê tre  c o mp a tib le  a ve c  
le s o rie nta tio ns e t le s o b je c tifs d u SDAGE Lo ire -Bre ta g ne  e t d u SAGE Na p p e  d e  
Be a uc e , e t e n q uo i il e st c o mp a tib le . 

- Pro p o se nt de  visua lise r sur le  zo na g e  d u PLUi-H le s zo ne s ino nd a b le s d e s é vè ne -
me nts d e  2016. 

- Estime nt q ue  le  risq ue  sismiq ue , fa ib le  ma is no n nul (le  dé p a rte me nt d u Lo ire t e st e n 
zo ne  de  sismic ité  1), po urra it ê tre  é vo q ué . 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

La  c o mmissio n a  b ie n p ris no te  d e  la  ré alisation en cours de l’Atla s d e s zo ne s ino nd a b le s (AZI), e t 
a  p ris c o nna issa nc e  d e  q ue lq ue s d o c ume nts d e  tra va il d e  c e t a tlas en cours d’achèvement. 

Elle  p re nd  a c te  é g a le me nt d e  la  re c o mma nd a tio n d e  re p o rt sur le s d o c ume nts g ra p hiq ue s d u 
PLUi-H d e s info rma tio ns de l’AZI. 
 

Concernant les risques technologiques, les services de l’Etat : 

- Pré c ise nt q ue  se uls d e ux site s so nt c o nc e rné s pa r un PPRT à  Arte na y (Té ré o s e t ND 
Lo g istic ), e n o pp o sitio n à  c e  q ui e st no té  d a ns le  p ro je t d e  rè g le me nt, p a g e  17. 

- Indiquent que l’inventaire figurant dans l’état initial devrait faire apparaître les sites 
Orlé a ns Sud  Auto s à  Ce rc o tte s, Ca ud a lie  à  G id y e t Sta tio n d e  tra ite me nt d e s o r-
d ure s mé na g è re s à  So ug y. 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

 

La  c o mmissio n p re nd  no te  d e  c e s re c o mma nd a tio ns q ue  la  C o mmuna uté  d e  c o mmune s a ura  à  
mettre en œuvre. 
 
Concernant l’impact environnemental, les services de l’Etat : 

- Co nsta te nt q ue  le  d o ssie r a rrê té  d u PLUi-H dresse un état initial de l’eau globale-
me nt c o rre c t ma is p a rtie l sur c e rta ins p o ints q ui d e vro nt ê tre  a c tua lisé s (a ssa inisse -

me nt, e a u p o ta b le ). 

- Estime nt q ue  le  pro je t p ro p o se  de s me sure s d e  ré duc tio n d e s imp a c ts sur la  re s-

so urc e  e n e a u e t le s milie ux a q ua tiq ue s q ui so nt pe rtine nte s. 

- So ulig ne nt q ue  le  d o ssie r a p p e lle  à  juste  titre à la vigilance concernant l’exploita-
tio n d e  la  na pp e  d e  Be a uc e , me ntio nne  c o rre c te me nt le s vo lume s pré le vé s pa r 
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usage sur le territoire en spécifiant que l’irrigation agricole représente 93% de la 
consommation totale des extractions d’eau, mais que l’état initial donne un chiffe 
erroné p. 216 qui fait baisser la consommation agricole d’un facteur 10. 

- Co nsta te nt q ue  le  PLUi-H omet de mentionner le classement de l’ensemble du ter-
rito ire  c o mmuna uta ire  e n zo ne  vulné ra b le  e n ra iso n d e  la  fra g ilité  d e s e a ux q ui so nt 

polluées ou susceptibles de l’être par les nitrates d’origine agricole, et ne fait pas 
é ta t d u c la sse me nt e n zo ne  d e  ré p a rtitio n de s e a ux d u b a ssin hyd ro g ra p hiq ue  d e  

la  Co nie . 

- Rappellent que 4 stations de captages destinés à l’alimentation en eau p o ta b le  

produisent une eau non conforme au regard de la qualité sanitaire, et qu’aucune 
action n’est entreprise pour corriger cela à l’exception du forage de Chevilly. 

- Estiment que le dossier aurait mérité de présenter les consommations d’eau potable 
p a r commune, d’indiquer les rendements des réseaux communaux et les actions 
e ng a g é e s p o ur a mé lio re r le urs pe rfo rma nc e s. 

- Précisent que si l’état initial présente correctement la situation de l’assainissement 
c o lle c tif sur le  te rrito ire , il a nno nc e  q ue  le s c a pa cités des stations d’épuration à l’ex-
ception de Chevilly sont suffisantes pour les besoins communaux, ce qui n’est pas 
to ut à  fa it e xa c t se lo n le s d o nné e s d e  2018. Ce s d o nné e s mo ntre nt a u mo ins 3 sta -

tio ns sur 7 so it p ro c he s d e  la  sa tura tio n, so it a ve c  de s c ha rg e s e ntra nte s q ui dé pa s-

se nt fo rte me nt le s c a pa c ité s d e  tra ite me nt, c e  q ui sig nifie  q ue  le s e fflue nts so nt a lo rs 

so urc e s de  p o llutio n, e n pa rtic ulie r lo rs d e s p luvio mé trie s fo rte s. 

- Estime nt q ue  le  PLUi-H aurait dû préciser que l’ensemble du territoire co mmuna u-

taire est classé en zone sensible à l’eutrophisation en raison de la vulnérabilité des 
milie ux a q ua tiq ue s a ux re je ts e n nitra te s e t p ho sp ho re , c e  q ui sig nifie  q ue  c e s re je ts 

d o ive nt ê tre  ré d uits, e t q ue  le  d o ssie r a ura it d û fo urnir un é ta t ré c a p itula tif de  la  

situation de l’assainissement non collectif (ANC) par commune en identifiant les 
insta lla tio ns no n c o nfo rme s e t le s a c tio ns e ng a g é e s p o ur y re mé d ie r. 

- Observent que le dossier n’indique pas quels sont les efforts de la CCBL en matière 
d e  g e stio n de s b a ssins ve rsa nts, ni si le s c o mmune s se  so nt d o té e s d e  sc hé ma s d i-

re c te urs d e  g e stio n p luvia le . 

- Constatent que si les projets de développement communaux dans l’enveloppe ur-
b a ine  p ré se nte nt d e s imp a c ts e nviro nne me nta ux à  minima , à  c o ntra rio  le s p ro je ts 

e n e xte nsio n urb a ine  à  G id y, Arte na y, Che villy so nt c o nso mma te urs d e  te rre s a g ri-

coles et vont entraîner leur artificialisation, qui aura un impact sur l’économie gé-
nérale de l’eau en réduisant la capacité d’absorption des sols. 

- Confirment que l’accroissement de  p o pula tio n pré vue  a jo uté e  à  c e tte  a rtific ia lisa -

tio n d e s so ls a ura  un imp a c t sur le s re je ts de s e a ux usé e s, c e  q ui imp liq ue  d e s a c tio ns 

pour remédier à la situation des stations d’épuration proches de la saturation ou 
d é jà  e n dé pa sse me nt, le sq ue lle s ne  so nt p a s p ré se nté e s da ns le  d o ssie r d e  PLUi-H. 

- Ap pro uve nt le s me sure s é no nc é e s d a ns le  rè g le me nt c o nc e rna nt le  ra c c o rde me nt 

au réseau d’assainissement des eaux domestiques et industrielles, et la gestion des 
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eaux pluviales à la parcelle, là où c’est possib le , a ve c  d e s rè g le s d e  limita tio n d e  la  

c o nstruc tib ilité  ma inte na nt de s e spa c e s de  p e rmé a b ilité  d e  p le ine  te rre  p o ur fa c i-

liter l’infiltration vers les nappes. 

- Conviennent qu’en regard des impacts négatifs forts sur les écosystèmes qu’aura 
l’implantation de  no uve a ux se c te urs à  urb a nise r d a ns de s zo ne s id e ntifié e s c o mme  

des réservoirs écologiques à préserver, les orientations d’aménagement et de pro-
g ra mma tio n « tra me  ve rte  e t b le ue  » e t « vulné ra b ilité  » p e rme tte nt d e  p ro té g e r le s 

cours d’eau et leurs abords a insi q ue  le  ré se a u d e s ma re s e t d e s ha ie s p o ur p ré se r-

ve r le urs fo nc tio nna lité s é c o lo g iq ue s. 

- Estime nt to ute fo is q ue  le  se c te ur de s ma re s e t fo ssé s q ui b a lise nt le  c o urs inte rmitte nt 

d e  la  Re trè ve  a u sud -e st d e  G id y q ui e st c la ssé  e n zo ne  d’activités économiques 
UAE, a ura it pu ê tre  c la ssé  e n zo ne  N. 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

Le  thè me  de l’eau est un enjeu important sur le territoire intercommunal, que ce soit au titre 
de l’importance des prélèvements agricoles sur la nappe de Beauce, de la situation du terri-
to ire  e n zo ne  vulné ra b le  e n ra iso n d e  la  fra g ilité  d e s e a ux p o llué e s o u susc e p tibles de l’être 
par les nitrates d’origine agricole, d e s a c c ro isse me nts p ré vus d e  la  p o p ula tio n, e t le s c a p a c i-

tés des stations d’épurations parfois proches de la saturation ou de la qualité de l’eau préle-
vé e  p o ur la  c o nso mma tio n huma ine , q ui né c e ssite  d e s re c o up e me nts p o ur re ste r a u-d e sso us 

d e s se uils d e  q ua lité . 

La commission prend acte de l’avis des services de l’Etat qui relèvent le s me sure s p e rtine nte s 

d e  ré d uc tio n d e s imp a c ts sur la  re sso urc e  e n e a u e t le s milie ux a q ua tiq ue s. 

Elle  ra p p e lle  q ue  la  C o mmunauté de communes a entrepris un diagnostic de l’ensemble des 
stations d’épurations situées sur son territoire, en vue d’apporter, si nécessaire, des solutions 
destinées à remédier aux éventuels problématiques et d’absorber sans dysfonctionnement 
l’accroisse me nt d e  p o p ula tio n p ré vue s d a ns le  p ro je t d e  PLUi-H. 

  

Concernant les enjeux paysagers, les services de l’Etat : 

- Constatent que le rapport de présentation aborde p. 70 l’enjeu d’entrées de bourg, 
sur c e  te rrito ire  tra ve rsé  pa r p lusie urs vo ie s de  tra nsp o rt struc tura nte s, ma is ra p p e l-

lent qu’afin de répondre aux exigences de l'article L 111.8 du code de l'urbanisme, 
d e s c o mp lé me nts se ra ie nt à  a pp o rte r p o ur c ha c une  d e s zo ne s d e  dé ve lo pp e me nt 

c o nc e rné e s a fin d e  justifie r la  ré d uc tio n d e  la  ma rg e  d e  re c ul. En e ffe t, e n l'a b se nc e  

d 'é tud e  sp é c ifiq ue  c ib lé e  c o nte nu d a ns le s p iè c e s d u PLUi-H, s'a p p liq ue ra  la  ma rg e  

d e  100 m o u de  75 m suiva nt le  c a s. 

Concernant la transition énergétique, les services de l’Etat : 

- Co nfirme nt q ue  la  CCBL a ve c  une  p o p ula tio n d e  moins de 20000 habitants, n’a 
pas l’obligation de réaliser un Plan Climat Air Energie (PCAET), mais rappellent que 
l’énergie éolienne constitue un levier adapté aux caractéristiques du plateau 
b e a uc e ro n o ù le s ve nts so nt p e u pe rturb é s. 
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- Précise qu’un PLUi ne peut interdire de façon générale l’implantation des éoliennes, 
et qu’en limitant la hauteur à 15 m, le projet de PLUi-H d e  la  CCBL ne  pe rme t p a s 

leur implantation pour la production d’énergie électrique.  

- Ra pp e lle nt q ue  c e tte  d isp o sitio n pe ut se  justifie r p o ur p a rtie  e u é g a rd  a ux c o n-

traintes de préservation de l’espace aérien de l’aérodrome de Bricy, mais qu’une 
inte rd ic tio n to ta le  e st e xc e ssive  e t c o nsid é ré e  c o mme  illé g a le . 

- Estiment qu’il conviendra de s’assurer si certains secteurs du te rrito ire  ne  so nt pa s 

c o ntra ints pa r le s se rvitud e s a é ro na utiq ue s o u p o ur de s mo tifs d e  fo rte  se nsib ilité  

p a trimo nia le  o u p a ysa g è re , e t d e  p ré vo ir da ns c e  c a s la  p o ssib ilité  d e  sa tisfa ire  a ux 

objectifs de production d’énergie renouvelable. 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

Si la  thé ma tiq ue  « économie d’énergie » e st tra ité e  pour l’habitat dans la partie règlement écrit, 
la production d’énergies renouvelables, en général, n'apparait pas comme un enjeu d’impor-
ta nc e  a u tra ve rs d u p ro je t d e  PLUi-H, c e  q ue  la  c o mmissio n re g re tte . 

Elle  c o nsid è re  insuffisa mme nt justifié e s le s c o ntra inte s q ue  le  p ro je t d e  rè g le me nt e nte nd  o p p o se r 

à l’implantation d’éoliennes sur les se c te urs d u te rrito ire  inte rc o mmuna l, o u à  c e lle  d e  p a nne a ux 

so la ire s sur le s b â time nts. 

 

Concernant la publicité, les services de l’Etat : 

- Reconnaissent que l’OAP « Commerces et activités artisanales » aborde la notion 
d e  sig na lé tiq ue  pe rme tta nt de  lo c a lise r c e s a c tivité s, ma is ra p p e lle nt q ue  la  rè g le -

me nta tio n na tio na le  inte rd it la  p ub lic ité  e t le s p ré -e nse ig ne s sc e llé e s o u insta llé e s 

au sol dans toutes les communes de la CCBL, d’une population inférieure à 10 000 

ha b ita nts. 

Concernant les servitudes d’utilité publique, les services de l’Etat : 

- Re lè ve nt q ue  le  te rrito ire  e st impa c té  p a r d e s o uvra g e s d e  tra nsp o rt d e  g a z na ture l 

haute pression appartenant à GRT gaz, notamment sur les communes d’Artenay, 
Trina y e t Rua n. 

- Demande que la liste des arrêtés du 04/10/2016 instituant des servitudes d’utilité 
p ub liq ue  (SUP) re la tive s a ux risq ue s a uto ur d e  c e  type  d e  c a na lisa tio n so it jo inte  a u 

PLUi-H. 

- Estime nt q ue  d a ns le  PADD, il se ra it utile  de  ra p p e le r d e  ve ille r à  ne  pa s d é ve lo pp e r 

pour des raisons de sécurité des programmes d’habitat, d’espaces ou équipe-
me nts pub lic s à  pro ximité  de s o uvra g e s d e  tra nsp o rt d e  g a z ha ute  p re ssio n, e t q ue  

d a ns le s OAP, le s pro je ts de  ré no va tio n, d é ve lo p p e me nt urb a in e t a utre s o rie nta -

tions d’aménagement doivent être cohérents avec cette préoccupation. 

- Estiment qu’il conviendrait de signaler dans le règlement la prése nc e  d e s o uvra g e s 

GRT gaz avec le rappel des SUP d’implantation et de passage et des distances des 
SUP pour la maîtrise de l’urbanisation. 
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- Demandent à ce que les distances des SUP pour la maîtrise de l’urbanisation (I1) 
so ie nt a jo uté e s sur la  liste  d e s SUP en plus de la servitude d’implantation et de pas-
sage, pour tenir compte de l’arrêté préfectoral joint dans la liste. 

- Re lè ve nt q ue  le  te rrito ire  e st tra ve rsé  p a r le s o uvra g e s à  ha ute  e t trè s ha ute  te nsio n 

du Réseau Public de Transport d’Electricité (RTE). 

- Formulent des demandes d’adaptation du dossier de PLUi-H, q ui c o nc e rne nt : 

• Le  rè g le me nt g ra p hiq ue , le s se rvitud e s I4 é ta nt inc o mpa tib le s a ve c  le  c la s-

sement d’un terrain en Espace Boisé Classé (EBC). 

• Le  rè g le me nt é c rit - Notion d’ouvrage spécifique, où il conviendrait d’in-
c lure  e t d e  pre nd re  mie ux e n c o mp te  le s spé c ific ité s p o ur le s o uvra g e s RTE. 

- Attirent l’attention, à propos du projet de mise en souterrain de 3 liaisons aériennes 
existantes qui s’inscrit dans le projet de développement de la zone d’activités d’Ar-
te na y-Poupry, sur l’importance de la demande du service gestionnaire RTE d’être 
consulté pour toute demande d’autorisation d’urbanisme, afin d’assurer la compa-
tibilité des projets de construction avec la présence d’ouvrages. 

- Co nsta te nt q ue  la  se rvitud e  re la tive  à  la  c irc ula tio n a é rie nne  (T7 – Avia tio n c ivile ) 

n’a pas été reprise dans la liste des servitudes du PLUi-H. 

- Co nsta te nt q ue  le  pa ra g ra p he  c o nsa c ré  à  la  se rvitud e  re la tive  à  la  pro te c tio n de s 

c e ntre s ra d io é le c triq ue s e t d e s lia iso ns he rtzie nne s c o ntre  le s o b sta c le s (PT2) ne  p ré -

sente pas l’identité du gestionnaire pour chaque liaison hertzienne faisant l’objet 
d e  me sure s d e  p ro te c tio n, e t q ue  la  liste  de s se rvitude s g a g ne ra it à  ê tre  a mé lio ré e  

sur c e  p o int. 

- Fo rmule nt une  d e ma nd e  d e  mo d ific a tio n de  la  d é finitio n d u se c te ur d e  la  zo ne  Nm 

afin de tenir compte du champ de tir et du terrain d’exercice de Cercottes. 

Conc e rna nt le s indic ate urs de  suivi du PLUi- H, les services de l’Etat : 

- Re ma rq ue nt q ue  le  pro je t de  PLUi-H p ro p o se  d e s ind ic a te urs p e rtine nts ma is q ue  

c e rta ins o b je c tifs so nt ho rs de  p o rté e  du d o c ume nt, b ie n q ue  le s mo d a lité s d u suivi, 

les valeurs de référence, les données à utiliser comme les fréquences d’actualisa-
tio n so ie nt c o rre c te me nt me ntio nné e s. 

- Estime nt q ue  le  p ro je t d e  PLUi-H d e vra it p ré vo ir un ind ic a te ur sur la  c o nso mma tio n 

d’espaces, et signalent que l’Etat a mis en ligne un observatoire de l’artificialisation 
depuis le 4 juillet 2019, qui répond à l’objectif fixé par le Plan biodiversité de publier 
un é ta t a nnue l d e  la  c o nsommation d’espaces. 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

La  c o mmissio n p re nd  a c te  d e  c e s re c o mma nd a tio ns. 
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ANNEXE n° 2 :  

Ce tte  a nne xe  fo urnit à  la  CCBL d e s info rma tio ns utile s p o ur la  p o ursuite  de  la  pro c é -

d ure , re la tive s : 

− A la  c o mp o sitio n d u do ssie r d’enquête publique ; 

− A l’association des personnes publique. 

  

ANNEXE n°3 : 

Ce tte  a nne xe  fo urnit à  la  CCBL d e s info rma tio ns utile s sur la  numé risa tio n d e s PLUi, e t 

p ré c ise  : 

- Le s o b lig a tio ns de  numé risa tio n a uxq ue lle s le s c o lle c tivité s so nt so umise s ; 

- Le s p ré c o nisa tio ns : 

• G é né ra lité s 

• Co nfo rmité  a ve c  le  sta nd a rd  CNIG  

• Re nd us a tte ndus 

• Insertion d’options en fonction du rôle souhaité du prestataire 

− Le s p o ints de  vig ila nc e . 

 

 

CDPENAF -  PREFECTURE DU LOIRET 

L’avis de la Commission Départementale de Protection d e s Esp a c e s Na ture ls, Ag ric o le s 

et Forestiers (CDPENAF) a été réputé favorable conformément à l’article R.142-2 du 

Code de l’urbanisme, le délai de deux mois à compter de la saisine des services préfec-
to ra ux é ta nt é c o ulé , 

En c o nsé q ue nc e , la  de ma nde  de  dérogation à la règle de l’urbanisme limité est accor-
d é e  pa r le  Pré fe t d u Lo ire t. 

 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

La commission d’enquête regrette l’absence d’étude et d’avis par la CDPENAF du projet de 
PLUi-H d e  la  C o mmuna uté  d e  c o mmune s d e  la  Be a uc e  Lo iré ta ine . 

 

CONSEIL REGIONAL -  CRHH  

Par courrier non daté, le Directeur Régional de l’Environnement, de l’Aménagement et 
d u Lo g e me nt a  fa it p a rve nir a u Pré side nt d e  la  CCBL le  c o mp te -re nd u d e  la  c o nsulta tio n 

é c rite  d u b ure a u d u Co mité  Ré g io na l d e  l’Habitat et de l’Hébergement (CRHH) qui s’est 
d é ro ulé e  d u 14 a u 29 ma i 2020, re la tif a u p ro je t d e  PLUi-H de  la  CCBL. 
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Sur a vis de s me mb re s re pré se nta nt le  Co nse il ré g io na l Ce ntre -Va l d e  Lo ire  e t le s o rg a -

nismes intervenant dans les domaines de l’Action Logement, de l’Union sociale pour l’Ha-
b ita t d e  la  ré g io n Ce ntre -Val de Loire, de l’Assemblée des communautés de France, de 
la  Fé dé ra tio n de s Ac te urs de  la  So lid a rité , d e  la  Ca isse  de s Dé p ô ts e t Co nsig na tio ns, q ui 

o nt to us d o nné  un a vis fa vo ra b le , Le  CRHH a  é mis un a vis fa vo ra b le  a u p ro je t d e  PLUi-H 

d e  la  CCBL. 

Ce t a vis e st a sso rti de s o b se rva tio ns e t de ma nd e s princ ipa le s suiva nte s : 

- Fé dé ra tio n de s a c te urs de  la  so lid a rité  : Ce tte  fé dé ra tio n so ulig ne  q ue  le s b e so ins 

d e s p e rso nne s e n d iffic ulté  d u te rrito ire  so nt b ie n p ris e n c o mp te . Elle  e stime  e n re -

vanche qu’il serait souhaitable, comme indiqué par la DDT, que la problématique 
de l’habitat des gens du voyage soit identifiée et prise en compte dans les actions 
o p é ra tio nne lle s. 

- Co nse il ré g io na l d u Ce ntre -Va l de  Lo ire  : Le  Co nse il ré g io na l sa lue  le  vo lo nta risme  

de la CCBL en matière de politique de l’habitat, estimant que le dynamisme dé-
mo g ra p hiq ue  e t é c o no miq ue  de  c e  te rrito ire , so us influe nc e  de  la  Mé tro p o le  o r-

lé a na ise , mé rite  e n e ffe t d e  p o se r d a ns le  PLUi-H le s e nje ux e t le s o rie nta tio ns e n 

matière d’habitat. 

- Il rappelle que le territoire intercommunal est inclus dans le périmètre d’un SCoT en 
cours d’élaboration, porté par le PETR Loire Beauce, et que le SRADDET Centre-Va l 

d e  Lo ire  a ya nt é té  a p p ro uvé  le  04 février 2020, la communauté de communes n’est 
pas soumise à l’obligation de prise en compte des objectifs du SRADDET et de com-
p a tib ilité  vis-à -vis de s rè g le s g é né ra le s, ma is q ue  né a nmo ins, le  SRADDET c o nstitue  

une  fe uille  de  ro ute  p o ur le  te rrito ire  ré g io na l. 

- Ac tio n Lo g e me nt : Ce  p a rte na ire  so c ia l re g re tte  de  ne  p a s a vo ir é té  a sso c ié  a ux 

travaux qui ont été réalisés, d’autant qu’il accompagne les entreprises et le déve-
loppement de la zone logistique d’Artenay depuis plusieurs années. 

- Ac tio n Lo g e me nt a ssure  ê tre  mo b ilisé  p o ur a c c o mp a g ne r le  p ro je t d e  la  CCBL, e t 

ê tre  a insi un pa rte na ire  e n fa ve ur d u d é ve lo pp e me nt é c o no miq ue  d u te rrito ire , p lus 

p a rtic uliè re me nt sur la  thé ma tiq ue  du lie n e mp lo i-lo g e me nt. 

- Union sociale pour ‘Habitat du Centre-Va l de  Lo ire  : Ce  p a rte na ire  fa it p a rt de  so n 

so uha it d e  vo ir le s b a ille urs so c ia ux d u te rrito ire  é tro ite me nt a sso c ié s da ns le  c a dre  

d e  d é p lo ie me nt d e  c e  PLUi-H, p o ur ê tre  a u p lus prè s d e s b e so ins d e s d e ma nd e urs.  

Il e stime  q ue  la  c ib le  de s 5 c o mmune s (Arte na y, Ce rc o tte s, Che villy, G id y, e t d a ns 

une  mo ind re  me sure , Pa ta y) pa ra ît a d a p té e  p o ur la  pro d uc tio n de  lo g e me nts so -

c ia ux, q ue  le  ta ux d e  15% se mb le  un p e u fa ib le  e t p o urra it ê tre  re le vé  à  25% a u 

re g a rd  d e  la  d e ma nde , e t q ue  la  pro d uc tio n d e  lo g e me nts ind ivid ue ls e st à  p rivilé -

gier avec du petit collectif en cœur de ville notamment sur Artenay. 

- Il a jo ute  q ue  la  p ro d uc tio n d e  lo g e me nts d e  typ e  5 e t + d o it ê tre  ma rg ina le , e t se  

c o nc e ntre r d a va nta g e  sur le s typ o lo g ie s inte rmé d ia ire s (typ e  2 à  4). 

C o mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 
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La commission d’enquête prend note de l’avis favorable du CRHH, et des points positifs salués par 
le  C o nse il Ré g io na l C e ntre -Va l d e  Lo ire  e t p a r la  fé d é ra tio n d e s a c te urs d e  la  so lid a rité , to ut e n 

notant que la problématique de l’habitat des gens d u vo ya g e  e st p e u p rise  e n c o mp te  d a ns le  

projet. La commission note qu’elle n’a pas recueilli d’observations du public relative à cette thé-
ma tiq ue . 

Si le maintien d’une consommation d’espace pour l’habitat nettement supérieure aux objectifs 
ré g io na ux e st critiqué, les orientations et ambitions affichées en matière d’urbanisme suscitent 
l’approbation de la CRHH. 

La  c o mmissio n e ng a g e  c e p e nd a nt la  C o mmuna uté  d e  c o mmune s à  me ne r une  ré fle xio n, e n lie n 

a ve c  le  se c o nd  Sc hé ma  Dé p a rte me nta l d 'Ac c ue il e t d 'Ha b ita t d e s Ge ns Du Vo ya g e  e n c o urs d e  

ré visio n, a fin q ue  le  PLUi-H puisse, lors d’une évolution, prendre en compte les besoins en matière 
d 'é q uip e me nts e t d 'a nc ra g e  d e s g e ns d u vo ya g e , e t p e rme ttre  l'imp la nta tio n d e  te rra ins fa milia ux 

e t d 'ha b ita ts a d a p té s sur le  te rrito ire  inte rc o mmuna l. 

La  c o mmissio n re c o mma nd e  p a r a ille urs à  la  C o mmuna uté  d e  c o mmune s d e  me ne r un d ia lo g ue  

régulier avec les partenaires sociaux tels que “Action logement” et “Union sociale pour l’Habitat 
d u C e ntre  Va l-de Loire”, qui sont à  mê me  d e  lui a p p o rte r le ur c o nna issa nc e  fine  e t a c tua lisé e s 

d e s b e so ins e n ha b ita t sur le  te rrito ire  inte rc o mmuna l, e t le ur a c c o mp a g ne me nt p o ur me ttre  initie r 

et en œuvre les projets. 

 

2.2.4 Avis de la Chambre d’Agriculture 

Pa r c o urrie r (10 p a g e s) d u 02/ 07/ 2020, la  Cha mb re  é me t un « a vis fa vo ra b le  a ve c  re -

ma rq ue s », p rinc ip a le me nt re la tive s a u rè g le me nt, q ui so nt sig na lé e s c o mme  a ya nt un 

imp a c t fo rt.   

Dia g nostic  e t PADD : 

La Chambre souligne que la consommation d’espace sur la période du PLUi-H e st fixé e  

à 130 ha (hors extension de la zone interdépartementale d’Artenay) dont 60 ha  p o ur 

l’habitat à comparer à une consommation de 275 ha d e  2008 à  2018 (d o nt 112 ha  p o ur 

l’autoro ute  A19).  

S’agissant de l’habitat elle relève toutefois que l’objectif de réduction de consommation 
fo nc iè re  fixé  - 8%) s’écarte notoirement de l’objectif général de -50% c o nte nu d a ns le  

SRADDET.  

La  c ha mb re  de ma nd e  q ue  so it mis e n p la c e  un ind ic a te ur d e  suivi d e  la  c o nso mma tio n 

d’espace. Elle  relève ce qui lui apparait être la reconduction d’une stra té g ie  pe u é c o -

no me  de  consommation d’espace. De  mê me , le maintien pour les projets d’extension 
d’objectifs de densité analogues à ceux de la périod e  pré c é d e nte  (13 lo g e me nts/ he c -

ta re  e n mo ye nne ) e st re g re tta b le . La  vo lo nté  de  limite r le  no mb re  d e  lo g e me nts no u-

ve a ux e n e xte nsio n urb a ine  à  50% de  la  c ib le  de  1 100 lo g e me nts, le  re ste  é ta nt e n de n-

sific a tio n, e st jug é e  p o sitive . 

Elle se déclare satisfaite de l’inscription d’un objectif de pérennisation de l’activité agri-
c o le  e n tira nt p a rti de  so n id e ntité .  
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A noter, un point d’attention sur l’hypothèse d’une réalisation de la phase 4 de la zone 
d’activités d’Artenay-Po up ry e t le  né c e ssa ire  é q uilib re  à  tro uve r a fin d e  ne  pa s g ê ne r le s 

a c tivité s d e  la  suc re rie  d’Artenay. 
 

Re la tive me nt a u POA e t a ux OAP : 

La  Cha mb re  a p p ro uve  le s o rie nta tio ns p ro po sé e s, tout en s’interrogeant sur la qualifica-
tio n d e  G id y e n p ô le  é me rg e nt a ve c  le s fa ib le s d e nsité s q ui so nt a tta c hé e s à  c e tte  q ua -

lific a tio n e t a ve c  e n c o ro lla ire  une  c o nso mma tio n fo rte  de foncier pour l’extension ur-

b a ine  (15,2 he c ta re s). 

La Chambre indique qu’elle eut apprécié que le découpage des OAP sectorielles so it 

p lus a b o uti e t q ue  le s p ré c o nisa tio ns p lus p ré c ise s so ie nt d o nné e s. 

L’OAP agriculture est qualifiée de positive. 
 

Rè g le me nt : 

Zo ne  A e t Zo ne  N (sa uf c a s pa rtic ulie rs)  

a ) La  Cha mb re  jug e  p o sitive s le s d isp o sitio ns re te nue s re la tive me nt a ux c o nstruc tio ns né -

cessaires à l’exploitation agricole et forestière qui sont d’une façon générale autori-
sé e s.  

b ) De ma nd e  fo rte me nt q ue  so it c o rrig é e  la  rè g le  d e  10% de l’unité foncière fixé e  c o mme  

limite  à  l’emprise des constructions agricoles. Ce tte  rè g le  pe ut a vo ir un b ia is né fa ste  

p o ur la  d ive rsific a tio n (se rre s, châssis…). 

De ma nd e  q ue  so it mo d ifié e  la règle relative aux extensions d’habitations et annexes 
(possible jusqu’à 20% de l’unité foncière). Un p o urc e nta g e  d e  la  surfa c e  de  la  c o nstruc -

tio n e xista nte  se ra it p lus pertinent pour la chambre d’agriculture. 

c ) Cha ng e me nt d e  de stina tio n de s c o nstruc tio ns a g ric o le s e xista nte s : au vu de l’enjeu 
de voir s’aggraver le mitage du territoire , a ve c  de s b â time nts p e rd a nt le ur vo c a tio n a g ri-

cole lors d’une cessation d’activité, la Chambre demande que la liste des bâtiments 
concernés par l’OAP Mutation ne fasse pas simplement l’objet d’une localisation sur le 
règlement graphique mais soit l’obje t p o ur c ha q ue  c a s :  

- d’une identification précise (avec schéma d’implantation et photographie)  

- q ue  c e tte  id e ntific a tio n so it insé ré e  d a ns un d o c ume nt d é d ié  jo int a u rè g le me nt 

litté ra l (c f. é g a le me nt re ma rq ue  de  la  CCIL). 

d ) La  c ha mb re  d’Agriculture se dit comprendre que l’absence de représentation gra-
phique de zone de carrière au règlement vaudrait interdiction d’exploitation, « c e  q ui 

lui c o nvie nt ». 

S’interroge par ailleurs : 

e ) Sur le s pre sc rip tio ns re la tive s a ux a nne xe s e n zo ne  UB2, d a ns le s fra ng e s pa ysa g è re s 

en contact avec la plaine agricole. Souhaiterait qu’une limite soit fixée. 
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f)  Sur la construction dans les hameaux (s’agissant par exemple de p se ud o  ha me a ux 

nés du regroupement de deux fermes et dont l’urbanisation semblerait conte sta b le . Pré -

conise d’opérer une distinction dans la zone UH. 

 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

La commission recommande de retenir la proposition de la Chambre de constitution d’un Indica-
teur de consommation d’espace. 

Elle  c o nsid è re  c o mme  fo nd é e s le s inte rrogations relatives à l’absence de réajustement des densi-
tés sur certaines zones compte tenu de leur incidence sur l’espace agricole et en déduit la néces-
sité que soit entamé dès après l’approbation du PLUi-H, une  ré fle xio n p ro p re  à  a ntic ip e r une  p o li-

tiq ue  p lus é c o no me  e t re sp o nsa b le  p o ur le  c yc le  q ui suivra . 

A c o urt te rme , la  c o mmissio n c o nsid è re  c o mme  lé g itime s e t ne  p o sa nt p a s d e  p ro b lè me  e xc e ssif 

le  ré a juste me nt, a va nt p ub lic a tio n d u PLUi-H, d e  c e rta ine s d e s d e ma nd e s d e  mo d ific a tio n d u Rè -

g le me nt mise s e n e xe rg ue  p a r la  C ha mb re .   

So uha ite  donc qu’il soit fait droit à l’étude des d e ma nd e s s’agissant :  

a ) d e  la  ré visio n d e  la  rè g le  d e  limita tio n d e s e mp rise s d e s b â time nts a g ric o le s e n zo ne  A e n fo nc -

tion de la taille de l’unité foncière (10%). De  mê me , la  rè g le  lié e  a ux e xte nsio ns e n fo nc tio n d e  la  

superficie de l’unité foncière mé rite  un a utre  re g a rd . 

b ) d e  la  p rise  e n c o mp te  d e  la  d e ma nd e  d’annexer au règlement un re g istre  e xha ustif e t d é ta illé  

d e s b â time nts inc lus d a ns l’OAP « muta tio n d e s b â time nts a g ric o le s”.  

 

OAP Se c torie lle s : 

Le  d o c ume nt d e  la  Cha mb re  liste  un c e rta in no mb re  d e  re ma rq ue s lié e s a ux OAP e t a ux 

rè g le me nts g ra p hiq ue s d e  Bric y, Buc y-Sa int-Lip ha rd , Co inc e s, Ro uvra y-Sa inte -Cro ix, 

So ug y, Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e , Villa mb la in e t d e  fa ç o n trè s e xha ustive  sur G id y q ue  

no us re p re no ns d e  fa ç o n synthé tiq ue  c i-d e sso us. 

 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

La  c o mmissio n re c o mma nd e  à  la  C C BL d e  c o nsid é re r p o sitive me nt le s d e ma nd e s d e  re d é -

c o up a g e  p o nc tue lle s lié e s à  d e s p ro b lè me s d e  fo nc tio nna lité  d’exploitation agricole e t d e  

ré p o nd re  positivement aux interrogations de la chambre d’agriculture sur la justification d e  

c la sse me nt e n zo ne  c o nstruc tib le  d e  g ra nd e s p a rc e lle s a g ric o le s, la  limita tio n d e  c o nso m-

mation d’espace agricole d e va nt g uid e r p rinc ip a le me nt le s c ho ix. 
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Re ma rq ue s d e  la  Cha mb re d’Agriculture par commune : 

Co mmune  Remarques de la Chambre d’Agriculture  

Arte na y Fa vo ra b le  à  : classement en zone A de la phase 4 de la Zone d’activité. En-
se mb le  d e s zo ne s 1AU e n OAP (c o nso mma tio n e sp a c e  o p timisé e ). Inte rro g a -

tio ns : Qua rtie r ru d u Mo ulin : p o sitio nne me nt ma la isé  p ré lè ve  une  p a rc e lle  d e  

7 ha  (1AUb 0 e t 2AUb ). 

Bo ula y le s Ba rre s Ab se nc e  regrettée d’OAP sur p a rc e lle  18 (1ha ). Zo na g e  UH trè s é te nd u e t à  

p ro ximité  e xp lo ita tio ns a g ric o le s (c o nflits p o te ntie ls). De s Exp lo ita tio ns inc luse s 

e n UH sur He urd y, Ja nvry e t Aub ry. 

Bric y Po urq uo i ne  p a s inc lure  e n OAP le s p a rc e lle s 138,44,45,137 p o ur mie ux va lo rise r 

le  fo nc ie r d isp o nib le  ?  C la sse me nt e n UB2 c o nte sta b le  ho rs e nve lo p p e  ur-

b a ine . 

Buc y St Lip ha rd  La 2AU entraine un découpage peu fonctionnel d’une parcelle cultivée (c f. 

no ta mme nt rè g le me nt ZNT) 

Co inc e s Interrogation relative à l’inclusion parcelle N°175 en UB2 (1ha). N’est pas une 
d e nt c re use , a u minimum né c e ssite ra it une  OAP ?  

Ro uvra y St Cro ix Pro ximité  e xp lo ita tio n a g ric o le  d e  la  1AU : a mé na g e me nt q ua lita tif à  p ré vo ir 

St Pé ra vy la  Co lo mb e  2AUa e  fo rme  un liné a ire  e n e ntré e  d e  b o urg  c o ntra ire  a ux o rie nta tio ns d u 

PADD : c o nte sta b le .  

(Vs. zo ne s 1AU au nord de la route d’Orléans d o nt le  d e ssin a p p a ra it sa tisfa i-

sa nt) 

So ug y Inclusion d’exploitations et bâtiments agricoles en zones UH. Ro ute d’Artenay, 

zo na g e  UA2 p ré vu : vé rifie r la  na ture  d e s b â time nts (a g ric o le s ? ) 

Villa mb la in Zo ne  2 AUb  d é c o up e  e n d e ux une  p a rc e lle  à  p ro ximité  e xp lo ita tio n re nd a nt la  

p a rtie  re sta nte  ine xp lo ita b le  ; Enc la ve  la  p a rc e lle  44. 

G id y I)Pro b lè me  g é né ra l d e  d e nsité  (i.e . : de facto c’est un pô le  struc tura nt II) 1) 

Po urq uo i p a s d’OAP sur p a rc e lle s 236 e t 7 e t 9 c e  q ui pe rme ttra it d e  limite r le s 

1AU.2). D’a c c o rd  a ve c  c la sse me nt e n A d e  la  p lup a rt d e s b â time nts a g ric o le s.  

Exc e p tio n : b â time nt rue  mi-Vo ie  à  c he va l sur N e t Ub 1e t p ro b lè me  d’exploita-
tio n ;3)Il va ud ra it mie ux a ug me nte r la  d e nsité  sur d’autres sites que d’urbaniser 
e n 1AUb 1 ro ute  d u Bo ula y q ui vo nt d e  fa c to  e nc la ve r d a va nta g e  le s p a rc e lle s 

c ultivé e s d e  c e s zo ne s ; 4)Critiq ue  d u p ro je t zo ne  1AU Che min d e  la  Va llé e  e n-

c la va nt e xp lo ita tio n a g ric o le   e t p ro b lè me  so us-so ls ; 5) Zo ne  UB0 Co ud re a u = 

c o up  p a rti ma is d e nsité  8 lo g e me nts / ha  ; 6) 1AUB2 d é c o up e  p lusie urs p a rtie s 

agricoles dont l’exploitation va devenir très compliquée ; 7) Ha me a u Be a ure -

p a ire  : p a rc e lle  100 e t 115 e n d e nts c re use s ?  De vra it ê tre  e n A. Id  n° 196 e t 

n°198 rue  d u Mo ulin. 

 

 

2.2.5 Avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie 

Da ns so n c o urrie r d u 17 juille t 2020, le  Pré side nt d e  la  CCI d u Lo ire t re lè ve  la  q ua lité  d u 

tra va il ré a lisé  e t le  tra va il d e  c o nse nsus e t de  c o nc e rta tio n re flé té  pa r le s d iffé re nts d o -

c ume nts. 
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La  CCI se  re tro uve  da ns le s a xe s princ ipa ux d u PADD (no ta mme nt so n a xe  1 « Co nfo rte r 

l’attractivité du territoire » e t c o nsid è re  q ue  le s o b je c tifs de  c ro issa nc e  d é mo g ra p hiq ue  

découlant d’un ta ux mo ye n de  0,81% /  p a r a n so nt c o hé re nts.  

La  CCIL se  d é c la re  e n a d é q ua tio n a ve c  la  vo lo nté  de  p é re nnise r l’activité agricole e t 

d’inscrire la Be a uc e  Lo iré ta ine  da ns une  d yna miq ue  d e  « te rrito ire  c a rre fo ur », e n va lo ri-

sa nt le s a c tivité s p ré se nte s, de  me ttre  e n p la c e  le s c o nd itio ns d’a c c ue il de s a c tivité s.  

Elle  re lè ve  : 

Q ue  le  p o te ntie l de  dé ve lo pp e me nt é c o no miq ue  de  70 ha  e st c o nc e ntré  e sse ntie lle -

ment sur les zones d’Arte na y e t de  G id y à l’exception de la petite zone d’activité artisa-
na le  p ré vue  à  St Pé ra vy-la -Co lo mb e . 

Q ue  le s OAP projetées doivent permettre d’augmenter la capacité d’a c c ue il p o ur le s 

sa la rié s à  p ro ximité  de  le ur lie u d e  tra va il e t de  re nfo rc e r le s a c tivité s c o mme rc ia le s e t le s 

se rvic e s ; le s o pé ra tio ns d e  ré ha b ilita tio n p ro je té e s sur le s c e ntre s a nc ie ns d e va nt c o n-

c o urir à  c e tte  d yna miq ue . 

Le s me sure s d e  c o nfo rta tio n de s liné a ire s c o mme rc ia ux e n c e ntre -ville  a ve c  inte rd ic tio n 

d e  c ha ng e me nt d e  de stina tio n d e s re z-d e -c ha ussé e  c o mme rc ia ux d a ns le s p rinc ip a ux 

p ô le s d u te rrito ire  so nt é g a le me nt re le vé e s a ve c  sa tisfa c tio n p a r la  c ha mb re . 

La  CCIL ra p p e lle  l’importance de la p ré se nc e , outre les Zones d’activité mixte, de s zo ne s 

sp é c ifiq ue s de  la  Ba se  a é rie nne  de  Bric y/ Bo ula y le s Ba rre s e t d u p ô le  inte rd é p a rte me nta l 

d’Artenay – Po upry (pha se  IV no n inc luse  a u PLUi-H). 

Elle  é me t d o nc  un a vis fa vo ra b le  so us ré se rve  d e  p rise  e n c o mp te  le s re ma rq ue s ré su-

mé e s d a ns une  no te  jo inte  (c f. p rinc ipa ux é lé me nts c i-d e sso us). 

     Po ints sa illa nts d e  la  no te  jo inte  : 

Re ma rq ue s d’ordre général : Si e lle  ne  c o nte ste  p a s la  c o hé re nc e  du c ho ix e ffe c tué  de  

conforter les dynamiques existantes sur l’axe RN 2020, la  CCIL re lè ve  la  p la c e  a c c o rdé e  

a u d é ve lo pp e me nt de  G id y d o nt il e st d it « qu’il profite plutôt au développement de 
l’agglomération Orléanaise ». Elle  s’interroge sur le risq ue  q ue  so ie nt a tte inte s sur c e tte  

zo ne  le s limite s d e s stations d’épuration et réseaux d’adduction e t ra p p e lle  le s risq ue s lié s 

à  la  Re trè ve . 

Re ma rq ue s re la tive s a u Rè g le me nt : 

a ) Zo ne s Urb a ine s UA1 e t UA2 : S’étonne de la possibilité laissée à la construction de bâ-
timents d’exploitation agricole dans les centres villes et bourgs sans re stric tio n pa rtic u-

liè re s. 

b ) Zo ne s UAE : Re lè ve  une  d iffé re nc e  d e  ré da c tio n d e s stip ula tio ns lié e s a ux de stina tio ns 

e t so us-destinations relativement aux habitations. Propose qu’une règle unique soit 
a d o p té e , e t q ue  so it re te nue  la  p o ssib ilité  de  lo g e me nt « à condition qu’il soit strictement 
nécessaire …et accolé au bâtiment d’activité ». 

Zo ne  UAE1 : Pro p o se  de  re le ve r le  CES d e  60 à  70% (le s a rg ume nts me tta nt e n e xe rg ue  

les principes d’utilisation économe des sols…). 
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Zo ne  UAE1, UAE2,1Ua e 1 e t 1AUe 2 : il est relevé l’absence d e  rè g le  po ur le  sta tio nne me nt 

d e s p o id s lo urds.  

Il e st é g a le me nt re ma rq ué  q ue  le s rè g le s re la tive s a ux e mp la c e me nts p o ur le s vé lo s ne  

sont affichées qu’uniquement pour les sous-de stina tio ns de  b ure a ux c e  q ui a pp a ra it re s-

tric tif. 

c ) Cha ng e me nt de  de stina tio n des bâtiments d’exploitation agricole : La  CCIL re lè ve  

que les possibilités de changement de destination d’un certain nombre de bâtiments 
d’exploitation est ouverte par le règlement ce qui est une solution.  S’inquiète toutefois 
des problèmes d’adduction, d’assainissement voire de voisinage dans le cas de grands 
c o rp s d e  fe rme  p o uva nt d o nne r lie u à  la  d é finitio n d’un no mb re  é le vé  de  lo g e me nts. 

Pro p o se  que soit retenue dans ces contextes la possibilité d’implantation d’activités a rti-

sa na le s. 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

 La position d’ensemble d e  la  C C IL e st fa vo ra b le  a u p ro je t d e  PLUi-H (cadrage d’ensemble, dis-
p o sitio ns p a rtic uliè re s d e  re vita lisa tio n d e s c e ntre s b o urg s e t d e s liné a ire s c o mme rc ia ux). 

La  c o mmissio n re c o mma nd e  q ue  so ie nt é tud ié e s le s c inq  p ro p o sitio ns c o nc rè te s d e  mo d ific a tio n 

o u c o mp lé me nt d u rè g le me nt litté ra l fo rmulé e s p a r la  C C IL (zo ne s UAE). 

Pa rmi c e lle s-c i, la proposition d’a ug me nta tio n d u c o e ffic ie nt d’emprise a u so l d a ns le s zo ne s UAE1 

d e  60% à  70%, mérite d’être a p p ro fo nd ie . 

La  c o mmissio n re lè ve  un sixiè me  p o int d’attention re la tif a ux c ha ng e me nts d e  d e stina tio n d e s 

b â time nts a g ric o le s e t la  p ro p o sitio n q ue  so it inc luse  une  p o ssib ilité  d’intégration d’activités a rti-

sa na le s. 

La commission a par ailleurs noté les alertes liées aux thématiques d’adduction en eau potable 
e t d’a ssa inisse me nt, d e s risques d’inondation, a insi q ue  c e lle s re la tive s a ux c o nd itio ns d e  p ro lo n-

g a tio n d u mo d è le  d e  c ro issa nc e  d e  G id y. 

Le s q ue stio nne me nts p lus g é né riq ue s re nvo ie nt a u mé mo ire  e n ré p o nse  d e  la  C C BL à  la  MRAE.  

2.2.6 Avis du Syndic at Mixte  D’Arte na y-Poupry (SMAP) 

Pa r c o urrie r e n da te  du 19 ma i 2020, le  Pré sid e nt d u Synd ic a t Mixte  Arte na y-Po up ry a  

a d re ssé  a u Pré sid e nt de  la  CCBL le s c o nc lusio ns d e s é c ha ng e s q ui o nt p o rté s sur le  p ro je t 

d e  PLUi-H a rrê té  lo rs d u Co nse il c o mmuna uta ire  d u 23 ja nvie r 2020. 

Pa rmi c e s c o nc lusio ns, o n pe ut re le ve r :  

- Le  d o c ume nt d 'urb a nisme  p ré se nté  ne  fa it a pp a ra itre  a uc une  p o ssib ilité  d 'e xte n-

sio n d u p a rc  d 'a c tivité s sur l'e mp rise  c o ntig uë , à  la  tra nc he  3 de  la  ZAi. Le  c la sse -

me nt d e s p a rc e lle s b o rd a nt la  tra nc he  3 e st p ro p o sé  e n zo ne  a g ric o le .  

Il ra p p e lle  q ue  la  c ré a tio n d u SMAP a  é té  fa ite  sur un e sprit d e  ré pa rtitio n é g a le  

sur c ha c un d e s d e ux d é p a rte me nts d e s d é p e nse s, d e s re c e tte s e t de  fa it de  

l’équilibre foncier à approcher, et regrette que l’orientation à l’origine de l’émer-
gence du parc d’activités interdéparteme nta l ne  so it p a s c o nc ré tisé e  pa r la  p la -

nification d’une tranche 4. 
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- Une  d e ma nd e  de  mo d ific a tio n d e  zo na g e  d a ns le  rè g le me nt g ra p hiq ue  d e  la  

commune d’Artenay, (partie de la zone d’activités actuellement aménagée si-
tué e  d a ns le  lo tisse me nt d e  Ville ne uve  1 c la ssé e  e n 1AUa e 2, c ha ng e me nt d e -

ma nd é  e n AUE). 

- Une  de ma nde  d e  ma té ria lisa tio n de s re c uls de  c o nstruc tib ilité . 

- Six de ma nde s de  mo d ific a tio n e t/ o u de  pré c isio n de  p o ints du rè g le me nt é c rit d e  

la  zo ne  1AUa e 2. 

En so utie n, un d o c ume nt d e  3 p a g e s a  é té  re mis a u c o mmissa ire -e nq uê te ur lo rs de  sa  

permanence du 6 novembre 2020 en maire d’Artenay. Ce document rappelle les orien-
tations prises lors de la création de la zone d’activités interdépartementale d’Artenay-

Po up ry e n 2003, expose quels sont, aujourd’hui, son émergence et son rayonnement, et 
présente l’argumentation du SMAP e n fa ve ur d e  la  poursuite de l’extension de la zone 
d’activités. 

Le  SMAP y fa it é g a le me nt pa rt d e  se s re g re ts à  la  fo is de n’avoir pas été invité  à  pa rtic ipe r 

à l’ensemble des échanges entre tous les acteurs, de n’avoir pas eu la possibilité d’étu-
d ie r un dé ve lo pp e me nt pha sé , mê me  p a rtie l, e t de  c o nsta te r q ue  la  Co mmuna uté  de  

communes n’a pas retenu le développement de la zone d’activités d’Artenay-Po up ry 

d a ns le  p ro je t d e  PLUi-H soumis à l’enquête publique.  

Huit re ma rq ue s e t de ma nd e s de  mo d ific a tio n o u d e  pré c isio n de  p lusie urs p o ints le  p ro je t 

d e  rè g le me nt é c rit e t g ra p hiq ue  d u PLUi-H y so nt, de  p lus, e xp o sé e s, re c o upa nt le s o b -

se rva tio ns me ntio nné e s da ns l’avis du Syndicat Mixte du 19 mai 2020. 

Co mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : 

La  c o mmissio n d 'e nq uê te  c o nsta te  l'a b se nc e  d e  tra d uc tio n d a ns le  rè g le me nt g ra p hiq ue  d e  l'o b -

je c tif d u PADD re la tif à  la  p o ursuite  d e  l'e xte nsio n d e  la  zo ne  d 'a c tivité s Arte na y-Po up ry. 

Elle  p re nd  no te  d e  l'a rg ume nta ire  d é ve lo p p é  p a r le  Synd ic a t mixte  SMAP, e t e stime  q ue  l'imp a c t 

é c o no miq ue  d e  l'a rrê t d u d é ve lo p p e me nt d e  c e tte  zo ne  d 'a c tivité s se ra it d o mma g e a b le  p o ur 

l'é c o no mie  d u te rrito ire , inte rc o mmuna l, Lo iré ta in e t Ré g io na l. 

Elle  p re nd  a c te  é g a le me nt d e s a rg ume nts a va nc é s p a r le  Pré sid e nt d e  la  C C BL, à  sa vo ir no ta m-

me nt : 

- Le  so uc i d e  la  C o mmuna uté  d e  c o mmune s d e  re sp e c te r a u p lus p rè s le s c o ntra inte s d e  limita tio n 

d e  la  c o nso mma tio n d e  te rre s a g ric o le s imp o sé e s p a r le s se rvic e s d e  l'Eta t, p o ur q ue  le  p ro je t d e  

PLUi-H ne  so it p a s re fusé , 

- Le  so uha it d e  d yna mise r l'e nse mb le  d u te rrito ire  inte rc o mmuna l, a u tra ve rs d u d é ve lo p p e me nt 

o u d u ma intie n d 'une  p lura lité  d e  zo ne s d 'a c tivité s d e  ta ille s a d a p té e s, d a ns d iffé re nte s c o m-

mune s. 

La  c o mmissio n d 'e nq uê te  e stime  q ue  l'imp o rta nc e  é c o no miq ue  e t le  ra yo nne me nt g é o g ra -

p hiq ue  d e  la  zo ne  d 'Ac tivité s d 'Arte na y-Po up ry né c e ssite nt q ue  so n e xte nsio n so it é g a le me nt p o r-

té e  à  d e s nive a ux sup é rie urs, SC o T, Dé p a rte me nt e t Ré g io n e n p a rtic ulie r.  

La  c o mmissio n ra p p e lle  le  p rinc ip e  d e  la  c o mp e nsa tio n c o lle c tive  a g ric o le  mise  e n p la c e  p a r le  

d é c re t n°2016-1190 d u 31 Ao ût 2016, q ui inte rvie nt p o ur c o mp e nse r le s imp a c ts d e  la  c o nso mma -

tio n d e  te rre s sur to ute  la  filiè re  a g ric o le  lo c ale lors de projets de travaux, d’ouvrages ou 
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d’aménagements. L’intégration de la séquence “Eviter, Réduire, Compenser” dans le respect de 
c e  d é c re t, viendra ainsi légalement diminuer l’impact de la consommation de terres agricoles. 

Elle  d o nne  un a vis c o nfo rme  à  la  visio n d e  la  C C BL d a ns l'immé d ia t, ma is re c o mma nd e  q ue  so ie nt 

me né e s, a ussi ra p id e me nt q ue  p o ssib le  e t a ve c  to us le s a c te urs, d e s c o nc e rta tio ns e n vue  d e  

re mé d ie r, d a ns la  p ro c ha ine  é vo lutio n d u PLUi-H à  l'ho rizo n d e  q ua tre  a nné e s, à  l'a b se nc e  d e  

zo na g e  é c o no miq ue  d u se c te ur d 'e xte nsio n, a fin q ue  le  d é ve lo p p e me nt d e  c e tte  zo ne  d 'a c tivi-

té s sur le  te rrito ire  Lo iré ta in ne  so it p a s b lo q ué . 

 

2.2.7 Avis de s a utre s Org a nisme s 

 

Avis de  la  c o mmune  de  Po upry : 

La commission d’enquête a  pris c o nna issa nc e  d e s ré se rve s trè s te c hniq ue s d e  la  ville  de  

POUPRY. 

Elle  e stime  ne  p a s a vo ir to us le s é lé me nts p o ur a na lyse r le  b ie n-fo ndé  de  c e s re ma rq ue s. 

La  c o mmissio n c o nsid è re  q ue  le  d ia lo g ue  d o it se  p o ursuivre  e ntre  c e tte  c o mmune , la  c o mmune  

d’Artenay, la  C C BL e t le  synd ic a t mixte  a fin d e  tro uve r un c o nse nsus sur c e s suje ts q ui c o nc e rne nt 

l'a mé na g e me nt d e  la  zo ne  d 'a c tivité s b i-d é p a rte me nta le  d e  ARTENAY-PO UPRY. 

Avis de l’ONF 

Le  d o ssie r intè g re  un c o urrie r d a té  du 18 Ma rs 2020 ind iq ua nt le  so uha it q ue  so it ma inte nu 

le classement en EBC de la forêt domaniale d’Orlé a ns e t d e  la  fo rê t c o mmuna le  de  

Buc y-Sa int Lip ha rd *.  (Le s d isp o sitio ns e n d é c o ula nt e ntra ine nt le  re je t d e  to ute  d e ma nd e  

d e  dé fric he me nt o u pe rmis d e  c o nstruire ).   

(* fo rê t p ub liq ue  no n do ma nia le  re le va nt du ré g ime  fo re stie r). 

C o mme nta ire  d e  la  c o mmissio n :  Position logique de l’ONF justifiée par la spécificité de ces deux 
ma ssifs b o isé s re le va nt d u c o d e  fo re stie r d a ns la  tra me  ve rte . 

 

Avis du CRPF 

Le  d o ssie r intè g re  d e s é c ha ng e s de  me ssa g e s é le c tro niq ue s do nt un me ssa g e  d u 

30/ 03/ 2020 d u CRPF c ita nt la  fo urniture  d’une c o uc he  SIG d e s c o nto urs d e s fo rê ts privé e s 

g é ré e s so us un c o ntra t de  g e stio n d ura b le  « afin qu’ils soient classés en zone N unique-
me nt sans superposer d’autre réglementation » (i.e . :  ho rs zo na g e  EBC ). 

C o mme nta ire  d e  la  C o mmissio n : si la  C C BL n’a pas donné suite à cette requête sans doute dé-
lic a te  à  a p p liq ue r p o ur l’élaboration du rè g le me nt g ra p hiq ue  (no n c o ïnc id e nc e  d e s ho rizo ns te m-

p o re ls), e lle  a  te nu c o mp te  d e  la  p o sitio n d u C RPF e n a d a p ta nt le  rè g le me nt litté ra l p o ur te nir 

c o mp te  d e s PSG e t a utre s d o c ume nts d e  g e stio n d ura b le  d e  la  fo rê t. 

Avis du RTE 

Pa r c o urrie r e xha ustif d u 2 a vril 2020 a d re ssé  a u Pré fe t d u Lo ire t, le  RTE e xp rime  le s a vis, 

re c o mma nda tio ns, e t d e ma nde s ré sumé e s c i-d e sso us : 
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Anne xe  Se rvitude s I4 

1) Le s o uvra g e s é le c triq ue s a pp a ra isse nt b ie n re p ré se nté s. 

2) Il est rappelé l’obligation d’employer les a p p e lla tio ns c o mp lè te s e t le s nive a ux d e  te n-

sio n d e s o uvra g e s (no te  jo inte  a u c o urrie r à  re p re nd re  p a r la  CCBL). 

3) Il convient également de rappeler l’obligation de contact du groupe Maintenance 
Réseaux pour toute demande d’abattage, certificat d’urbanisme... situés dans une 
bande de 100 m de l’axe des ouvra g e s. 

Do c ume nt g ra p hiq ue  d u PLUi-H 

1) RTE attire l’attention sur l’incompatibilité entre classement EBC des bois et servitudes 
d e  typ e  I4.  Demande en conséquence qu’il soit procédé au déclassement de l’espace 
b o isé  situé  so us le s lig ne s (la rg e urs pré c isé e s se lo n le  vo lta g e  d e  c e lle s-c i) sing uliè re me nt 

sur la  Co mmune  de  Ce rc o tte s (« Bo is Pic a rd  »). 

2) Emp la c e me nts ré se rvé s. Ra p p e l de s pré c a utio ns ind uite s p a r la  p ré se nc e  de s insta lla -

tio ns listé e s e n a nne xe  a u c o urrie r à  inc lure . 

Rè g le me nt litté ra l 

1) RTE ra pp e lle  q ue  le s o uvra g e s à  ha ute  e t trè s ha ute  te nsio n so nt so umis à  d e s rè g le s 

p ro pre s, e t d e ma nd e  q ue  le s o uvra g e s du RTE so ie nt inc lus à  la  rub riq ue  « Pré c isio ns te c h-

niq ue s », et   que soit précisée également l’exception aux règles d’édification des c lô -

tures (hauteur, matériaux…) au paragraphe « C lô ture s » p .18. 

2) RTE doit disposer dans les dispositions des zones concernées d’une autorisation ex-
presse d’intervenir pour effectuer ces travaux d’entretien. Alors que ceux-c i so nt e n ma -

jo rité  d a ns le s zo ne s A e t N, le  rè g le me nt le s inte rd it. (Ta b le a u jo int) ! 

RTE d e ma nde  e n c o nsé q ue nc e  la  re c tific a tio n qui s’impose p o ur c ha q ue  zo ne  c o nc e r-

né e . 

3) Pro je t d e  mise  e n so ute rra in de  tro is lia iso ns a é rie nne s e xista nte s 

RTE rappelle l’existence de trois projets de mise en souterrain sur le secteur d’Artenay et 
précise l’importance dans ce contexte d’une consultation préalable avant toute auto-
risation d’urbanisme et que soient parfaitement respectées les règles de DT et DICT. 
 

C o mme nta ire  d e  la  c o mmissio n : Ap p o rt c irc o nsta nc ié  d o nt la  q ua si-to ta lité  a p p a ra it d e vo ir ê tre  

re p rise  d a ns la  fina lisa tio n d e s rè g le me nts g ra p hiq ue s e t litté ra ux. 

 

 

2.3 MODALITES DE L’ENQUETE  

2.3.1 Pré pa ra tion -  Dé finition de s moda lité s de  l'e nquê te  a ve c  l'a utorité  c ompé te nte  

La mise au point de l’organisation pratique a fait l’objet de deux rencontres avec l’Auto-
rité  c o mpé te nte  ; 

Un pre mie r re nde z-vo us le  04/ 09/ 2020 a ve c  le  Pré side nt de  la  Co mmuna uté  de  c o m-

mune s, Mo nsie ur le  Dire c te ur g é né ra l d e s se rvic e s e t Ma d a me  la  Che ffe  de  pro je t Urb a -

nisme  (Bure a u Esp a c e -Ville ), et les commissaires enquêteurs a permis d’arrêter les princi-
pales décisions d’organisation de l’enquête : 
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- Lieux, dates, horaires et modalités de consultation du dossier d’enquête tant phy-
siques qu’électroniques via le site Internet de la Co mmuna uté  de  c o mmune s, 

- Lieux et dates des permanences (modalités d’organisation de permanences télé-
p ho niq ue s c o mp lé me nta ire s susc e p tib le s de  fa vo rise r la  pa rtic ip a tio n d u pub lic  e t 

toutes autres dispositions à intégrer dans l’Avis d’enquê te  p ub liq ue  à  sig na ture  d u 

Pré sid e nt d e  la  Co mmuna uté  de  Co mmune s, le  c irc uit d e  c o lle c te  e t de  d iffusio n 

d e s o b se rva tio ns. 

Il a  to ut p a rtic uliè re me nt é té  p rê té  a tte ntio n : 

- A fa vo rise r la  p a rtic ip a tio n d u p ub lic  (c ho ix de s c inq  lie ux d e  pe rma ne nc e  e t jo urs 

re te nus (d o nt d e ux sa me d is ma tin tant par voie physique qu’électronique) 

- Au re sp e c t d e s re c o mma nd a tio ns d e  pré c a utio n sa nita ire  lié e s a u COVID,   

- A la  mise  e n a va nt d e s mo ye ns d e  c o nsulta tio n é le c tro niq ue  d u d o ssie r via  le  site  

http s:/ /  www.c c -b e a uc e lo ire ta ine .fr e t de  re c ue il d e s o b se rva tio ns pa r vo ie  té lé -

p ho niq ue  e t é le c tro niq ue  (a d re sse  c o urrie l, re g istre  é le c tro niq ue  d é d ié ) o u p a r 

c o urrie r, 

- Aux c o nsig ne s pro pre s à  a ssure r la  re d iffusio n d e s c o ntrib utio ns a u p ub lic  da ns le s 

lie ux d e  pe rma ne nc e  e t sur le  site  d e  la  CCBL. 

(Fut é g a le me nt dé te c té e  e n c e tte  o c c a sio n la  né c e ssité  d’ouvrir l’intitulé de la descrip-
tion de l’enquête pour couvrir l’abrogation des cartes communales sur les communes 
c o nc e rné e s). 

Ce  re nd e z-vo us a  pa r a ille urs d o nné  lie u à  une  pré se nta tio n d u Pré sid e nt de  la  Co mmu-

na uté  de  c o mmune s me tta nt e n e xe rg ue  le  c a ra c tè re  fé d é ra te ur du pro je t de   

PLUi-H p o ur le s ving t-tro is c o mmune s e t insista nt sur le  tra va il e ffe c tué  p o ur tro uve r un 

é q uilib re  e ntre  le s d e sid e ra ta  initia ux de s c o mmune s (p o ur c e rta ine s d o té e s de  PLU e n 

vig ue ur e t de  projets lancés), et les impulsions émanant par ailleurs des services de l’Etat.  

Fut so ulig né e  la  vo lo nté  de  se  d o te r d’un PLUI-H d a ns un pa s de  te mp s suffisa mme nt 

rapide pour répondre à la dynamique du territoire, la volonté d’anticiper sur la finalisation 
d u SCOT mo tiva nt la  dé c isio n (to ut e n e n re te na nt le s p rinc ip a ux a xe s re sso rta nt de s tra -

vaux d’élaboration de celui-c i). 

Cette séquence fut suivie d’un échange ouvert avec les commissaires enquêteurs à la-
q ue lle  pa rtic ip a ie nt é g a le me nt la  re pré se nta nte  d u Ca b ine t Espa c e -Ville , e t Mo nsie ur le  

Vic e -président de la Communauté de communes chargé de l’urbanisme. 

 

Un se c o nd  re nde z-vo us fut o rg a nisé   le  29/ 09/ 2020 a u ma tin a ve c  M. le  Dire c te ur g é né ra l 

des services,  afin de finaliser l’ensemble des dispositions organisationnelles : ind e xa tio n 

d e s dé p o sitio ns e ffe c tué e s sur re g istre  o u pa r le s a utre s vo ie s o ffe rte s, re mo nté e  à  la  

c o mmuna uté  d e  c o mmune s d e s o b se rva tio ns re c ue illie s d a ns le s siè g e s de  p e rma -

ne nc e s  a prè s numé risa tio n, ind e xa tio n e t tra nsmissio n a ux c o mmissa ire s e nq uê te urs,  e t  

d iffusio n a ux c o mmune s pour assurer l’information complète du public, modalités de clô-
ture des registres en fin d’enquête, dates de parution des anno nc e s pre sse  e t supp o rts, 

http://www.cc-beauceloiretaine.fr/
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les modalités d’affichage. Le s sig na ture s e t le s p a ra p he s d e s d o ssie rs e t d e s re g istre s 

d’enquête eurent lieu le matin et en fin de journée. 
 

Un « Guide aux communes pour l’enquête publique » fut ré d ig é  sur c e s b a se s e t d iffusé  

a ux c o mmune s p a r la  Dire c tio n d e s se rvic e s d e  la  Co mmuna uté  d e  c o mmune s c o m-

plété d’un mémento d’« Aide à la tenue du Registre d’enquête » fo urni pa r la  c o mmis-

sion d’enquête. Le  G uid e  ra p p e la it d e  fa ç o n trè s pé d a g o g iq ue  le s d iffé re nte s p o ssib ilité s 

d’expressio n d u p ub lic  (y c o mp ris pa r vo ie  simp le me nt o ra le  o u a no nyme ) e t le s c o n-

sig ne s a ssura nt la  re mo nté e  jo urna liè re  e t la  re d iffusio n de s o b se rva tio ns a u pub lic  a insi 

q ue  le s pré c a utio ns sa nita ire s à  fa ire  re sp e c te r. 

 

2.3.2 Dé c ision d'ouve rture  de  l'e nquê te   

L'e nq uê te  uniq ue  « re la tive  a u pro je t d e  PLUi-H a rrê té  le  23/ 01/ 2020 e n c o nse il c o mmu-

na uta ire  e t à l’abrogations de s c a rte s c o mmuna le s d e  Bo ula y-le s-Ba rre s, Bric y, Buc y-

Sa int-Lip ha rd , Co inc e s, Huê tre , e t Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e  » a  é té  o uve rte  p a r a rrê té  d e  

Mo nsie ur le  Pré sid e nt d e  la  Co mmuna uté  de  Co mmune s de  Be a uc e  Lo iré ta ine  (CCBL), 

e n da te  d u 11/ 09/ 2020. 

L’Avis d’enquête publique correspondant est joint e n a nne xe . 

 

2.3.3 Visite  de s lie ux  

A la  d e ma nd e  d e  la  c o mmissio n, une  visite  c o mp lè te  d u te rrito ire  fut o rg a nisé e  le  

30/ 09/ 2020 a prè s-mid i g uid é e  p a r M. Le  Pré sid e nt d e  la  CCBL e t M. le  Dire c te ur G é né ra l 

d e s Se rvic e s q ui é ta ie nt a insi à  mê me  de  ré p o nd re  a ux q ue stio ns d e s c o mmissa ire s e n-

q uê te urs. 

Pa rmi le s p o ints sa illa nts d e  la  visite , on retiendra qu’outre la tra ve rsé e  d e s princ ipa ux 

b o urg s d u te rrito ire  d e p uis le s villa g e s typ iq ue me nt rura ux jusqu‘aux limites de la Mé tro -

p o le  Orlé a na ise  e t la  visua lisa tio n d e  c e rta ine s d e s OAP se c to rie lle s, c e lle -ci fut l’occa-
sio n :  

a ) D’aborder de visu le s thé ma tiq ue s lié e s a ux zones d’activités (Pa ta y, Arte na y, Ce r-

c o tte s e t G id y) c a rre fo urs a uto ro utie rs e t g ra nd s a xe s de  c irc ula tio n,  

b ) De  suivre  le  c o urs de  la  Re trè ve  et d’évoquer la crue exceptionnelle de 2016,  

c ) De longer l’importante b a se  a é rie nne  d e  Bric y / Bo ula y,  

d ) D’évoquer enfin le projet de carrière de Villamblain (objet d’une Enquête publique 
sp é c ifiq ue ).  

  

2.3.4  Da te s de  l'e nquê te  

L'e nq uê te  s'e st dé ro ulé e  d ura nt 33 jo urs c o nsé c utifs, du lund i 5 o c to b re  à  9h00 a u ve n-

d re d i 6 no ve mb re  à  17h00. 
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2.3.5 Public a tion lé g a le  – Information du public  

Affic ha g e  d e  l'a vis d 'e nq uê te  

L'a vis d 'e nq uê te  a  é té  a ffic hé  da ns le s d é la is p re sc rits sur l'e nse mb le  d u te rrito ire  c o uve rt 

p a r le  PLUi-H. La  pé rio de  lé g a le  d 'a u mo ins q uinze  jo urs a va nt l'e nq uê te  a  é té  re sp e c té e . 

Le s a ttestations d’affichage des 23 communes concernées sont jointes aux présentes e n 

a nne xe . 

(Le s vé rific a tio ns ré a lisé e s sur le s lie ux d e  p e rma ne nc e  o nt té mo ig né  du b o n re spe c t de s 

c o nsig ne s tra nsmise s pa r la  CCBL).  

Anno nc e s lé g a le s p a r vo ie  d e  p re sse   

Une  pre miè re  p a rutio n d e  l'a vis d 'e nq uê te  a  e u lie u p lus d e  15 jo urs a va nt l'o uve rture  d e  

l'e nq uê te , d a ns d e ux jo urna ux a g ré é s : 

- Le  Co urrie r d u Lo ire t e n d a te  du17/ 09/ 2020, 

- La  Ré p ub liq ue  d u Ce ntre  e n d a te  du 16/ 092020 (rub riq ue  a nno nc e s lé g a le s) 

- Une  se c o nde  d iffusio n a  e u lie u a u c o urs d e s 8 p re mie rs jo urs d e  l'e nq uê te  d a ns le s 

mê me s jo urna ux : 

- Le  Co urrie r d u Lo ire t e n d a te  du 8/ 10/ 2020, 

- La  Ré p ub liq ue  d u Ce ntre  e n d a te  du 9/ 10/ 2020 (rub riq ue  a nno nc e s lé g a le s) 

Le s c e rtific a ts de  p a rutio n fig ure nt e n a nne xe  d u pré se nt d o c ume nt e n a nne xe . 

 

 Anno nc e  pa r vo ie  d é ma té ria lisé e   

L'a nno nc e  de  l'e nq uê te  e t l'a ffic he  q ui l'a c c o mp a g ne  é ta ie nt visib le s sur le  site  we b  de  

la  CCBL dè s l'a ffic ha g e  de  l'a vis d 'e nq uê te  sur le  te rra in. 

 

2.3.6 Accès du Public durant l’enquête  

Consultation du dossier d’enquête au format papier :  

Le  p ub lic  a  p u a c c é de r a u d o ssie r da ns le s cinq lieux d’enquête définis o ù le s é lé me nts 

d e  c e lui-c i é ta ie nt dé po sé s e t c o nsulta b le s a ux jo urs e t he ure s d 'o uve rture  ha b itue ls de s 

ma irie s.  

La  q ua lité  de s d o c ume nts e n fa c ilita it la  le c ture .  

Le s registres joints permettaient au public de faire déposition s’il le souhaitait : 

Au siè g e  de  la  CCBL- Ma irie  de  Pa ta y : 

Le  lund i, ma rd i, je ud i, ve nd re d i de  8h30 à 12h00 e t 13h30 à  17h00 

Le  me rc re d i d e  8h30 à  12h00 

Pre mie r e t 3è me  sa me d i d u mo is de  9h00 à  12h00 

En Ma irie  d’Artenay : 

Le  lund i de  13h00 à  18h00 

Le  ma rd i e t je ud i d e  9h00 à  12h00 e t 15h00 à  19h00 

Le  me rc re d i d e  9h00 à  12h00 e t 13h30 à  18h00 
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Le  Ve nd re d i d e  9h00 à  12h00 e t 13h30 à  17h00 

En Ma irie  d e  Che villy : 

Le  lund i, me rc re d i, je ud i, ve nd re d i de  8h30-12h00 e t 13h30 à  18h00 

Le  ma rd i de  8h30 à  12h00 

En Ma irie  d e  G id y : 

Le  lund i, me rc re d i, je ud i, ve nd re d i de  8h00 à 12h00 e t 13h30 à  17h15 

Le  ma rd i de  8h00 à  12h00 

En Ma irie  d e  Sa int Pé ra vy la  Co lo mb e  : 

Le  ma rd i de  14h00 à  18h00 

Le  me rc re d i d e  14h00 à  17h00  

Le  je ud i de  9h00 à  12h00  

Le  Sa me d i d e  9h00 à  12h00.  

 

Le  pub lic  p o uva it e n o utre  c o nsulte r e t té lé c ha rg e r le  d o ssie r e n ve rsio n numé riq ue , pa r 

inte rne t sur le  site  we b  d e  la  CCBL (http s/ /  : www.c c -b e a uc e lo ire ta ine .fr/ e nq uê te -p ub liq ue .)  

L'accès à cette version numérique, recommandé par l’a vis d’e nq uê te  pub liq ue  d a ns le  

contexte lié au Covid était d’une b o nne  fa c ilité  d e  le c ture  e t de  re c he rc he  q ui e n re n-

d a it la  c o nsulta tio n a isé e . 

La seule critique liée à ce mode d’accès tenait à la  d iffic ulté  de  lo c a lisa tio n à  la  p a rc e lle  

(absence d’outil dédié de recherche) et de visualisation à l’écran des numéros de par-
c e lle  e t se c tio ns c a d a stra le s (trè s fa ib le  lisib ilité  de s numé ro s de s pa rc e lle s, a b se nc e  de  

me ntio n d e  la  se c tio n c a da stra le , absence d’outil loupe) pour les plans composant le 
Rè g le me nt g ra p hiq ue . Le  re c o urs a u site  g e o p o rta il.g o uv.fr fut trè s utile  à  la  re c he rc he  

p a rc e lla ire . 

Le dossier d’enquête était également consultable sur un poste informatique au siège de 
l’enquê te . 

Dé ta il d e s p e rma ne nc e s a ssuré e s p a r la  c o mmissio n d 'e nq uê te  : 

Do uze  (12) permanences permettant au public de consulter le dossier avec l’assistance 
d e  c o mmissa ire s e nq uê te urs e t de  fa ire  p a rt d e  le urs o b se rva tio ns e t p ro p o sitio ns o nt é té  

mise s e n p la c e . 

Au siè g e  de  la  CCBL- Ma irie  de  Pa ta y : 

Le  lund i 5 o c to b re  d e  9h à  12h, le  sa me d i 17 o c to b re  de  9h à  12h, le  ve nd re d i 6 no ve mb re  

d e  14h00 à  17h00 (Ce tte  d e rniè re  p e rma ne nc e  fut o rg a nisé e  e n visio -conférence, l’un 
d e s c o mmissa ires enquêteurs étant obligé d’être confiné). 

En Mairie d’Artenay : 

Le  lund i 5 o c to b re  14h00 à  17h00, le  ve ndre d i 16 o c to b re  de  14h00 à  17h00, le  ve nd re d i 

6 no ve mb re  d e  14h00 à  17h00. 

En Ma irie  d e  Che villy : 

Le  me rc re d i 14 o c to b re  de  16h00 à  19h00, le  ve nd re d i 6 no ve mb re  d e  14h00 à  17h00. 
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En Ma irie  d e  G id y : 

Le  lund i 5 o c to b re  d e  9h00 à  12h00, le  ve nd re d i 16 o c to b re  d e 14h00 à  17h 30. 

En Ma irie  d e  Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e  : 

Le  sa me d i 10 o c to b re  d e  9h00 à  12h00, le  ma rd i 3 no ve mb re  d e  14h30 à  17h30. 

Le s c ho ix d e s lie ux, d e s jo urs e t de s ho ra ire s d e  c e s de rniè re s o nt é té  a rrê té s a ve c  l'a c c o rd  

d e  la  CCBL. 

Le s c ritè re s d 'imp o rta nc e  d u no mb re  d 'ha b ita nts da ns le s d iffé re nts se c te urs g é o g ra -

p hiq ue s, de s jo urs d 'o uve rture  d e s ma irie s e t d e  p ro ximité  o nt g uidé  la  ré p a rtitio n ré g u-

liè re  de s pe rma ne nc e s sur l'e nse mb le  d e  la  duré e  de  l'e nq uê te . 

De ux d e  c e s p e rma ne nc e s o nt é té  o rg a nisé e s le s sa me d is a fin de  p e rme ttre  à  la  p o pu-

la tio n e mp ê c hé e  lo rs d e s jo urs o uvré s, de  po uvo ir re nc o ntre r le s c o mmissa ire s e nq uê -

te urs. L’une des permanences s’étendait jusqu’à 19 heures. 

La  mise  à  d isp o sitio n d e  p o ste s info rma tiq ue s c o nne c té s a u ré se a u e t re lié s à  un vid é o -

projecteur permettaient le cas échéant d’accéder au dossier en voie numérique et 
d’utiliser les outils de localisation à la parcelle du G é o p o rta il o u G é o p o rta il de l’urba-
nisme . 

Tro is (3) pe rma ne nc e s té lé p ho niq ue s a ve c  le s c o mmissa ire s e nq uê te urs o nt é g a le me nt 

o rg a nisé e s (sur re nd e z-vous au moins 48 heures à l’avance via le secrétariat de la CCBL) :  

le  sa me d i 10 o c to b re  d e  9h à  12h, le  lund i 12 o c to b re  d e  14h à  17h, le  je ud i 15 o c to b re  

d e  14h à  17 he ure s. 

 

2.3.7 Re la tion c ompta ble  de s obse rva tions du public  e t Ana lyse  de  la  Pa rtic ipation 

 

Nombre  de  c ontributions pa r ville  e t pa r support  

VILLES CONCERNEES 

NOMBRES DE CONTRIBUTIONS 

COURRIERS /  
MAILS 

SUR 
REGISTRE 

SUR REGISTRE  
NUMERIQUE 

ORALES To ta l p a r ville  

Arte na y 2 1 2 0 5 

Bo ula y-le s-Ba rre s 0 3 0 0 3 

Bric y 1 2 0 1 4 

Buc y-le -Ro i 0 3 0 1 4 

Buc y-Sa int-Lip ha rd  0 1 0 0 1 

Ce rc o tte s 0 4 1 0 5 

Che villy 0 4 1 0 5 

Co inc e s 0 1 0 0 1 

Gé mig ny 0 2 0 1 3 

Gid y 8 14 5 0 27 

Huê tre  3 2 1 0 6 

La  Cha p e lle -Onze ra in 0 0 0 0 0 
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Lio n-e n-Be a uc e  0 0 0 0 0 

Pa ta y 0 1 0  1 2 

Ro uvra y-Sa inte -Cro ix 0 0 0 0 0 

Rua n 0 0 0 0 0 

Sa int-Pé ra vy-la -Co -
lo mb e  

3 2 0 0 5 

Sa int-Sig ismo nd  1 0 0 0 1 

So ug y 1 5 2 0 8 

To urno isis 0 0 1 0 1 

Trina y 0 0 0 0 0 

Villa mb la in 0 0 0 0 0 

Ville ne uve -sur-Co nie  0 0 0 0 0 

TOTAL 19 45 13 4 81 

 

81 c ontributions. 

Ce rta ine s c o ntrib utio ns c o mp o rte nt p lusie urs o b se rva tio ns le sq ue lle s o nt é té  

tra ité e s séparément dans le tableau d’analyse ci-d e sso us e t da ns le  p a ra -

graphe portant sur l’analyse des observations du public ci-a p rè s. 

Q ue lq ue s c o ntrib utio ns se  re tro uve nt sur p lusie urs supp o rts d iffé re nts (Re g istre  

+ c o urrie l p a r e xe mp le ). 

116 obse rva tions. 

 

 

Nombre  d’observations par typologie : 

Thè me  d e  la  d e ma nd e  o u d e  l'o b se rva tio n NOMBRE % 

Cla sse me nt d 'une  p a rc e lle  e n zo ne  urb a nisa b le  ha b ita tio n 36 31,0% 

Cla sse me nt d 'une  p a rc e lle  e n zo ne  d 'a c tivité s é c o no miq ue s 4 3,4% 

Cla sse me nt d 'une  p a rc e lle  e n zo ne  d 'é q uip e me nt 0 0,0% 

Autre  c ha ng e me nt d e  zo na g e  2 1,7% 

Mo d ific a tio n d u rè g le me nt 11 9,5% 

Ob se rva tio n à  c a ra c tè re  e nviro nne me nta l 4 3,4% 

Observation relative aux risques (PPRi, PPRt…) 3 2,6% 

Cha ng e me nt d e  d e stina tio n d 'un b â time nt a g ric o le  4 3,4% 

Ob se rva tio n re la tive  à  une  OAP se c to rie lle  16 13,8% 

Ob se rva tio n re la tive  à  une  OAP thé ma tiq ue  0 0,0% 

Ob se rva tio n re la tive  à  une  OAP sp é c ifiq ue  0 0,0% 

Sup p re ssio n o u d é p la c e me nt d 'e mp la c e me nt ré se rvé  E.R. 1 0,9% 

De ma nd e  re la tive  a ux Esp a c e s Pa ysa g e rs Pro té g é s 14 12,1% 

Ob se rva tio n g é né ra le  sur le  p ro je t d e  PLUi-H e t so n d é ro ule me nt 0 0,0% 

De ma nd e  d e  mo d ific a tio n sur un d o c ume nt d u d o ssie r 9 7,8% 
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Autre s thé ma tiq ue s  9 7,8% 

Zo ne s humid e s 1 0,9% 

Zo na g e  a g ric o le  d e ma nd é  2 1,7% 

TOTAL 116 100,0% 

 

2.3.8 Le  proc è s- ve rba l de  synthè se  

Le  pro c è s-ve rb a l d e  synthè se  a  é té  re mis le  13/ 11/ 2020 a u p ré sid e nt d e  la  CCBL e n 
présence de l’Adjoint chargé de l’urbanisme de la CCBL, du Directeur Général des 
Se rvic e s e t e n visio -conférence, la représentante du Bureau d’étude « Espa c e  Ville  », 
p re sta ta ire  d e  la  CCBL. 

Ce  d o c ume nt re la ta it le  no mb re  de  c o ntrib utio ns e t le ur c la sse me nt p a r c a té g o rie . 

Il a été l’occasion pour la commission d’enquête d’échanger sur le s suje ts q ui re sso r-
ta ie nt de s c o ntrib utio ns e t d’approfondir la connaissance de certaines thématiques 
a ve c  le s re p ré se nta nts d e  la  CCBL. 

Il a été aussi l’oc c a sio n d e  p o se r fo rme lle me nt d e s q ue stio ns sur c e rta ins suje ts p o ur 
mie ux a p p ré he nd e r la  visio n d u p o rte ur de  p ro je t. 

Le s ré p o nse s à  c e s q ue stio ns o nt é té  a pp o rté e s par la CCBL à la commission d’en-
q uê te  le  27/ 11/ 2020. 

Ce  p ro c è s-ve rb a l e st jo int e n a nne xe .  
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3. ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC 

3.1 TABLEAU D’ANALYSE PAR LA COMMISSION DES OBSERVATIONS RECUEILLIES 

N° Auteur Date 

C
o

m
m

u
n

e
 

co
n

ce
rn

é
e

 

R
é

f 
C

a
d

a
s-

tr
a

le
 

Synthèse de l'observation  

35,1 

M. le Maire  
d'Artenay 

30/10 ART 
ZY 35  
ZY 30 

Par courrier et extrait de plan joint, M. le Maire demande le reclassement  des 
parcelles ZY 035 (8512 m²) et ZY 030 (2ha) en zone ouverte à l’urbanisation 
1AUB0, à vocation de dominante de logements, 
ainsi que le reclassement compensatoire :  
- de la zone 1AUB0 du projet  de PLUi-H en 2AUB0,  
- et de la zone 2AUB0  du projet de PLUi-H en zone A ou N. 
Justifications :apportées :  
La création d’un nouveau giratoire en entrée de Bourg d’Artenay, avec rétré-
cissement de la RD2020 à 2x 1 voie, qui amènerait progressivement la créa-
tion d’une voie urbaine sur une longueur de 200 à 400m. 

La situation de la RD2020, route à grande circulation, comporte de part et d'autre une bande d'inconstructibilité en vertu de l'article 
L.111-16 du Code de l'urbanisme, qui rend en l'état ce projet difficilement envisageable. En effet, la RD2020 supporte un trafic de 
véhicules important, camions et voitures, peu compatible avec l'implantation en bordure immédiate de nouvelles habitations. 
Ce projet nécessiterait la transformation de cette portion de RD2020 en voie urbaine, intégrant des aménagements qui ne peuvent 
être décidés qu’en concertation et après accord avec le Conseil départemental en charge de la RD2020, et en ce qui concerne le 
Moulin, avec l’accord de l’Architecte des bâtiments de France. 
D'autre part, un aménagement paysager destiné à réduire les nuisances sonores, visuelles et de pollution par les gaz d'échappement 
devrait être réalisé sur une profondeur suffisante, réduisant d'autant la superficie constructible. 
 

En conclusion, la commission considère que ce projet répond à une situation d’urbanisation particulièrement contrainte dans la 
commune d’Artenay, mais qui nécessite d’engager des études urbaines, qui pourront conduire, après leur aboutissement, à une 
évolution ultérieure du PLUi-H. 
Avis défavorable en l’état, conforme à la position de la CCBL transmise dans son mémoire en réponse.  

35,2 

M. le Maire  
d'Artenay 

31/10 ART 1 AUae2 

M. le Maire propose qu'en ce qui concerne la zone d’activités économiques 
d’Artenay-Poupry, actuellement caractérisée à dominante e-commerce et lo-
gistique dans le document 3- OAP page 17 du projet de PLUi-H, il soit précisé 
l’implantation mixte d’une zone soit industrielle, soit artisanale avec de la lo-
gistique, ceci afin de dynamiser la diversification des secteurs d’activités et 
des emplois créés. 

Dans le Règlement écrit du projet arrêté du PLUi-H, il est mentionné dans la fiche d'identité de la zone 1AUae2 (page 237) : 
"Caractéristiques de la zone : 
Il s’agit du secteur d’Artenay faisant l’objet d’OAP à destination d’activités économiques mixtes. 
En effet, cette zone permettra l’implantation d’activités mixtes (activités de logistique, entreprises, commerces…) mais également 
d’équipements." 
Cette caractérisation de la zone semble donc déjà correspondre à la demande de M. le Maire. Cela pourrait être mentionné plus 
précisément dans le document 3- OAP en page 17. 
Avis favorable. 

58 

M. et Mme  
FOUSSET Patrick 

6/11 ART ZY 25 & 26 

M. et Mme FOUSSET Patrick ainsi que Mme FOUSSET TOURNE Brigitte deman-
dent le reclassement de leurs parcelles ZY 25 et ZY 26 situées dans le hameau 
d'Autroches (Commune d'Artenay) en zone constructible, au motif que ces 
parcelles sont localisées à proximité des habitations et deviennent difficiles à 
cultiver. 

Ces deux parcelles jouxtent la zone UH du hameau, et sont délimitées par un chemin d'exploitation sur l'autre côté. 
L'argument de la difficulté d'accès pour les cultiver n'apparaît pas sur le document graphique, ces parcelles n'étant pas enclavées, et 
facilement accessibles par la route. 
Un reclassement en zone UH ne semble pas pertinent, la consommation des espaces agricoles ne pouvant être supérieure à celle 
fixée dans le cadre du PLUi-H arrêté.  
Avis défavorable de la commission. 

61 
M. JACQUET  
Laurent 

6/11 ART 
A 541, A 
1217, 
A 1219 

M. JACQUET a son siège d'exploitation agricole au 9, Mail Sud à Artenay. 
Il s'étonne du placement de son "outil de travail, c'est-à-dire de son siège 
d'exploitation en "zone protégée", et demande à pouvoir faire des extensions 
des constructions et bâtiments. 
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L'observation est, selon toute vraisemblance, compte-tenu du terme « zone protégée » inapproprié utilisé, relative aux emplace-
ments réservés E.R. D1 et E.R.  D2.  Ces emplacements réservés, qui existaient déjà dans le document d'urbanisme précédent, ont 
été placés à la demande du Conseil départemental en vue d'une possible extension du collège Jean Moulin. 
Un emplacement réservé interdit en effet toute nouvelle extension ou construction de bâtiment. 
Avis défavorable à la demande de M. JACQUET. 

71 

M. DAUDIN 
René 

6/11 ART 
ZY 47, 53, 
52, 50 

M. DAUDIN signale que les terres réservées pour la construction à proximité 
de la gendarmerie (secteurs 1 AUb0 et 2 AUb0) restent inondables, rappelant 
que le château d'eau a débordé à plusieurs reprises, en inondant la gendar-
merie. 
Il précise qu'à son avis, ce positionnement de la zone constructible n'est pas 
opportun, et qu'il serait souhaitable de la prévoir en zone sud sur l'entrée 
d'Artenay, avec des terrains communaux à proximité du moulin, en transfor-
mant la RD2020 en voie urbaine, avec une limitation de la vitesse à 50 km/h 
et des aménagements paysagers. 

Les inondations auxquelles le demandeur fait référence ne sont pas issues de phénomènes naturels, mais ont été ponctuellement 
liées à un dysfonctionnement d’un équipement. 
Par ailleurs, le projet porté par M. le Maire nécessite d’engager des études urbaines approfondies, en accord avec le Conseil dépar-
temental et l’Architecte de bâtiments de France compte-tenu de la présence du Moulin, qui pourront conduire, après leur aboutisse-
ment, à une évolution ultérieure du PLUi-H. 
Avis défavorable à ce stade. 

75,1 

M. Benoît  
PELLEGRIN,  
Président du  
Syndicat Mixte 
d'Artenay-
Poupry 

6/11 ART 1 AUae 

Dans un document remis en main propre au commissaire-enquêteur par M. 
Gérald  VILLETTE, Directeur en charge de ce dossier pour le syndicat mixte, et 
annexé au registre d'enquête déposé en mairie d'Artenay, M. le Président du 
Syndicat Mixte d'Artenay-Poupry fait savoir à la commission d'enquête : 
- que la zone d'activités interdépartementale a, de par son émergence et sa 
situation, un rayonnement qui dépasse très largement les frontières de la Ré-
gion Centre Val de Loire, 
- que dans l'état actuel, le projet de PLUI-H mis à l'enquête publique ne per-
met pas d'envisager une extension de la zone d'activités, et que le syndicat 
mixte ne pourra pas lancer les études préalables et la constitution de réserves 
foncières,  qui généralement se déroulent sur 5 à 7 ans. 
Il conteste la validité des arguments avancés par le groupe Tereos auprès des 
Chambres consulaires et de la CCBL, estimant notamment  : 
- que le périmètre de protection SEVESO de la sucrerie n'impacte pas l'em-
prise de l'extension projetée,  
- que des installations classées SEVESO sont déjà présentes dans la zone d'ac-
tivités sans poser d'inconvénients par rapport aux installations riveraines, 
- que la proximité des bassins de traitement des eaux du process industriel de 
la sucrerie, dans la mesure où ces ouvrages respectent la règlementation envi-
ronnementale, ne sont pas de nature à porter atteinte au développement de 
la zone d'activités. 
Il considère que la non prise en compte de ce projet d'extension dans le PLUi-
H implique le territoire au sens large, Commune, Communauté de communes, 
Département, Région, qu'il prive d'un développement économique important, 
et d'une synergie au regard des installations récentes, c'est-à-dire de : 
- un investissement global pour la construction des bâtiments d'environ 145 
M€, 
-une recette d'aménagement (TA) de 4 M€ pour la collectivité locale, 
- une recette d'aménagement (TA) de 2 M€ pour le département, 
- l'arrivée sur ce territoire d'un minimum de 800 emplois supplémentaires, 
ces aménagements étant entièrement pris en charge par le syndicat mixte 
sans aucune participation des collectivités. 
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Le territoire de la Beauce-Loirétaine porte deux grands enjeux économiques : 
- le maintien de l'activité agricole, d'intérêt national et supranational, pratiqué sur des terres de grande qualité,   
- le développement d'activités économiques soutenu par les grands axes de communication qui traversent le territoire, voies fer-
rées, routes, autoroutes, et poussé notamment par l’essor du e-commerce et du secteur de la logistique. 
La zone d'activités d'Artenay-Poupry bénéficie indubitablement ce de second développement.  
Si les premières phases ont principalement été réalisées sur la commune de Poupry et le département d'Eure-et-Loir, un rééquili-
brage sur le territoire de la commune d'Artenay, de la CCBL et du département du Loiret dépend d'une volonté politique et d'une 
stratégie de développement visant un équilibre entre activités agricoles et activités économiques, qui apparaît que dans le PADD du 
projet de PLUi-H, mais n’a pas de traduction dans le règlement graphique. 

La commission d'enquête estime que l'importance économique et le rayonnement géographique de la zone d'Activités d'Artenay-
Poupry nécessitent que son extension soit politiquement portée à des niveaux supérieurs, SCoT, Département et Région en particu-
lier.  
Elle donne un avis conforme à la vision de la CCBL, mais recommande que soient menées, rapidement et avec tous les acteurs, des 
concertations en vue d’engager, dans la prochaine évolution du PLUi-H à l'horizon de quatre années, le développement de cette 
zone d'activités sur le territoire Loirétain.  

75,2 

M. Benoît  
PELLEGRIN,  
Président du 
Syndicat Mixte  
d'Artenay-
Poupry 

6/11 ART   

Dans le même document, M. le Président du syndicat mixte d'Artenay-Poupry 
fait les remarques suivantes relatives au projet de règlement du PLUi-H et de-
mande  : 
a)  que la partie de la zone d'activités actuellement aménagée dans le lotisse-
ment de Villeneuve 1 sur Artenay, classée 1 AUae, soit compte-tenu de son 
aménagement existant, classée AUE2 comme le lotissement industriel d'Au-
troches,  permettant ainsi d'accueillir des activités de service à proximité des 
2 giratoires situés sur la bretelle d'accès au péage autoroutier, 
b)  de matérialiser les reculs de constructibilité comme indiqué dans le docu-
ment graphique et dans l'article Aux 6 de l'actuel PLU d'Artenay, 
c) dans le règlement écrit de la zone 1 AUae2 : 
- de mettre la hauteur des clôtures à 2 m (au lieu de 1,70 m), 
- de préciser que le terme "construction" correspond à un bâtiment couvert 
pour la prise en compte du rapport de 70% d'emprise au sol maximale, 
- de prévoir une emprise des espaces verts correspondant à 20% minimum de 
l'emprise du projet, et d'apporter des précisions sur ce qui peut entrer dans 
les 20% de terrain considérés comme espaces verts, 
- d'indiquer que les bassins non étanches et les parkings VL végétalisés sont 
comptabilisés dans les 20% d'espaces verts, 
- de prévoir une dérogation, dans le cadre de la production d'énergie renou-
velable, pour les espaces entièrement ouverts recevant des panneaux photo-
voltaïques, comme indiqué dans les règlements des lotissements de la ZAi, 
- de prévoir la possibilité de construire des bâtiments de stockage, 
- de reprendre les reculs de constructibilité prévus à l'article Aux 6 de l'actuel 
PLU d'Artenay, sinon le projet de centre routier d'envergure régional, sou-
haité par le département du Loiret, ne pourra se faire dans l'avancement ac-
tuel du projet. 

La commission est favorable à un examen de ces demandes, et à leur aboutissement autant que possible. 

54 

Mme LAMY  
Françoise 

3/11 BOU ZO 95 
Mme LAMY demande pourquoi la parcelle cadastrée ZO 95 au hameau des 
Barres n'est pas classée en zone UB2, alors qu'elle représente une dent 
creuse, et demande que cette parcelle soit reclassée constructible. 

La parcelle ZO 95 objet de cette demande est, pour sa partie avant, située dans la bande d'inconstructibilité de part et d'autre de 
l'axe des voies au titre de l'article L.111-6 du Code de l'urbanisme. (Route d'Orléans). 
Elle ne peut donc pas être classée constructible sur la profondeur de cette bande d’inconstructibilité, et la partie arrière fait typique-
ment corps avec la zone agricole. Avis défavorable de la commission sur une aggravation de la consommation agricole pour ce cas. 

72 

M. et Mme  
MINIERE Vincent 

6/11 BOU ZI 88 

La parcelle ZI 88 comprenant un grand corps de ferme en entrée de village est 
impactée par le projet de PLUi-H en son milieu d'une bande inconstructible 
empêchant de facto toute utilisation rationnelle du bâtiment pour usage agri-
cole (ou autre). Demande le réajustement de celle-ci et le classement de l'en-
semble en zone constructible en logique de continuité avec le reste du bourg. 

Avis très réservé, voire défavorable de la commission d'enquête pour les deux demandes :  
- L'article L,111-6 du Code de l'urbanisme impose la bande d'inconstructibilité de part et d'autre de cette route ; celle-ci ne peut être 
retirée ni réduite sans une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces règles sont compatibles avec la prise en 
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages ; 
- L'urbanisation de la parcelle ZI  88 constituerait une extension urbaine importante, contraire au principe de limitation de la con-
sommation des terres agricoles imposé par la loi et le SCoT en cours d'élaboration. A expertiser par la CCBL. 

73 
M. et Mme  
MINIERE Vincent 

6/11 BOU AB 30 
Demande le classement en zone U de cette parcelle située en centre de bourg 
qui constitue de son point de vue une quasi dente creuse et devient de facto 
inexploitable. 
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La commission d'enquête estime que, compte-tenu du zonage UB des parcelles AB 32 et 33, le zonage de la parcelle AB 30 apparaît 
inéquitable, et pourrait être réétudié en fixant une limite de profondeur de zone UB équivalente à la partie déjà classée en UB des 
parcelles voisines. 
Avis de la commission d'enquête : à expertiser sur la base des arguments du demandeur qui semblent recevables et dans l’esprit de 
la législation qui incite à une limitation drastique de la consommation foncière. 

16 

M GASNIER 17/10 BRI ZE 0039  

Monsieur GASNIER s'inquiète du classement en espace paysager de cette par-
celle tout en longueur et étroite (155 m x 10 m environ) au sein de l'ilot du 
seul fait qu'il ait à une époque où il était seul habitant sur le secteur implanté 
des sapins douglas qu'il est par ailleurs amené à abattre à la demande des ri-
verains. Ce classement qu'il estime excessif bloque les possibilités de densifi-
cation de l'ilot et notamment de la parcelle 65 (sans doute ZE  38 ?). Demande 
la requalification en zone U. Déposition renouvelée à l'occasion de la perma-
nence vidéo du 06/11 (note de séance du commissaire enquêteur). 

Avis de la commission : les classements en zone verte en cœur de villages répondent à une volonté de qualité paysagère cohérente.  
Il semble que l’on puisse objecter ici que la qualité paysagère d’une plantation de sapins douglas parvenus selon le propriétaire à 
maturité et devant être abattus compte tenu des risques de chute sur les propriétés voisines ne soit pas totalement avérée. 
La commission recommande sous réserve de vérification de ce diagnostic qu’un réajustement soit effectué à mi-parcelle permettant 

une valorisation partielle de cette parcelle étroite et tout en longueur, en lien avec les voisins. 

41,1 

Le Maire,  
M. Louis Robert 
PERDEREAU, au 
nom du conseil 
municipal 

27/10 BRI 

Lotisse-
ment rue 
des Fau-
chettes 

Demande portant sur la voirie du futur lotissement 4,50 m de largeur totale 
avec emprise du trottoir de 1,50 m et caniveau franchissable pour faciliter la 
circulation des camions (collecte ordures et pompiers) 

L'OAP sectorielle décrite page 41 du document 3 prévoit un principe d'accès à sens unique avec une bande roulante de 4 m de lar-
geur et un trottoir obligatoire de chaque côté.  
La demande de la commune est-elle bien de prévoir une bande roulante de 4,50 m et 2 trottoirs de 1,50 m ?  
Avis de la commission : Demande à préciser. La commission est favorable à la prise en compte de l'avis de la commune s’il s’agit 
d’éviter les conflits d’usages et de faciliter la circulation des camions de collecte des déchets et de secours.  

41,2 

Le Maire,  
M. Louis Robert 
PERDEREAU, au 
nom du conseil 
municipal 

27/10 BRI 

Lotisse-
ment rue 
des Fau-
chettes 

Demande :  
1/ que la bande paysagère, sur le plus petit côté, soit décalée aux parcelles 
voisines ("aux limites du terrain occupé par le lotissement") plan joint. 
2/ que la bande paysagère soit exceptionnellement supprimée à l'entrée de la 
nouvelle rue à l'intersection avec la rue des Fauchettes (Plan joint) 

1) Il s'agit d'une demande de modification du périmètre de l'OAP.  
Avis de la commission : favorable, la bande paysagère étant maintenue mais décalée. 
2) La commission appréhende mal l'intérêt de cette demande avec les informations dont elle dispose. Une bande paysagère à cet 
endroit pourrait permettre de masquer un appentis assez disgracieux (sous réserve que la photo disponible soit à jour). La demande 
repose peut-être sur un souci d'un autre ordre (accessibilité, entretien, constructibilité.)  
Avis réservé mais pas opposé, à étudier. 

41,3 

Le Maire,  
M. Louis Robert 
PERDEREAU au 
nom du conseil 
municipal 

27/10 BRI 
Territoire 
de la CCBL 

Le conseil municipal de Bricy est préoccupé par le risque d'inondation sur le 
territoire de la CCBL, et notamment le risque de résurgence de la Retrève en 
cas de pluies importantes. Il conviendrait de s'assurer que les nouveaux lotis-
sements programmés en amont soient adaptés pour l'évacuation des eaux de 
ruissellement. 

La thématique du risque d'inondation est développée dans le rapport de la commission et dans le procès-verbal de synthèse. 

55 NC 3/11 BRI NC 

Le demandeur expose la situation suivante : 
Il vient d'acquérir sur la commune de Bricy un terrain qui a bénéficié d'un per-
mis d'aménager récent. Ce terrain qui est classé en secteur UB2 dans le projet 
de PLUi-H, à une profondeur moyenne de 22 m, et se situe en limite de zone 
A. 
Le règlement du zonage UB2 prévoit un retrait de 5 m de l'alignement de la 
rue, et  un retrait de la construction de 12 m de la limite de la zone A. 
Ces restrictions n'autoriseraient plus la construction de l'habitation souhaitée 
sur ce terrain acquis pour construire, ayant bénéficié d'un permis d'aménager. 
Il souhaite savoir si la demande de son permis de construire sera examinée 
sur la base du règlement actuel de la carte communale (RNU) ou sur le règle-
ment du futur PLUi-H. 
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La situation décrite concerne selon toute vraisemblance l'un des lots du lotissement dénommé "Cols de la Bouvellerie", non encore 
intégrés dans le plan de zonage du projet soumis à l'enquête publique. 
Renseignements pris auprès du responsable du service instructeur intercommunal "SADSI" , sa demande de permis de construire ne 
sera pas assujettie au règlement du PLUI-H, au motif que l’article L.442-14 du Code de l’urbanisme stipule « Lorsque le lotissement a 
fait l’objet d’un permis d’aménager, le permis de construire ne peut être refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement 
de dispositions d’urbanisme nouvelles intervenues depuis la date de délivrance du permis d’aménager, et ce pendant cinq ans à 
compter de l’achèvement des travaux [d’aménagement du foncier] constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d’Etat 
[c’est-à-dire par l’envoi par l’aménageur du certificat d’achèvement des travaux]. » 

74 

M. et Mme  
MINIERE Vincent 

6/11 BRI 
O 303,301, 
209 

 

Sollicite le passage en zone constructible de ces parcelles récemment rétrocé-
dées à son profit, classées en zone UM. Ceci dans le cadre d'un projet de cons-
truction d'unité de méthanisation. 
 

Les parcelles concernées sont cadastrées B 303, 301 et 209. Elles sont situées à proximité de bâtiments de la base aérienne BA 123, 
enclavées entre des voies routières, et à quelques centaines de mètres (environ 300 m) des premières habitations, situées sur la 
commune de Boulay-les-Barres.  
Une rapide analyse juridique fournit les premiers éléments suivants : 
Un tel projet est reconnu incompatible avec le voisinage des zones habitées (distance minimum imposée : 50 m) 
Un projet de construction d'une unité de méthanisation peut être réalisé en zonage A où les constructions agricoles sont autorisées si 
le propriétaire est exploitant agricole et utilise des matières premières issues à plus de 50% de l'activité agricole.  
Est-ce le cas ? 
Sinon, elle relève de l'activité industrielle, et doit être considérée comme faisant partie des "constructions et installations incompa-
tibles avec le voisinage des zones habitées". Elle doit alors être située dans une zone d'activités (zonage UAE).  
 

En vertu des articles L. 422-2 b et R. 422-2 b du code de l’urbanisme (CU), la compétence est fonction de la destination de l’énergie 
totale produite : 

➠ le préfet après avis du maire pour les unités de méthanisation lorsque l’énergie produite n'est pas destinée, principalement, à une 
utilisation directe par le demandeur (plus de 50 % de l’énergie revendue) ; 
➠ le maire au nom de l’État pour les unités de méthanisation dont l’énergie produite est utilisée en majorité par le demandeur 
(moins de 50 % de l’énergie revendue). 
Dans tous les cas ces permis sont instruits par les services de la Direction départementale des territoires (DDT) s’agissant de permis 
de compétence « État ». 
 

La commission est favorable à l’implantation d’une unité de méthanisation mais considère que la demande doit faire l’objet d’une 
étude technique et juridique et de l’avis des acteurs concernés (militaires notamment) avant d’envisager un changement de zonage. 
La procédure de déclaration de projet serait également adaptée à ce projet en cas d’absence d’obstacles techniques ou juridiques. 

 

50 

M ROGER Michel 
03/11/2

20 
BUL 

Cf. déposi-
tion 

Monsieur ROGER Michel déclare envisager un projet résidentiel sur la Route 
de St Péravy-la-Colombe, et propose l'aménagement d'un appartement dans 
un bâtiment agricole (La Corbillière). 

La commission d'enquête considère que le projet d'aménagement du bâtiment agricole nécessite son ajout à la liste des bâtiments 
agricoles pouvant changer de destination au titre de I 'article 1.L51--1L du Code de l'urbanisme,  
Avis favorable à cette demande, sous réserve que le bâtiment possède les qualités patrimoniales requises. 
 

Pour le projet résidentiel évoqué, la commission d'enquête recommande de se reporter au règlement relatif aux zones agricoles 
pour effectuer une première analyse de la faisabilité du ou des projets en question, puis de prendre contact avec les services de la 
Mairie et le service urbanisme de la CCBL pour approfondir l’étude. 

37 

Mme & M. 
GUYON 

16/10 BUR 
AB 
38,39,40 

Entretien lors de la permanence téléphonique du 12/10/2020, suivi d'une ren-
contre du commissaire-enquêteur et inscription de l'observation dans le re-
gistre déposé en mairie d'Artenay le 16/10/2020 
Mme & M. GUYON, agriculteurs retraités depuis 2016, propriétaires des par-
celles AB 38, 39 et 40 sur Bucy-le-Roi, demandent que la parcelle AB 38 soit en 
totalité classée en secteur UA2, au motif : 
- qu'ils ont projet de déplacer ou de déclasser le hangar agricole situé en fond 
de parcelle pour un usage non agricole, 
- qu'ils souhaitent pouvoir aménager le cadre de vie de leur habitation et y 
construire si besoin des annexes de jardin, serres et éventuellement une pis-
cine, ce qui serait interdit en zonage A, 
- que la parcelle riveraine AB 37 est en totalité en secteur UA2, ainsi que 
d'autres parcelles dans la commune sur lesquelles est implanté un hangar 
agricole. 
Demande accompagnée du dépôt d'un courrier, de plusieurs extraits de plans 
annotés, et d'un relevé parcellaires. . 

Compte-tenu de l’abandon de l’usage agricole du hangar situé à l'arrière de la parcelle AB 38, et du tracé de la limite de zones sur la 
parcelle riveraine AB 37, un classement de cette partie arrière de la parcelle AB 38 en zone UA2, doit être expertisé. 
Avis favorable de la commission. 
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64 

Mme et M. 
GUYON 

12/10 BUR 
AB 
38,39,40 

Mme et M. GUYON, agriculteurs retraités depuis 2016, propriétaires des par-
celles AB 38, 39 et 40 sur Bucy-le-Roi, demandent que la parcelle AB 38 soit en 
totalité classée en secteur UA2, au motif : 
- qu'ils ont projet de déplacer ou de déclasser le hangar agricole situé en fond 
de parcelle pour un usage non agricole, 
- qu'ils souhaitent pouvoir aménager le cadre de vie de leur habitation et y 
construire si besoin des annexes de jardin, serres et éventuellement une pis-
cine, ce qui serait interdit en zonage A, 
- que la parcelle riveraine AB 37 est en totalité en secteur UA2, ainsi que 
d'autres parcelles dans la commune sur lesquelles se situe un hangar agricole. 

Observation issue d'un entretien téléphonique pendant la permanence du 12/10, identique à la précédente n°37. 
Avis favorable de la commission. 

65 

Mme HUBERT 
Flore 

6/11 BUR 
Parcelle  
N° 76 

Mme HUBERT pose la question de la présence d'une « zone paysagée proté-
gée» sur sa parcelle (76) alors que celle de son voisin n'est pas impactée (N° 
73). 

Pour autant qu’il s’agisse bien des parcelles AB 76 et AB 73, l’indication de la section cadastrale étant manquante dans l’écrit de 
Mme Flore HUBERT, la commission constate que les deux parcelles comportent des EPP d’épaisseur différente. Les configurations ne 
sont pas tout à fait comparables puisqu’il y a un bâtiment en fond de la parcelle 73. Toutefois la commission est favorable à une 
nouvelle expertise de la part du bureau d’études de la CCBL 

81 

M. BEZANÇON 
François 

6/11 BUR 
Parcelles 4 
(et 37) 

Le demandeur souhaite que sa parcelle AB 4 devienne constructible comme la 
parcelle AB 37.  

La parcelle AB 4 est en zone agricole. Elle n’a pas de façade sur rue et s’ouvre sur une large zone agricole. Son classement en zone 
UA2 ne serait pas justifié (limitation de l’étalement urbain et protection des terres agricoles comme l’exige la réglementation).  
La parcelle AB 37 est, elle, classée en totalité en zone UA2 avec un espace paysager protégé sur le fond de parcelle. La commission 
s’interroge sur ce qui a conduit à ce classement.  
La commission demande une nouvelle expertise du bureau d’études de la CCBL pour confirmer ou non ce choix. 

9 

M.DUQUENOIS 
(Indivision DU-
QUENOIS-HOU-
DARD) 

14/10 CER 

AA 230 - 
323 - B 
421 - B 
434 

M DUQUENOIS demande que les parcelles AA 230 - 323 - B 421 - B 434 clas-
sées en zone agricole dans le projet de PLUIH soient classées en zone cons-
tructible pour les raisons suivantes : Il s'agit de terres qui seraient en friche 
depuis 30 ans. La proximité avec un lotissement et les terrains de jeux ne se-
rait pas favorable à l'exploitation, enfin la forme de ces terrains rend leur utili-
sation agricole compliquée. Ces terrains seraient desservis par des réseaux 
publics réalisés en même temps que le lotissement. 

Ces parcelles forment un ensemble de plus 6,5 hectares. Un emplacement réservé pour l'aménagement d'un espace public de loisirs 
(C9), au sud, empiète sur la parcelle n°230.  
L'urbanisation de ces terrains constituerait une extension urbaine importante, contraire au principe de modération de la consomma-
tion d’espaces agricoles. 
Avis défavorable de la commission. 

17 

Mme M. NERET 16/10 CER 

ZB 12, ZB 
118, ZB 
119, 
ZB120 

M. & Mme NERET Luc représentant également MM. VERET Claude et Jean, 
demandent le reclassement de leurs parcelles ZB12, 118, 119, 120 en zone 
constructible, au motif qu'elles pourraient faire continuité avec le hameau de 
La Touche, construit depuis 1993. 

Les parcelles mentionnées font partie d'un ensemble agricole de près de 10 ha situé entre le bourg de Cercottes et le hameau de La 
Touche, bordé au Nord par la Retrève, et au Sud par la D 102 (Route de Gidy), dont elles représentent à elles seules plus de 6ha. 
La demande n'est pas compatible avec les objectifs de modération de la consommation d'espaces agricoles et de lutte contre l'étale-
ment urbain fixés dans le projet de PLUi-H. 
Avis défavorable de la commission. 

28 

M. Mme NERET 23/10 CER 1AUb1 

M. & Mme NERET Luc signalent qu'une des deux parcelles autorisées à l'ex-
tension de l'urbanisation existante se trouve sous l'aérotrain. 
Ils estiment que l'usage d'habitation de cette zone requerrait la démolition de 
l'ouvrage aérotrain, avant tout projet d'aménagement, et que cette démoli-
tion à la charge du promoteur rendrait tout projet inenvisageable. 
Ils demandent pour les projets d'extension de l'urbanisation communale, que 
des parcelles desservies par les réseaux et situées route de Gidy en prolonge-
ment de l'urbanisation UB2 deviennent constructibles. 

Cette observation est à relier à l'observation précédente, également émise par M.& Mme NERET Luc, qu'elle vient compléter. 
Sur le document graphique 6.7a Bourg Nord, le secteur à urbaniser 1AUb1 apparaît effectivement en bordure de l'ouvrage de l'aéro-
train, ce qui peut représenter en l'état actuel une nuisance visuelle. 
Cependant,  
- le secteur urbanisé UB1 qu'il prolonge comporte également des parcelles bâties dans la même situation. 
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- une bande d'espace paysager protégé a été prévue sur le secteur à urbaniser 1AUb1 pour limiter cette nuisance visuelle. Cette 
bande pourrait être élargie si nécessaire pour mieux isoler visuellement l'espace bâti de l'ouvrage, 
On ne peut donc pas affirmer que la présence de l'ouvrage de l'aérotrain (qui appartient à l’Etat) rendrait tout projet d'urbanisation 
inenvisageable, ni qu'il imposerait sa démolition au promoteur. 
 

Par ailleurs, les parcelles que M. et Mme NERET souhaitent voir devenir constructibles alternativement font partie d'un ensemble 
agricole de près de 10 ha situé entre le bourg de Cercottes et le hameau de La Touche, bordé au Nord par la Retrève, et au Sud par la 
D 102 (Route de Gidy), dont elles représentent à elles seules plus de 6ha. 
La proposition n'est pas compatible avec les objectifs de modération de la consommation d'espaces agricoles et de lutte contre l'éta-
lement urbain fixés dans le projet de PLUi-H. 
Avis défavorable de la commission. 

29 

M. Mme NERET 24/10 CER 1AUb1 
M.& Mme NERET Luc demandent en quoi le projet de SpaceTrain, gênant 
pour l'activité de l'école communale de Cercottes, ne le serait-il pas pour les 
habitations implantées sur le secteur autorisé à l'extension de l'urbanisation ? 

Cette observation de M. & Mme NERET Luc est à relier aux deux observations 17 et 28 précédentes. 
 

Le projet évoqué par M. & Mme NERET n’a pas reçu l’accord des services de l’Etat, à qui appartient le rail en béton de l’aérotrain. 
M. BERNIN, Responsable communication pour SpaceTrain, contacté, a fait savoir que "En effet, bien que notre société maintienne 
son intérêt pour récupérer tout ou partie de l’infrastructure, nous n’avons et ce malgré plus de 3 ans de démarches administratives, 
toujours pas reçu le moindre signe d’intérêt ou de désintérêt de la part de l’Etat." et que "Dans cette optique nous songeons de plus 
en plus sérieusement à quitter le territoire, séduits par plusieurs opportunités de pistes offertes par d’autres régions". 
 

Pour ces raisons, la question de M. & Mme VERET, et au travers de celle-ci, l'argument avancé pour la remise en cause de la localisa-
tion du secteur 1AUb1, n'apparaissent pas d’actualité. 

48,1 

Mme MILLET 
Marie-Odile 

4/11 CER GEN 

Mme MILLET constate que dans le projet de PLUi-H, un nombre limité de 
communes bénéficie de projets de zones d'activités,  et demande pourquoi 
Cercottes a été exclue de ce  type de projets, alors que la commune est la plus 
proche de l'agglomération orléanaise. 
Mme MILLET : 
- rappelle que le PLU précédent comprenait des hectares dédiés à l'activité in-
dustrielle,  
- demande pourquoi, dans le projet de PLUi-H; a été perdue la possibilité de 
développer l'activité BTP, déjà présente sur la commune, alors qu'elle dit être 
sans cesse sollicitée par des entrepreneurs du BTP pour s'implanter sur ses 
terres,  
- déplore que cela ne puisse plus être possible à l'avenir. 
Mme MILLET conclut pour les deux observations que Cercottes est voué à être 
le grand perdant dans ce PLUi.  

La vision globale du territoire et de la consommation foncière n’a pas conduit la CCBL à la répartition souhaitée par Mme MILLET des 
projets de zones d'activités.  
Compte-tenu des contraintes foncières, la commission estime qu’il sera très difficile de donner une suite favorable à la demande. 

48,2 

Mme MILLET  
Marie-Odile 

5/11 CER GEN 
Mme MILLET constate que le syndicat de la Retrève a autorisé le nouveau 
complexe proche de Carrefour à déverser leurs eaux pluviales chez elle, dans 
"mon fossé" précise-t-elle, sans qu'elle soit consultée. 

La commission comprend la préoccupation de Mme MILLET, mais considère que cette observation ne concerne pas le projet de 
PLUi-H, et ne relève pas de cette enquête publique. 

10 

M. et Mme  
FOUSSET 

14/10 CHE G191 - 192 
Demande de classer 2 terrains en zone constructible. Précise que ces terrains 
ne sont pas inondables, qu'ils sont de plus en plus difficiles à exploiter. 

Ces 2 terrains sont inclus dans une zone agricole sans jonction avec l'urbanisation. La création d'un ilot d'urbanisation est fortement 
déconseillée par la législation et les services de l'Etat.  
Avis défavorable de la commission pour des raisons environnementales, dans le respect de la législation. 

11 

M.LE TELLIER 14/10 CHE ZI 141 

Le propriétaire a son habitation sur ce terrain et a un projet de box pour che-
vaux et poneys, de garages. Sa propriété est classée en zone agricole ce qui li-
mite les extensions. Demande un classement en zone urbanisable (H) dans la 
mesure ou d'autres maisons existent sur les terrains voisins. 

Il s'agit d'habitations isolées dans un secteur agricole qui n'a pas les caractéristiques d'un hameau et n'est pas relié à une urbanisa-
tion. 
Avis défavorable à un classement en zone urbanisable.  
Une autre solution devrait être envisagée pour permettre le projet de box pour chevaux et poneys, qui devrait en effet pouvoir avoir 
sa place dans une zone espace agricole, plutôt que dans un secteur dédié à l’habitat. A voir avec la CCBL et son bureau d’études. 
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12 

M. MARTIN 
Jean-François 

14/10 CHE 0R 41 

Dans l'ensemble des parcelles 39 - 40 - 41, la parcelle 41 est classée en zone 
agricole. Souhaite que cette parcelle soit classée en espace paysager protégé 
comme une partie de la parcelle 40. Les parcelles 58 et 57 ont bénéficié de ce 
classement. Considère que les limites du classement de l'espace paysager pro-
tégé ont été déterminées davantage par l'existence de clôtures et non par 
une réalité de plantation ou de limites de parcelle. 

L’implantation des espaces paysagers protégés montre en effet de grandes disparités sur ce secteur, et un découpage visiblement 
effectué à partir de vues aériennes, favorisant les parcelles déjà plantées d’arbres. 
La commission note avec satisfaction l’intérêt environnemental de ces bandes paysagères, mais estime qu’une plus grande équité 
serait à rechercher dans le traitement des parcelles d’un même secteur. 

8 

M.FAUCHEUX 
Christian 

6/11 CHE ZM 8 
La demande porte sur la constructibilité et les possibilités d’extension des bâ-
timents de la ferme située au Nord-Ouest de la commune, un peu à l’Ouest de 
l’intersection des autoroutes A10 – A19. 

Cette ferme est classée en zone Ah et est entourée d’une zone agricole. « En Ah, sont autorisés : Les extensions des constructions 
existantes à la date d’approbation du PLUi-H dans la limite de 100 m² de surface de plancher maximum ». Cette ferme ne fait pas 
partie de la liste des bâtiments pouvant changer de destination au titre de l’article L 151-11 du code de l’urbanisme. Si la qualité 
patrimoniale de certains bâtiments le permet, le demandeur pourrait effectuer une démarche de classement dans cette liste. 

33,1 

MLORCET  
Dominique 

2/11 CHE NS 
Monsieur LORCET attire l'attention sur les risques de déstructuration liés à la 
RN 2020. Attention à ne pas favoriser le transit non local. 

Avis favorable de la commission pour la prise en compte de l'observation de M. LORCET dans toute étude future relative à des amé-
nagements de la RD 2020. 

33,2 

M. LORCET  
Dominique 

3/11 CHE NS 
Monsieur LORCET suggère l'adhésion des communes-relais au positionnement 
"Maisons France Service". 

Les Maisons France Service doivent permettre de simplifier la relation des usagers aux services publics, et l'objectif gouvernemental 
est que chaque canton ait une maison France Service d'ici à 2022. Les communes « pôles historiques » et « structurants » de Patay 
et d'Artenay sont ainsi prioritaires pour accueillir cette structure. 
La commission d'enquête est favorable à la demande de M. LORCET, en complément, dès lors que les deux chefs-lieux de canton en 
auront été dotés. 

33,3 

M. LORCET  
Dominique 

3/11 CHE NS 
Monsieur LORCET considère que ce sont les pôles-émergents qui tirent la 
croissance de la zone et que cela doit être considéré. 

Tout en s'accordant avec l'observation de M. LORCET quant à la dynamisation du territoire sur l'axe Nord-Sud portée par la proxi-
mité de la métropole d'Orléans, et par les voies de communication (RD2020, voie ferrée Orléans-Paris, A10, A19), la commission 
d'enquête considère que la structuration du territoire intercommunal en différents pôles a fait l'objet d'un consensus acté dans le 
PADD, document approuvé par le Conseil communautaire et opposable. 
Une évolution du territoire et de sa structuration ne pourra avoir lieu, si besoin, que lors d'un prochain PLUi-H. 
 

70 

M. PROULT 
Serge 

3/11 COI ZK 175 

M. PROULT écrit avoir constaté que sa parcelle située dans le bourg de la 
commune de Coinces, cadastrée ZK 112 était classée en zone UB2 et donc 
qu'elle était constructible. 
Remarque du commissaire-enquêteur :  
La référence de la parcelle concernée par l'observation de M. PROULT sur le 
document graphique soumis à l'enquête est ZK 175. 

Malgré la différence de référence cadastrale utilisée, c'est bien la parcelle ZK 175, issue d'une division parcellaire de l'ancienne par-
celle ZK 112, qui a été l'objet de l'observation de M. PROULT, venu faire ce constat en mairie de Saint-Péravy-la-Colombe lors de la 
permanence du 03/11/2020 du commissaire-enquêteur. 

42 

M. PINSARD 3/11 GEM 
Bois du 
buisson 

M. PINSARD, copropriétaire d'une parcelle boisée (bois du buisson) sur la 
commune de Gémigny fait savoir qu'il ne souhaite pas que ces bois soient en 
Espaces de Bois Classés. 

La commission d’enquête est en désaccord avec la réponse relative aux classements EBC apportée par la CCBL dans son mémoire en 
réponse au PV de synthèse. Elle donne un avis défavorable aux demandes exprimées de suppression ou de modification du classe-
ment EBC présenté dans le projet de PLUi-H soumis à l’enquête publique, pour les motifs exprimés dans le développement sur les 
EBC figurant dans ce rapport. 
Elle recommande que la CCBL maintienne le classement EBC tel que prévu dans le projet de PLUi-H, et mette en place, en coordina-
tion avec le Centre Régional de la Propriété Forestière dont dépend le territoire intercommunal, un accompagnement des proprié-
taires privés de parcelles boisées, à la fois pour répondre à toutes leurs interrogations sur les conséquences du classement EBC, et 
pour faciliter les démarches volontaires consistant, pour les propriétaires actuellement hors dispositif de gestion durable et selon le 
cas, soit à doter leur propriété d’un PSG, soit à adhérer au CBPS. 

76,1 
M. SICARD 
Hugues & Mme 
SICARD Virginie 

6/11 GEM NS 
Mme et M. SICARD demandent à ce que le projet de PLUi-H envisage la plan-
tation de haies, là où il n'y en a pas. 
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La demande est compatible avec le projet de Trame Verte et Bleue. 
La commission est favorable à cette demande, dans la mesure où ces protections de l'existant et ces créations seraient justifiées et 
faisables. 

76,2 

M. SICARD 
Hugues & Mme 
SICARD Virginie 

6/11 GEM NS 
Mme et M. SICARD demandent à ce que le projet de PLUi-H recense et pro-
tège les arbres isolés remarquables 

La réglementation EBC est particulièrement adaptée à protéger les arbres et bosquets d'arbres remarquables.  
Une telle démarche devrait pouvoir s'effectuer en s'appuyant sur ce cadre pour les communes qui le souhaiteront. 
La commission est favorable à cette demande, dans la mesure où ces protections de l'existant seraient justifiées et faisables. 

76,3 

M. SICARD 
Hugues & Mme 
SICARD Virginie 

6/11 GEM NS 
Mme et M. SICARD demandent à ce que le projet de PLUi-H favorise la planta-
tion d'arbres alignés de différentes essences au bord des routes, en respec-
tant les préconisations de la DDE. 

La commission est favorable à cette demande, dans la mesure où ces créations seraient justifiées et faisables. 

76,4 

M. SICARD 
Hugues & Mme 
SICARD Virginie 

6/11 GEM NS 
Mme et M. SICARD demandent à ce que le projet de PLUi-H favorise la protec-
tion et création de mares de plaine et forestières. 

Cette demande est à rapprocher des mesures liées à la Trame verte et bleue (cf. dispositions spécifiques relatives aux mares) 
Avis favorable de la commission, dans la mesure où ces protections et créations seraient justifiées et faisables. 

76,5 

M. SICARD 
Hugues & Mme 
SICARD Virginie 

6/11 GEM 

Lieux-dits 
"Grand et 
petit Cour-
tigny" 

Mme et M. SICARD signalent les erreurs matérielles suivantes sur le document 
graphique 6.10 : 
- le trou figurant près de la route est une mare, 
- au lieu-dit "Petit Courtigny," la mare est mal positionnée, et devrait être si-
tuée juste en face, dans les bois. 
Un extrait de plan cadastral sur lequel ces éléments ont été annotés est joint 
à la demande. 

Avis favorable de la commission : Il conviendra de procéder aux corrections après constats effectués sur le terrain. 

76,6 

M. SICARD 
Hugues & Mme 
SICARD Virginie 

6/11 GEM NC 

Mme et M. SICARD font savoir leur inquiétude relative au projet de classe-
ment EBC de la forêt de 70 ha leur appartenant, qui fait l'objet d'un Plan 
Simple de Gestion pour 10 ans. 
Ils se disent s'être très investis dans le développement durable de leur forêt, 
et être inquiets sur les nouvelles règles qui pourraient leur être imposées, ne 
souhaitant surtout pas que leur PSG puisse être remis en cause. 
Ils demandent à être rassurés. 

La commission d’enquête est en désaccord avec la réponse relative aux classements EBC apportée par la CCBL dans son mémoire en 
réponse au PV de synthèse. Elle donne un avis défavorable aux demandes exprimées de suppression ou de modification du classe-
ment EBC tel que présenté dans le projet de PLUi-H soumis à l’enquête publique, pour les motifs exprimés dans le développement 
sur les EBC figurant dans ce rapport. 
Elle recommande que la CCBL maintienne le classement EBC tel que prévu dans le projet de PLUi-H, et mette en place, en coordina-
tion avec le Centre Régional de la Propriété Forestière dont dépend le territoire intercommunal, un accompagnement des proprié-
taires de parcelles boisées, à la fois pour répondre à toutes leurs interrogations sur les conséquences du classement EBC, et pour 
faciliter les démarches volontaires consistant, pour les propriétaires actuellement hors dispositif de gestion durable et selon le cas, 
soit à doter leur propriété d’un PSG, soit à adhérer au CBPS. 

76,7 

M. SICARD 
Hugues & Mme 
SICARD Virginie 

6/11 GEM 
B 439, B 
440,   
B 441 

Mme et M. SICARD demande à ce que la grange d'une surface au sol de 80 m² 
contiguë à leur habitation soit identifiée comme susceptible de changer de 
destination en vue d'en faire une habitation. Ils joignent un croquis à cette de-
mande permettant le repérage de la grange au sein de leur ferme en U, 
d'usage privé, située au lieu-dit "La petite Malmusse". 

Avis favorable de la commission, pour l'inscription de la grange concernée sur la liste des bâtiments agricoles pouvant changer de 
destination au titre de l'article L.151-11 du Code de l'urbanisme, sous réserve du constat de la qualité patrimoniale du bâtiment. 

79 M. BEURIENNE 3/11 GEM   

M. BEURIENNE, Elu de la commune de GEMIGNY, est venu rappeler la de-
mande de retrait du classement en EBC des Espaces boisés privés, formulée 
dans l'avis du Conseil municipal de GEMIGNY, et en particulier pour ceux qui 
sont déjà protégés par un Plan Simple de Gestion ou par l'adhésion au Code 
de bonne pratiques sylvicoles (CBPS). 
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La commission d’enquête est en désaccord avec la réponse relative aux classements EBC apportée par la CCBL dans son mémoire en 
réponse au PV de synthèse. Elle donne un avis défavorable aux demandes exprimées de suppression ou de modification du classe-
ment EBC tel que présenté dans le projet de PLUi-H soumis à l’enquête publique, pour les motifs exprimés dans le développement 
sur les EBC figurant dans ce rapport. 
Elle recommande que la CCBL maintienne le classement EBC tel que prévu dans le projet de PLUi-H, et mette en place, en coordina-
tion avec le Centre Régional de la Propriété Forestière dont dépend le territoire intercommunal, un accompagnement des proprié-
taires de parcelles boisées, à la fois pour répondre à toutes leurs interrogations sur les conséquences du classement EBC, et pour 
faciliter les démarches volontaires consistant, pour les propriétaires actuellement hors dispositif de gestion durable et selon le cas, 
soit à doter leur propriété d’un PSG, soit à adhérer au CBPS. 

2 

M.  
ESPARGELIERE 

5/10 GID 
ZD 139, 
(OAP 
1AUb1) 

Le projet de PLUi prolonge en zone paysagère le classement antérieur en zone 
A de cette parcelle attenante aux parcelles urbanisées ZD 167 et 169 lui ap-
partenant en formant ainsi une enclave dans le tissu urbain. Le classement ré-
pondait lors du PLU précédent à une demande de l'agriculteur exploitant les 
parcelles situées en prolongement de celle-ci, de façon à éviter toute nui-
sance.  
L'arrêt de cette exploitation agricole et la mise en jachère de cette parcelle 
aurait dû conduire à revoir cette position. 

Cette parcelle d'environ 2 750 m² avec accès direct à la route était antérieurement en zone Agricole. Elle a été classée en Espace 
paysager protégé compte tenu de  son état actuel et pour former une bordure écologiquement adaptée à la zone 1AUb1 (OAP du 
chemin de la Vallée). 
Compte tenu des limites fixées à l'urbanisation de la commune, cette demande ne pourrait être réétudiée que dans le contexte 
d'une modification de l'OAP 1AUb1 du chemin de la vallée dans l’immédiat ou dans l'attente d'une révision liée à la publication de 
l'Atlas des zones inondables (cf. Réserve de la Commission porté en commentaire des N°18 et 66 et requête correspondant à cette 
parcelle insérée au courrier du Maire de Gidy (courrier réf. N°66).  

La Commission recommande le maintien d’une fraction importante de la parcelle en zone paysagère.                  

3 

M. VAN de  
KERKOVE 

5/10 GID 

ZE 188 et 
ZE 187 
(OAP 
1AUb2) 

M. Bruno Van de KERKOVE confirme en son nom et au nom de ses frères que 
le classement en zone 1AUb2 au projet de PLUI-H lui convient. Le changement 
de ce classement risquerait de dévaloriser ses parcelles (contexte consécutif 
au refus de certaines demandes récentes de Permis de construire par le ser-
vice instructeur compte tenu de l’inondabilité et aux réflexions pouvant en 
découler à ce stade de l'enquête). Rappelle que ces parcelles avaient précé-
demment fait l'objet d'un Permis d’aménager validé par le service instructeur 
et signé du maire.                                                                                                

Il est confirmé que les services de la DDT, se fondant sur les données provisoires du CEREMA relatives à l'inondation de 2016, émet-
tent dans l'immédiat, et au cas par cas de grandes réserves quant à la constructibilité sur la zone et sont amenés au minimum à y 
préconiser des mesures techniques de sécurisation importantes. 

Si la Commission suit sur le fond le diagnostic du Maire de Gidy sur le probable nécessité de revoir le classement de la zone et l’OAP 
considérée (cf. Courrier de Monsieur le Maire de Gidy - Observation N°66), il lui semble par contre délicat, compte tenu des risques 
de litige que cette décision pourrait entrainer, de ne pas attendre la sortie finalisée de l’Atlas dans le cadre du porter à connaissance 
pour procéder à ce reclassement. 

La commission émet pour sa part une réserve au sujet de cette zone : qu'une condition suspensive soit affectée à toute mise en 
œuvre au chapitre "OAP sectorielles", ceci dans l’attente de la publication de l’Atlas de l’inondation 2016 et d’une éventuelle révi-
sion. 

(Sur le dernier point évoqué par M. VAN de KERKOVE, il a été vérifié par les services de la mairie qu'il n’y a pas eu de demandes de 
Permis d’aménager dans les cinq dernières années).   

5  
Cabinet HER-
VOIS pour  
M. FOUSSET 

9/10 GID 

  
(ZL 
17,18,19, 
20, 51),  
(ZK 29), 
(ZM 57 et 
64) 

Déposition sur Registre électronique adressée au Président de la commission 
d'enquête par le Cabinet HERVOIS (avocat) conseil de M. Patrick FOUSSET et 
de l’EARL FOUSSET TOURNE Patrick visant d'une part à demander le classe-
ment en zone U ou AU des parcelles agricoles posant des problèmes crois-
sants de voisinage et d'exploitation : ZL 17,18,19,20 et 51 et ZK 29, et dont la 
logique voudrait qu'elles soient intégrées au tissu urbain. Considérant que l'on 
a, a contrario favorisé de façon illogique le classement de la parcelle ZM 64 en 
zone 1AUb1 (OAP sectorielle 1AUb1), celui d'une partie de la parcelle ZM n°57 
caractérisée par des désordres d'une partie karstique en 2016 (réf. rapport 
BRGM) en zone 2AUb. 
Arguments signalés par courrier avec AR adressé au maire le 19/02/2020, qui 
a conseillé de se tourner vers la commission d'enquête le moment venu. 
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La commission retient de l’argumentaire produit que la situation en « dent creuse » des parcelles ZL 17 et voisines ne facilite pas 
leur exploitation agricole et considère que les arguments plaidant pour une mise en continuité du tissu urbain à cet endroit ne man-
quent pas de justesse (la situation au regard de l'inondabilité étant par ailleurs satisfaisante).                                                                      
La commission considère donc qu’il pourrait être donné une issue favorable à cette requête de classement en zone constructible à 
condition que la consommation foncière agricole sur le secteur ne soit pas aggravée. Cela nécessiterait donc que des surfaces clas-
sées urbanisables au PLUIH ne le soient plus, a) soit suite à l'enquête publique, ou b) soit postérieurement à une révision partielle 
faisant suite à la publication de l’Atlas de l'inondation 2016. (Cf. Réserve et Remarque explicitées en regard des dépositions N° 18 et 
66 et courrier de M. le maire de Gidy retenant cette hypothèse). 
 

S’agissant des parcelles ZM 57 et 64 : existence effective de fontis en bas de la parcelle ZM 57 mentionnée au rapport du BRGM de 
juin 2017. La zone en question est de ce fait fort justement classée en zone N. La parcelle ZM 57 pourrait  être concernée par un aléa 
faible pour sa fraction la plus proche  de la zone de crue de 2016. 
La commission considère que le classement de la totalité de la parcelle en zone 2AUb devra être réétudié sur la base de l'Atlas des 
zones inondées 2016, avec une possible limitation de son étendue, et recommande l'application d'une mesure suspensive à son ur-
banisation dans l'attente. 

13 

M. KOURIM 14/10 GID ZM 012 

M Ivan KOURIM 110 rue du Bourg et co-propriétaire avec son père et ses trois 
sœurs de la parcelle désignée conteste le classement en zone paysagère de la 
quasi-totalité de celle-ci (située entre la rue du Château et la rue du Bourg). La 
parcelle a été acquise afin de permettre une extension familiale qui du fait 
qu'elle a été plantée d'arbres au lieu de demeurer en gazon deviendrait in-
constructible. Demande le reclassement en totalité zone UA ou UB. 

Position de la Commission :  
 Il apparait qu’en déterminant une zone EPP représentant près de 80% de la superficie de cette grande parcelle située en zone UB0 
est créée une contrainte excessive par rapport au règlement de la zone considérée (*). 
La Commission recommande la restriction de la zone EPP de l’ordre de 50% par exemple.  Recommande qu’une définition adaptée à 
ce type de situation soit étudiée pour être insérée au règlement des zones urbaines.  
 
* le règlement de la zone UB0 spécifie une emprise au sol des constructions maximale de 45%, la part minimum de pleine terre im-
posée étant de 35% au titre du classement “Nature en ville et village”. 

18 

M et Mme  
FOUSSET Éric 

16/10 GID 
  OAP 
1AUb1 

Observation portée au registre en permanence par M et Mme Éric FOUSSET et 
dépôt d'une pétition jointe au registre signée de 49 riverains ayant signé sépa-
rément. Directement impactés ou proches voisins, ils s'opposent au projet lié 
à la zone 1AUb1 (PJ à la pétition : photos de la zone en 2016. Outre les as-
pects liés à l'absence de correction apportés aux désordres constatés lors de 
l'inondation de 2016 et faute d'accès routier adéquat, ils affirment leur in-
quiétude et refusent l'urbanisation croissante aux dépends des terres agri-
coles et à l'artificialisation. 

Position de la Commission :  
L'émotion soulevée par l'OAP projetée « Chemin de la vallée » (1AUb1) apparait partagée par les riverains immédiats parmi lesquels 
une fraction importante des propriétaires des terrains concernés. Si elle apparait, à l'exception d'une petite zone, être globalement 
hors la laisse d'inondation de 2016, il apparait qu’elle est par contre demeurée totalement isolée pendant plusieurs semaines lors du 
débordement de la Retrève, ceci faute d'accès routier adéquat.  
La cartographie provisoire du CEREMA sur la zone est éloquente à ce sujet. Le descriptif de l’opération n’indique aucune piste de 
solution relativement à cette situation. La zone serait par ailleurs sujette à des problèmes potentiels d'adduction d'eau.  
 

Ceci plaide pour réviser le projet de PLUi-H à cet endroit (rappelons que cette OAP sectorielle prévoit 60 logements) : 
 a) soit immédiatement dans le cadre du processus d’approbation du PLUi-H. 
 b) soit à l'occasion d'une révision faisant suite à la publication courant 2021 de l'Atlas inondation 2016, avec dans l’attente, mention 
d'un effet suspensif au dossier "OAP sectorielles". (Cette solution étant celle recommandée par la Commission).  

19 

M. et Mme  
ARDAT,  
M. TOURNAYRE 

16/10 GID 
OAP 

1AUb1 

Monsieur et Madame Joel ARDAT propriétaires de la parcelle référencée ZD 
178 au droit du projet de lotissement correspondant à la zone 1AUb1 se pro-
noncent contre celui-ci en raison de l'accroissement des phénomènes de ruis-
sellement que son artificialisation entrainerait au détriment de l'ensemble de 
l'ilot, de son enclavement en cas d'inondation (la rue de la Vallée est restée 
bloquée près d'un mois en 2016), des risques d'inondation des sous-sols. Co-
signé par M. TOURNAYRE. 

A relier à la déposition de M. et Mme Éric FOUSSET et à la pétition jointe dont les intéressés sont signataires.  
Les intéressés marquent plus particulièrement leur inquiétude face aux phénomènes d'artificialisation et à leur incidence sur les 
phénomènes de ruissellement, compte tenu de la position des terrains concernés.  
La commission dont la position générale est résumée dans le commentaire de la déposition N°18, remarque toutefois relativement à 
ce point, le rôle favorable joué par la zone EPP délimitée en deçà de l'OAP. 

20 
Mme  
MARCHAUDON 

16/10 GID ZH 219 

Madame Agnès MARCHAUDON, agricultrice, signale les difficultés d'exploita-
tion liées à la portion de parcelle 219 formant un cap s'insérant entre les par-
celles bâties de la zone UB2 et demande son insertion à celle-ci. Signale que 
précédemment incluse en zone UB elle avait fait l'objet de travaux de raccor-
dement aux réseaux. (PJ : extrait ancien PLU et schéma de raccordement). 
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La requête de Mme MARCHAUDON apparait raisonnable compte tenu de l'étroitesse de la bande de terre exploitable (0,3 ha) insé-
rée entre deux habitations (sans vis à vis direct à notre connaissance). 
Avis défavorable de la commission : Il n'apparait pas qu'il puisse être fait droit d’aller à l’encontre du "grignotage des parcelles agri-
coles".  

21 

Mme  
MARCHAUDON 

16/10 GID 
ZH23 et 
ZH 24 

Madame Agnès MARCHAUDON, agricultrice, demande l'intégration en zone 
UB2a de la partie des parcelles ZH23 et ZH24 antérieurement en zone UB. La 
parcelle est d'ores et déjà raccordée au réseau d'assainissement. 
Cette parcelle de petite taille est par ailleurs entourée de maisons avec les dif-
ficultés de travail agricole que cela entraine. (PJ : extrait ancien PLUi). 

La non reprise en zone U de cette petite partie des parcelles ZH 23 et 24, raccordée aux réseaux qui venait fermer la pointe de la 
zone UB ne semble pas avoir réellement de sens. Il apparait qu'il puisse être fait droit à cette requête qui ne modifie que très faible-
ment le bilan global de consommation d’espaces agricoles. 
La commission propose que la situation soit réétudiée par la CCBL. 

22 

M. POULLAIN 16/10 GID ZD 158 

Monsieur Jean-Jacques POULLAIN, propriétaire d'une parcelle référencée ZD 
158, 505 rue de la Vallée prend connaissance du projet de lotissement situé 
derrière son jardin et s'inquiète (demande de réponse) de l'implantation d'un 
transformateur à l'angle des deux chemins bordant sa parcelle. 

La parcelle en question est effectivement située en bordure Sud-Est de l'OAP correspondant à la zone 1AUb1. On ne note pas de 
mention d'emplacement réservé. La consultation du Permis d’aménager ou de construire (s’il en est déposé), ou une demande d’in-
formation auprès du promoteur ou de la mairie pourra renseigner le demandeur. 
A vérifier toutefois, la CCBL devant compléter certains documents à la demande du RTE. 

23 

M. MARCAULT 6/10 GID 

ZE 250 
(ancienne-
ment 
ZH25) 

M. Gilles MARCAULT demande que soit revu le classement de la parcelle ZH 
25 qui n'est plus constructible au présent projet ainsi que ses voisines. 

La parcelle référencée est effectivement désormais classée en zone N, compte tenu de son caractère avéré d'inondabilité poten-
tielle.  
Ces caractéristiques et les limites posées à l'étalement urbain dans le cadre du PADD ont logiquement amené à restreindre les zones 
constructibles du précédent PLU.  
Avis défavorable de la commission. 

25 

Mme BERNARD-
KOURIM 

21/10 GID ZM 012 

Déposition par courrier adressé au Maire de Gidy reprenant les mêmes 
termes et arguments que la déposition N° 24, relative à la parcelle ZM 012 
110 rue du Bourg de la part de Mme BERNARD-KOURIM, membre de la famille 
KOURIM et copropriétaire de ladite parcelle. 

Idem N°13 

26 

Mme AGOGUE-
KOURIM 

20/10 GID ZM 012 

Déposition par courrier adressé au Maire de Gidy reprenant les mêmes 
termes et arguments que la déposition N° 24, relative à la parcelle ZM 012 
110 rue du Bourg de la part de Mme AGOGUE-KOURIM, membre de la famille 
KOURIM et copropriétaire de ladite parcelle. 

Idem N°13 

 

27 

Mme Vanessa 
GOMEZ 

20/10 GID ZM 012 

Déposition par courrier adressé au Maire de Gidy reprenant les mêmes 
termes et arguments que la déposition N° 24, relative à la parcelle ZM 012 
110 rue du Bourg de la part de Mme GOMEZ membre de la famille KOURIM et 
copropriétaire de ladite parcelle. 

Idem N°13 

 

45 

MM.  
PORTENSEIGNE 
Daniel et Hervé 

5/11 GID 

Parcelle n° 
195 (UB2) 
106 r. du 
Moulin  

M. PORTENSEIGNE s’inquiète du tracé de la zone EPP sur le fond de cette par-
celle et aux incidences en découlant alors qu’il envisage de vendre cette par-
tie au lotisseur « Les jardins du Moulin. (Le tracé de la zone EPP sur cette par-
celle, prolonge celui de la parcelle N°95). Demande donc que la largeur de 
cette bande soit réajustée.  

La qualité paysagère particulière de la zone considérée constituée de simples bosquets ne semble pas très établie aux dires du re-
quérant.  
La commission est favorable à une réexpertise du tracé de l’EPP sur cette parcelle par la CCBL. 

46 
M.  
ESPARGELIERE 
Dominique 

5/11 GID 
ZD 139 
(OAP 
1AUb1) 

Demande de révision. La localisation de "site géorisques" ne portant plus sur 
la parcelle 139 mais sur la parcelle voisine N° 62, demande la révision de la 
zone EPP définie à cet endroit consécutivement au PLU précédent. Effectue 
un rappel de sa déposition du 5 octobre relative à la parcelle n°139. 
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On se reportera, s'agissant du sujet des « géorisques », au commentaire inséré à la déposition N° 63 de Monsieur PERDEREAU, Maire 
de Gidy. En tout état de cause, l’argumentation mise en avant apparait sans relation avec les motivations ayant conduit à son classe-
ment en zone EBC par la CCBL. La commission renvoie au commentaire effectué à l'occasion de la déposition N° 2 de Mr Espargeliere  
à propos de la même parcelle. 

47 

M FOUSSET  
Philippe 

4/11 GID ZD 226 
M. FOUSSET Philipe demande que la parcelle ZD 226 se trouvant entre l'école 
et le chemin rural n°2 soit classée en zone constructible. 

Demande compréhensible, mais qui n'est assortie d'aucune argumentation susceptible de mettre en avant un intérêt autre que par-
ticulier. Compte tenu de la volonté de limiter l'étalement urbain de la commune de Gidy, ne peut être retenue.  
Avis défavorable. 

51 

M FOURNESSOL 
Jérôme 

3/11 GID NS 
M FOURNESSOL s'inquiète du passage de 3m à 5m de la distance à respecter 
en zone UH en cas d'ouverture. 

Règle cohérente avec la philosophie générale de qualité urbaine sous-tendant la rédaction du règlement. 

53 

M FOURNESSOL 
Jérôme 

3/11 GID NS 
M. FOURNESSOL s'inquiète de la distance de 12m à respecter au contact 
zones UH et ZA. 

Règle cohérente s'agissant de la gestion des franges urbaines au contact du domaine agricole. 

57 

Mme BROMONT 
J. 

5/11 GID 

Parcelle n° 
95 (UB2) 
62, rue du 
moulin) 

Madame BROMONT J. conteste le tracé de la zone EPP dont la "surépaisseur" 
à l'Est de la parcelle est telle qu’elle bloque toute possibilité de construction 
sur cette parcelle. (Voir Observation N°67) 

Cette observation a été traitée avec l’observation N°67 qui concerne la même demande. 

62 

M. THENOT  
Gérard 

6/11 GID ZD 66 

Monsieur THÉNOT invoque les raisons diverses (influence d'un voisin agricul-
teur et/ou localisation d'un gouffre repéré par le BRGM) ayant poussé selon 
lui historiquement (PLU 2006 puis projet actuel) à considérer en ZA puis en 
zone paysagère la parcelle N°66 dont il demande le classement en zone cons-
tructible en s'appuyant sur l'absence de potentiel agricole et le changement, à 
sa connaissance, de localisation du gouffre répertorié par l'IGN 

Compte tenu des limites fixées à l'urbanisation de la commune, cette demande ne pourrait être réétudiée que dans le contexte 
d'une modification de l'OAP du Chemin de la Vallée, dans l’immédiat ou dans l'attente d'une révision liée à la publication de l'Atlas 
d'Inondation 2016 (cf. Réserve de la Commission portée en commentaire des N°18 et 66 et requête correspondant à cette parcelle 
insérée au courrier du Maire de Gidy (courrier réf. N°66).  

63 

M. PERDEREAU 
Benoit 

6/11 GID ZD 66 

Maire en exercice de Gidy, précise suite aux dépositions de MM. ESPARGE-
LIÈRE et THÉNOT que le PLU de 2006 n'apporte aucune précision permettant 
de faire le lien entre le classement de la parcelle avec une localisation de 
gouffre. Ne repère à ce jour pas de localisation sur les documents du BRGM, 
que ce soit sur les parcelles ZD 139 et 66 ou ZD 62. 

Précision du maire de Gidy notée par la commission. 

66 Mairie de Gidy 6/11 GID 
OAP 
1AUb1, 
1AUb2 

Par courrier adressé au commissaire enquêteur en date du 06/11. La mairie : 
Prend acte de la requête des pétitionnaires s'opposant au projet des « Cin-
quante mines » (1AUb1) d'une part ; aux obstacles pesant sur l'aménagement 
du solde du lotissement dit de la "clef des champs" (1AUb2), « le bons-sens 
commandant de constater son inconstructibilité » (cf. courrier) d'autre part.  

 
Constate la possibilité de compenser par un aménagement sur la parcelle 
ZL17 en jonction des lotissements du Clos du Buisson et du Pommier. Le cour-
rier comporte un certain nombre de propositions complémentaires de reclas-
sement de parcelles classées en EBC. 
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La commission considère positivement la prise en compte par le Maire de Gidy des réactions exprimées dans le cadre de l'enquête 
publique relativement au projet d'OAP sur la zone 1AUb1 (dénommé des « Cinquante Mines » ou du « Chemin de la Vallée »), dans 
la mesure où cette expression peut être prise en compte sans aller à l'encontre de l'intérêt général, et où les faits mis en avant pa-
raissent confirmés par les informations disponibles (enclavement de la zone lors de l'inondation de 2016). 
Elle considère comme crédible l'alternative exposée vers la parcelle Z 17 au « Cas Rouge », dont le propriétaire demande expressé-
ment le classement en zone constructible dans le cadre de l’enquête publique (ceci n’excluant pas que d'autres scénarios dont cer-
tains ne relevant pas forcément d’un transfert puissent être considérés, (dont d’éventuelles solutions de génie-civil). 
La Commission émet une Réserve relative à cette OAP. 
 

La commission relève également la problématique liée à la zone 1AUb2 ("Clef des champs") visiblement limite au regard de l’inonda-
bilité, et l'application dans l’immédiat du principe de prudence par les services de l'Etat au vu des premiers éléments de l'étude du 
CEREMA. 
 

La commission est toutefois consciente de la problématique d'un éventuel retard calendaire du processus de mise en place du PLUi-
H par la CCBL si une modification devait être introduite immédiatement.  
 
Elle est également consciente des risques d'une prise de décision par trop précipitée sur ces zones, et au minimum, s’agissant de la 
zone 1AUb2, de la nécessité de disposer début 2021 de la Cartographie finale du CEREMA de l’Atlas de l’inondation de 2016 pour 
asseoir une décision. 
 

La commission propose de maintenir les OAP considérées au projet de PLUi-H, en conditionnant au descriptif des OAP sectorielles 
toute mise en œuvre à une condition suspensive subordonnée à la mise à disposition de la Cartographie dite du CEREMA et aux 
prises de décisions soit de maintien, soit de modification qui pourraient s’ensuivre dans le cadre d’un processus de Révision partielle 
du PLUi-H.  
La commission considère que tout scénario alternatif devra viser une densité urbaine plus forte et la limitation de consommation 
foncière. 
 

Nota : Les propositions annexes du Maire de Gidy, relatives aux parcelles ZD 139 et 66 de la zone 1AUb1 couvertes par une EPP sont 
traitées en lien avec les dépositions du public concernant ces parcelles. La commission a également noté la proposition, dans l’hypo-
thèse où ces propositions seraient retenues, de classement en EPP de la fraction de la parcelle ZE 236 classée en zone UB2 malgré 
son inondation en 2016 d’après M. Le Maire). 

67 

M et Mme  
BROMONT 
Pierre 

6/11 GID 

Parcelle 
ZD 95,  
62 rue du 
moulin. 

Courrier de proposition remplaçant la position exprimée le 5 /11. Propose que 
la bande paysagère soit réajustée à 2,30 m le long des périmètres Ouest, Sud 
et Est. Demande corrélée au souhait indiqué dans la déposition initiale de 
pouvoir conserver une réserve constructible. (Voir Observation N°57).  

Le tracé de la zone EPP correspond à une volonté de protéger la partie boisée de cette parcelle d’environ 5 500 m² située en zone 
UB2. Une moitié de la parcelle demeure selon notre estimation en zone constructible. 
La commission observe qu’à superficie paysagère équivalente il pourrait être accédé au moins partiellement à la demande des inté-
ressés en réajustant les bordures Sud et Ouest avec une compensation sur le fond de parcelle à l’Est. 
Recommande donc un réexamen de la situation par la CCBL. 

68 

La Foncière 6/11 GID 
OAP 
1 AUb2 

Courrier en nom de la SCIV Les COULVREUX- aménageur du Lotissement « la 
Clef des Champs » dont l'OAP sectorielle N°26 (1AUb2) était censée être le 
prolongement logique. Outre un certain nombre de critiques liées aux spécifi-
cations de l'OAP, la SCIV constate l'abandon de l'un des propriétaires impli-
qués d'une part et les exigences du règlement en matière d'emprise au sol 
(25% vs 40%), de surélévation de + 0,50 m et d'accessibilité du premier étage, 
les exigences particulières d'étude préalables exprimées par la DDT 45 sur la 
zone considérée comme à risque (malgré l'absence de document opposable).  
Annonce l'abandon du projet par la SCIV. 

La commission prend acte de ces informations confirmant la position de la DDT s'appuyant, lorsqu’il y a lieu, sur les dispositions de 
l'article R 111-2 du code de l'urbanisme. L'inclusion au porter à connaissance des éléments de la cartographie de l'inondation 2016 
viendra améliorer la lisibilité du processus de prise de décision. Cette déposition illustre les tensions résultant de l'aléa inondation 
sur certaines zones et renforce la position de la commission relativement à la zone 1AUb2 (cf. supra Déposition N° 3 et 66 et la Re-
marque de la Commission sur cette OAP). 

69 La Foncière 6/11 GID ZD 195 

« La Foncière » intervenant pour l’aménageur du lotissement « les Jardins du 
Moulin » jouxtant le terrain de M. et Mme PORTENSEIGNE (voir observation 
n°45) dont le fond de parcelle est impacté par un Espace Paysager Protégé 
(EPP). Cet EPP bloquerait l'accord entre les intéressés pour la vente de cette 
partie classée et la réalisation d’une venelle passant au travers de la parcelle 
95. Le courrier cite un projet de construction d’une maison sur le fond de 
cette parcelle 95 également empêché. Le courrier conclut en demandant "afin 
d'assurer une couture urbaine harmonieuse" que la totalité de la parcelle 
ZD195 soit classée en UB2. 
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Le règlement permet la réalisation de sente dans les EPP ce qui semble permettre la continuité envisagée entre le futur lotissement 
et le chemin rural. La parcelle est déjà classée en zonage UB2 au projet de PLUIH. 
La commission demande donc une réévaluation de cette parcelle et surtout de la configuration et de la qualité de l’EPP. Le permis 
d’aménager du lotissement « les jardins du Moulin » en cours de réalisation (d’après les photos) a été accordé sous quelle configura-
tion (venelle) ? Elle s’interroge sur l’accessibilité de la construction évoquée dans le courrier de « la Foncière » sur la partie classée 
EPP de la parcelle 95. Avis réservé. 

80 

M. Mme  
FOUSSET Patrick. 

16/10 GID 
ZN 45,  
ZN 23 
ZO 31 

M. et Mme FOUSSET TOURNE Patrick demandent que leurs parcelles ZN 45 et 
ZN 23 soient reclassées en zone constructibles au motif que ces parcelles sont 
difficiles à cultiver, de même que la parcelle ZN 31 au hameau de Beaure-
paire, au motif que c'est la seule parcelle de la rue de Beaurepaire qui n'est 
pas constructible. 
Le courrier est accompagné d'extraits de plan annotés. 

Il s’agit ici des parcelles ZN 45, ZN 23 situées route de Marmogne, et la ZO 31 située en périphérie du hameau de Beaurepaire. 
Compte tenu des limites mises à la consommation de parcelles agricoles et à l’étalement urbain ainsi qu’aux aux dispositions arrê-
tées s’agissant des hameaux, le classement des parcelles agricoles ZN 45 et ZN 23 dont les difficultés de culture ne n’apparaissent 
pas particulièrement limitantes, ne nous apparait pas devoir être revu. 
Le cas de la parcelle ZO 31 qui aurait pu peut-être être découpée de façon homothétique à ses voisines entre une partie construc-
tible, une partie EPP et une partie agricole, est quelque peu différent et pourrait faire l’objet d’un réexamen par la CCBL et le bureau 
d’études (si sa faible largeur n’est toutefois pas jugée rédhibitoire). 

60  

Mr Thierry  
BRACQUEMOND 
Président de la 
CCBL 

6/11 
GID/ 
CHE 

Gidy ; par-
celles ZN 
1,2,3,4,11,
30, 55,68. 
Chevilly ; 
parcelles 
ZM N°16. 

La CCBL transmet au Président de la commission deux dossiers venant com-
pléter le dossier de PLUi-H avec création : 
1/ "d'un emplacement réservé au droit de la station d'épuration de Gidy per-
mettant une circulation plus aisée des engins et la facilitation des opérations 
de curage et d'entretien de l'ouvrage d'une part",  
2/ "d'un emplacement réservé localisé sur des laisses autoroutières permet-
tant de créer une réserve pouvant porter un projet de station regroupée pour 
Sougy et Chevilly actuellement en fin de cycle." 

Ces dispositions apparaissent appropriées et témoignent d’une réelle prise en compte du dossier assainissement par la CCBL posté-
rieurement à la prise en charge de cette compétence, et des premières décisions découlant de l’étude patrimoniale qu’elle a lancé. 

4 

M.ASSELIN 14/10 HUE 
0E 117 - 
10 

Cette contribution sur registre sera suivie d'un courriel avec pièce jointe. 
Pour cette OAP située rue du Bourg à Huêtre, M. ASSELIN estime qu'une 
frange paysagère de 12 m de largeur est trop pénalisante lorsqu'elle concerne 
une parcelle d'angle et souhaiterait proposer une modification du règlement 
pour qu'en cas de configuration similaire, une seule limite soit bordée d'une 
bande paysagère de 12 m. 

Voir contribution N° 14 

14 

M. ASSELIN 16/10 HUE 
OAP Bourg 
Huêtre 

M. ASSELIN géomètre expert attire l'attention sur ce qu'il juge être une con-
tradiction dans le règlement de la zone 1AUb2 et l'aménagement prévu. Les 
contraintes imposées ne permettent pas de réaliser un programme de 8 loge-
ments avec placette centrale. Il demande donc des ajustements :  
La réduction de la bande paysagère à 3 m au lieu de 12 m lorsqu'il s'agit de pi-
gnons, et :  
1. Modification du règlement de la zone 1AUb2 conformément aux proposi-
tions effectuées dans le document en pièce jointe. 
2. Création d’une zone supplémentaire dans le PLUi-H (ex : 1AUb3) dans la-
quelle seraient intégrées les propositions indiquées ci-dessus 
3. Modification du zonage à l’Ouest de l’Opération en déplaçant la zone U 
vers le Sud jusqu’à la limite de l’OAP. 
Le contributeur alerte sur le tracé de l’espace paysager protégé qui a été mal 
reporté sur le plan de zonage. En effet, il n’y a pas de raison que celui-ci soit 
en limite de la zone actuellement urbanisée ni dans son prolongement sur le 
côté Ouest de l’opération. Concernant la limite Sud, l’espace paysager protégé 
doit quant à lui être reporté vers le Nord sur la parcelle cadastrée section E 
n°110 comme figuré sur le plan joint.   

Réponse de la CCBL : « Concernant les propositions indiquées dans la contribution HUE CI 14, effectivement les bandes paysagères 
pourront être modifiées graphiquement tel que le document le prévoit puisque la commune d’Huêtre a pour ambition à terme de 
réaliser un chemin de ceinture en limite du projet jusqu’à la rue du Bourg. Il convient de préciser que les propositions réglemen-
taires écrites seront analysées avant l’approbation du PLUi-H mais que la distance de 12 m pour l’espace paysager en limite de la 
zone A ou N ne fait pas uniquement référence à une notion de transition paysagère mais aussi une notion d’aménagement de l’es-
pace et de conservation d’espace de jardin et de respiration réellement utilisable et agréable dans les secteurs de projet. Le cas spé-
cifique des terrains d’angle en zone urbaine et en zone de projet sera analysé et un assouplissement des règles pourra être pro-
posé ». 
Avis favorable de la commission à la proposition de la CCBL. 
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38 

LECOEUR Ger-
main 

29/10 HUE 
ZD 74 
C 29 

Est-il possible de revoir la largeur de la zone "espace paysager" en bordure de 
ces 2 parcelles dans le PLUi-H ? Une réduction de 2 à 3 mètres permettrait de 
laisser une superficie disponible pour de futurs projets (piscine par exemple) 
sans engendrer la coupe de nombreux arbres sur la parcelle C29. 

Réponse générale de la CCBL sur les espaces paysagers protégés : Il est rappelé que la constructibilité est possible dans les espaces 

paysagers mais limitée aux annexes de 12 m² maximum et aux piscines. Toutefois, les demandes formulées lors de l’enquête pu-

blique compte-tenu de la spécificité de chacune d’entre-elles (parcelle d’angle…), seront analysées au cas par cas et pourront éven-
tuellement conduire à une évolution du zonage avant l’approbation du PLUi-H. 
 

La parcelle ZD 74 ayant deux limites, en angle, avec l’espace agricole, la commission est favorable à une analyse de la part de la CCBL 

pour rechercher un allègement de la contrainte (diminution de la largeur de la bande sur le plus petit côté par exemple) tout en 

maintenant les fonctions très importantes de ces bandes : transition avec l’espace agricole, limitation de l’étalement des zones cons-
truites, création de milieu favorable à la biodiversité. 

39 

M et Mme  
LHERMITTE  
Daniel 

2/11 HUE 
E 54, 55, 
19, 239 

Le demandeur joint un plan de cet ensemble de parcelles qui indique la partie 
qu'il souhaite constructible, en fond de parcelle, à partir de 50 m de la limite 
sur rue. 

Les parcelles situées en sortie du Bourg sont incluses dans le zonage UA2. Il y est inscrit un espace paysager protégé (EPP) sur le fond 
de la parcelle en transition avec l’espace agricole. C'est cette partie que le demandeur souhaite voir constructible. Le règlement de 
la zone favorise la constructibilité dans une bande de 20 m à partir de l’alignement sur rue, or, cette partie est arborée. La commis-
sion est favorable à un nouveau regard du bureau d’études de la CCBL sur ces parcelles pour tenir compte de ses particularités. Une 
bande paysagère de transition sur la limite ouest en compensation d’une diminution de l’EPP pourrait-elle être envisagée ? La com-
mission considère toutefois que les parcelles gardent quand même des possibilités de construction intéressantes et qu’une cons-
tructibilité accrue en fond de parcelle irait à l’encontre du principe de limitation de l’étalement urbain et de densification dans la 
bande des 20 m. 

44 

Mme LAMY 
Gemme 

2/11 HUE E 7, 8, 9 
Le demandeur souhaite que ses parcelles classées en zone agricole soient 
classées constructibles. 

Ces parcelles sont situées en sortie du Bourg. Elles ne sont pas construites et cultivables. La commission émet un avis défavorable à 
cette demande car la législation limite drastiquement les extensions urbaines et un classement en zone constructible constituerait 
sans équivoque une extension de l’urbanisation. 

60 

M. POPOT  
Germain 

6/11 HUE 
ZE 11  
Domecy 

Le demandeur fournit un courrier et un plan de repérage d'une parcelle située 
dans le hameau de Domecy à Huêtre. Le hameau est classé en zone H. La ZE 
11 est une parcelle en zone agricole. Le plan indique que la zone concernée 
semble en grande partie en zone H. Le demandeur précise qu'un projet de 
maison aurait été autorisé précédemment mais n'a pas pu être réalisé à cause 
de l'absence d'une réserve d'eau qui n'a pas été réalisée par la commune. Le 
demandeur est prêt à réaliser cette réserve d'eau à ses frais. 

Si la parcelle est incluse dans la zone H, il n'y a pas de sujet et la parcelle est constructible. Si une partie ou la totalité de la parcelle 
est en zone agricole, la commission n'émet pas d'avis favorable car la législation limite fortement une extension urbaine. A étudier 
par le bureau d’études de la CCBL. 

1 

Mme  
BEURIENNE 
M. PINET 

5/10 PAT 

ZH57 et 58 
ZE 47 et 
33 
AH 36 et 
41 

Propriétaire de plusieurs parcelles, le classement des parcelles référencées ci-
avant en zone agricole ne convient pas dans la mesure où le classement anté-
rieur (PLU actuel) permettait la constructibilité.  
Demande d'un classement en zone urbanisable.  
Considère ce classement injuste par rapport à d'autres parcelles restées en 
zone U. 

ZH 57 et 58 : Ces parcelles sur lesquelles se trouvent un hangar agricole sont situées en sortie de bourg. Elles ont un usage agricole. 
La législation et les préconisations des services de l’Etat sont drastiques en matière de lutte contre l’étalement urbain. Avis défavo-
rable pour les mêmes raisons. 
ZE 33 et 47 : Cet ensemble de l’ordre de 3 hectares est situé en limite d’une urbanisation continue. La commission estime qu’un clas-
sement en zone urbanisable constituerait une aggravation de l’étalement urbain. Avis défavorable. 
AH 36 et 41 : Cet ensemble a un caractère agricole (facilement exploitable). Il a une ouverture sur le Faubourg Blavetin d’une cin-
quantaine de mètres. De part et d’autre se trouvent des résidences qui semblent relativement récentes. La parcelle 45 située à 
proximité en allant vers le village a été considérée à juste titre comme « une dent creuse urbaine » et donc classée partiellement en 
zone UB2.  
La commission considère qu’un classement partiel en zone UB2 des parcelles 36 et 41 serait un étalement urbain et une poursuite 
d’une urbanisation qui n’a plus cours aujourd’hui.  
Le bureau d’études de la CCBL peut toutefois porter une nouvelle évaluation, la commission s’étant positionnée ci-dessus.   
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15 

Mme RYFFEL 17/10 PAT AD 123 

Madame RYFFEL s'interroge sur les règles applicables en matière d'insertion 
de fenêtres de toit (type "velux") au titre du nouveau règlement. Les règles 
ont-elles été assouplies par rapport au PLU en vigueur qui limitait les ouver-
tures à des chiens-assis ou des lucarnes de dimension 50x60cm. Concerne une 
habitation en zone UA2 parcelle n° AD 123 (rénovation) où elle souhaiterait 
implanter un cadre de 80x100. A priori hors périmètre protégé. 

La lecture du Règlement de la zone au paragraphe " ouverture et installations thermiques ou photovoltaïques en toiture » semble 
laisser des marges d’interprétation au service instructeur. A contrario, il est indiqué que "les lucarnes existantes seront à priori rem-
placées par des lucarnes similaires (dimensions, aspect en cas de rénovation, ce qui peut limiter fortement les aménagements de 
combles en rénovation et venir à l'encontre des objectifs de revitalisation des centres anciens affichés par ailleurs). Ceci hors con-
traintes spécifiques liées aux périmètres protégés qui peuvent donner lieu à application de règles particulières.                                                   
Mérite sans doute d'être précisé en recherchant une souplesse favorable à la rénovation du bâti ancien.  

7 

M.ASSELIN 14/10 SOU 

Chemin 
des éco-
liers/ r. 
d'Artenay 

Voir "SOU Cl 31" : Cette contribution sur registre sera suivie d'un courriel avec 
pièce jointe. 
M. ASSELIN, géomètre-expert souhaite que l'OAP sectorielle située rue d'Arte-
nay à SOUGY (page 46 du document 3. OAP) ne prévoie qu'un seul accès véhi-
cules sur la rue d'Artenay, et que celui prévu sur le chemin des Ecoliers soit 
une circulation douce (vélos, piétons).  
La raison évoquée est que le chemin des Ecoliers est relativement étroit et 
peu adapté à la circulation des voitures. L'avant-projet d'un promoteur ne 
prévoit pas l'utilisation de ce chemin pour les véhicules ce qui semblerait con-
venir. 

Voir avis sur la contribution N° 31.3 

24 

M. LHUILLIER 
Claude 

20/10 SOU F 508 
La parcelle 0F508 jouxte un secteur d'OAP sectorielle. Le propriétaire souhai-
terait que son terrain soit inclus dans ce secteur et souhaiterait se réserver un 
passage d'accès pour le hangar situé sur cette parcelle. 

La parcelle 0F 508 jouxte un secteur d'OAP sectorielle situé rue d'Artenay et Chemin des écoliers (environ 15 logements) page 46 du 
document 3. La parcelle 0F 508 est incluse en grande partie en zone UB1. L'inclusion d'une partie de la parcelle dans l'OAP peut être 
étudiée au regard de la faisabilité d'une opération de logements. La partie où se trouve un hangar est dans la zone UA2. Le hangar 
d'activités est accessible aujourd'hui par la rue des Grandes Bordes. Le demandeur souhaiterait alors se réserver un autre accès à 
l'occasion de la réalisation de cette opération. L'accès envisagé reporterait une circulation de véhicules vers le centre du village alors 
même qu'il y est prévu de nouveaux logements et sur des voies peu adaptées à la circulation de véhicules utilitaires.   
Avis de la commission : Proposition à étudier s'agissant de l'extension au regard de l'amélioration éventuelle de la faisabilité de 
l'opération. Avis Réservé sur un accès vers le centre du village de véhicules utilitaires compte tenu de la configuration des voies et du 
caractère résidentiel. 

30 M. MORIZE J. 23/10 SOU Plan PLUIH 
Erreur matérielle : inversion des noms des hameaux de Ville-Sevreux et Topi-
neux 

31,1 

M.ASSELIN 28/10 SOU OAP Sougy 

M. ASSELIN, géomètre expert relaie une demande de la mairie : Prévoir le 
chemin des écoliers comme une liaison douce et non pas un passage en-
trée/sortie pour les véhicules de la future opération de 15 logements prévue 
par l'OAP. 

Le chemin des écoliers comporte au moins des accès de véhicules de pavillon et a une largeur de plus de 4 m. Cette OAP prévoit un 
programme d'une quinzaine de logements. Cette demande mérite d'être examinée par le bureau d'études de la CCBL pour détermi-
ner si la suppression d'un accès/sortie de véhicules pour la future opération ne serait pas pénalisante pour la qualité de l'opération. 

31,2 

M.ASSELIN 28/10 SOU OAP Sougy Demande que la parcelle 0F 508 soit intégrée dans le secteur d'OAP. 

Cette demande est identique à celle de l'observation 24 : Voir le commentaire et l'avis de la commission pour cette contribution. 

31,3 

M.ASSELIN 28/10 SOU OAP Sougy 
Demande que l'espace paysager protégé de la parcelle 0F 508 soit supprimé 
car il ne présenterait aucun intérêt (2 pruniers). 

La vue aérienne (2018) montre des arbres ou arbustes et une partie (2/3) qui semble être un potager. L'espace ne semble pas remar-
quable par sa qualité paysagère mais est situé au sein d'une zone en cœur d'îlot à caractère agricole sans aucun arbre. Une jonction 
paysagère avec l'espace paysager protégé (parcelle 540) aurait un intérêt. Cette demande mérite d'être étudiée simultanément à celle 
de l'extension de l'OAP. 

Avis de la Commission : à étudier par l'urbaniste de la CCBL. La commission souligne le caractère dénudé (quasiment pas d'arbres) de 
ce cœur d'îlot ce qui serait aggravé par la suppression de cet espace protégé. En tout état de cause des mesures compensatoires en 
termes de plantations devrait accompagner son éventuelle suppression. 

32 
M. PERDEREAU 
Vincent 

27/10 SOU 
Parcelles 
N° ZL 445-

Le gérant du garage de Bel Air situé 50 rue du Bel Air souhaite agrandir son 
garage par un bâtiment d'environ 400 m². Le règlement ne permet pas cette 
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664-695-
697 

extension (COS limité à 30%). Souhaite que le règlement soit modifié et sou-
ligne que sa clientèle est très locale et que le bâtiment projeté servirait en 
partie à une obligation réglementaire de revalorisation recyclage. 

Cet ensemble de parcelles est situé en zone UB1, zone mixte dont la destination principale est l'habitation de type habitat individuel 
dans laquelle les activités de services y sont autorisées dès lors qu'elles sont compatibles avec les habitations voisines en termes de 
nuisance et d'aspect extérieur. La règle IID1 (page 101 du règlement) précise que l'emprise au sol est limitée à 40% de la superficie de 
l'unité foncière. La règle IIG1 exige que 40% de la superficie foncière soient traités en espace vert en pleine terre.  
Avis de la commission : Le classement de cette partie du village en zone UB1 est justifié compte tenu de l'environnement constitué 
essentiellement de maisons individuelles. Les règles édictées par le règlement ne semblent pas compatibles avec l'extension envisa-
gée. L'aspect extérieur et les potentielles nuisances ne semblent pas non plus totalement compatibles avec le caractère résidentiel.  
La commission est favorable à une recherche de solution urbanistique qui permettrait le maintien de l’artisanat et des activités de 
services. Le règlement semble trop contraignant aujourd’hui pour permettre une extension voire une mise aux normes alors que le 
déplacement en zone d’activités ne semble pas adapté ni pour l’intéressé ni pour sa clientèle. 

36 

M.  
Claude LHUIL-
LIER 

29/10 SOU 0F 508 
Demande de suppression d'un espace paysager protégé qui d'après le deman-
deur a peu d'intérêt puisqu'il s'agit en grande partie d'un potager. 

Cette demande a déjà été formulée dans l'observation 31.3. Voir la réponse de la commission à cette observation. 

59 a 

Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU  
F 194 et 
195 

Remarque 3 : Mettre les parcelles F 194 et 195 en espace paysager et non en 
zone agricole. 

Il s'agit d'un îlot d'environ 750 m² compris entre une route et 2 chemins qu'il serait intéressant de planter. Avis de la commission 
favorable compte tenu de l'emplacement et de la configuration en espérant qu'il y ait un projet de plantations arbustives à court 
terme. 

59 b Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU ZS 5 et 6 
Remarque 1 : Agrandir le STECAL Ae1 pour rendre possible sur les parcelles ZS 
5 et 6 une future extension du parc photovoltaïque existant. 

Règlement graphique 6-18 à 2km à l'Est du centre du village. L'extension demandée a une surface d'environ 0,6 ha à laquelle est 
affectée un zonage A, à l'angle d'une route et d'un chemin.  
Avis de la commission : Favorable compte tenu de la configuration et de la faible surface. 

59 c Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU ZM 74 
Maison individuelle construite depuis 3 ans sur la parcelle ZM 74 n'apparaît 
pas sur le plan de zonage. 

Mise à jour du fond de plan à prévoir. 

59 d Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU F 136 
Rue des pointes, parcelle F 136, une grange démolie depuis plusieurs années 
apparaît toujours. 

Mise à jour du fond de plan à prévoir. 

59 e 
Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU 

Ville-
sevreux, 
zone Na-
tura 2000 

La zone Natura 2000 devrait être délimitée par la voirie alors que sur le plan 
elle déborde sur les habitations. 

Correction à apporter si nécessaire. 

59 f 
Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU 

Rue du 
Château 
d'eau, Na-
tura 2000 

Même remarque pour la rue du Château d'eau 

Correction à apporter si nécessaire. 

59 g 

Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU 
Toutes les 
zones 

Dans toutes les zones, possibilité de clôturer à 1,80 m côté domaine public et 
2 m en limites séparatives. En zone UE, 2 m côté domaine public. 

La commission est favorable au maintien des spécifications mentionnées dans le règlement écrit du projet de PLUi-H dans les zones 
urbanisées habitat. 
La commission ne s’oppose pas à la demande relative à la zone UE, et recommande une étude de cette demande par la CCBL. 

59 h 

Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU Zone A 
Pour une question de bon sens et d'égalité, possibilité de réaliser des piscines 
en zone A pour les maisons et fermes isolées (d'autant plus s'il y a un projet 
de gîtes et de chambres d'hôtes). 

Ce type de construction en zone agricole est encadré par la règlementation, et la commission n'est pas favorable à des dérogations. 
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56 

M. DOUSSET 3/11 SPC ZS 27 
M. DOUSSET a constaté avec le commissaire-enquêteur l'identification pour 
changement de destination d'une partie de la ferme de "La Cour du Bois". 

Un des bâtiments de la ferme de "la Cour du Bois" à Saint-Péravy-la-Colombe fait bien partie de la liste des bâtiments agricoles pou-
vant changer de destination au titre de l'article L.151-11 du Code de l'urbanisme identifiés sur les documents graphiques du projet 
de PLUi-H de la CCBL. 

59 

Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU Zone U 
Dans toutes les zones U, dans les espaces paysagers protégés, possibilités de 
créer une réserve incendie pour assurer la défense incendie, une piscine, un 
garage, un abri de jardin ou un bûcher. 

La commission n’est pas favorable à une modification des règles qui s’appliquent aux EPP définies dans le projet de PLUi-H.  

59 

Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU 

F445, 
F664, 
F695, 
F697, F663 

Permettre au garage du Bel Air d'agrandir son hangar d'activités profession-
nelles en prenant en compte pour le calcul de l'emprise et de la densité la par-
celle F663 appartenant au même propriétaire. 

La demande a été traitée avec l’observation 32. 

59 

Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU OAP Sougy Demande formulée avec l’observation 31. 

Demande traitée avec l’observation 31 (M. Asselin, géomètre expert). 

59 

Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU ZN 71 
Remarque 2 : Modifier en mettant en zone UB2 espace paysager le fond de la 
parcelle ZN 71, rue des pointes, et non en zone agricole. 

Ce fond de parcelle d'environ 1390 m² est classé en ZA alors qu'elle ne semble pas avoir une vocation agricole mais attachée à une 
maison individuelle. Un traitement identique à celui des parcelles contigües semble plus équitable c’est-à-dire en zone UB2 avec 
espace paysager protégé ; les plantations semblent toutefois inexistantes (d'après vue aérienne 2018).  
Avis favorable à une nouvelle étude de la situation par la CCBL. 

59 

Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU ZL 9 
Retirer la partie bleue dépassant du cadre de la zone UE (La station d'épura-
tion ne se situe pas sur la parcelle ZL 9) 

Correction d'une erreur matérielle. 

59 

Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU 
F 508, F 
698 et F 
784 

Pour permettre une certaine cohérence dans l'aménagement pour l'OAP rue 
d'Artenay reprendre la délimitation du PLU actuel de la commune en y in-
cluant une partie de la parcelle F 508, F698 en entier et F 784 en entier. 

Demande déjà formulée pour la parcelle F 508 par l'occupant et un autre contributeur.  
La commission est favorable à ce que le PLUi-H reprenne la configuration du PLU communal actuel d'après les éléments dont elle 
dispose. A étudier par l'urbaniste de la CCBL. 

59 
Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU N 56 
Mettre en zone UH la parcelle N 56 non cultivée pour une cohérence de trai-
tement des parcelles en zone UH 

La commission est favorable à cette demande de classement en zone UH d'une partie de la parcelle 56 compte tenu du tracé de 
cette zone et par souci d'équité mais s'interroge sur le fondement du classement en zone UB2 de la parcelle 116 (sur le PLUi-H) qui 
elle semble cultivée et fait saillie dans la partie agricole. Pourquoi n'y a-t-il pas de bande paysagère sur les fonds des parcelles 46 et 
56. 
A expertiser par le bureau d’études. 

59 Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU Hameaux Inversion des noms des hameaux de Topineux et de Villesevreux. 

Correction d'une erreur matérielle 

59 Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU Zone UE 
En zone UE, porter la hauteur des clôtures à 2 m et non pas 1,70 m pour per-
mettre la sécurisation des équipements (école). 

Avis favorable de la commission. 

59 
Le Maire,  
M. Eric DAVID 

6/11 SOU 
L 27, N 49, 
A 35 

Mares non identifiées en bleu : Topineux parcelle L 27, Chevaux parcelle N 49, 
Villesevreux M 47, Boissay parcelle A 35 

Avis favorable de la commission. 

77 
M.PERDEREAU 
Pascal 

6/11 SOU ZK 3 

Utilisation d'une parcelle classée comme "agricole", d'une superficie de 20,5 
hectares, en plateforme de recyclage de déchets inertes de bâtiment (béton). 
Le demandeur précise qu'il s'agit d'une activité de concassage de béton dont 
les besoins sont réels et notamment pour les travaux du Grand Paris. Les nui-
sances sont limitées d'après le demandeur puisque le village de Sougy est si-
tué à environ 400 m, les camions emprunteraient la D5 entre ce site et 
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l'échangeur autoroutier sans traversées de villages, des brumisateurs anti 
poussières seraient installés. 

 
La bonne desserte autoroutière et la relative proximité de la région parisienne et de la métropole d'Orléans rendent une implantation 
dans ce secteur recherchée avec toutefois des réserves importantes : La suppression de 20,5 ha de terres agricoles, la proximité du 
village de Sougy dont les premières maisons groupées sont à moins de 400 m sans écran visuel (arbres, relief) entre le site et le village. 
Les nuisances sonores et visuelles risquent de poser problème. La circulation des camions serait d'après le demandeur de l'ordre d'une 
vingtaine de camions, évaluation qui nécessite d'être confirmée. L'affectation d'un zonage UAE serait nécessaire.  
La commission ne peut pas instruire ce dossier dans toutes ces composantes, mais est cependant défavorable en première approche 
compte tenu des réserves évoquées ci-dessus. 

6 

NC 10/10 SPC YK 029 

La parcelle YK 029 localisée Hameau de Renneville - Commune de Saint-Pé-
rayy-la-Colombe, se trouve pour partie en secteur UH.  
Son propriétaire souhaiterait confirmation de la constructibilité (nouvelle ha-
bitation, extension d'une habitation et changement de destination d'un bâti-
ment agricole) sur cette partie en UH, compte-tenu de la présence de part et 
d'autre d'une servitude dite "bande d'inconstructibilité" liée à la RD 955, dont 
le tracé n'apparaît pas sur le secteur UH. 

Le bureau d’études Espace-Ville a confirmé à la commission que « Conformément à l’article L.111-7 du Code de l’urbanisme, les 
bandes d’inconstructibilité ne s’appliquent que pour les secteurs non urbanisés de la commune (zone A, N ou 2AU). Les zones U ne 
sont donc pas concernées.» 
En conséquence, les reconstructions, les travaux de confortement ou d'amélioration, les nouvelles constructions sont possibles en 
zone U, et pour les bâtiments agricoles en zone A et N, dans le respect du règlement de ces zones et secteurs. 

34,1 

Mme LORCY  
Jacqueline 

1/11 SPC YD  15 

Mme LORCY Jacqueline demande que "toute la surface en bordure de route" 
de la parcelle YD 15 lui appartenant, située au lieu-dit "Perelle" dans le ha-
meau de Saumery soit reclassée constructible comme cela l'était antérieure-
ment. 
Mme LORCY explique que ce terrain jouxte un autre terrain constructible, et 
se trouve en face de 3 pavillons construits récemment. 

Cette observation est identique à l’observation 40,1. 
La parcelle YD 15 objet de cette demande est une grande parcelle agricole d'une contenance de plus de 10 ha, elle-même apparte-
nant à un ensemble agricole de grande étendue. 
La demande de Mme LORCY est certes limitée à la partie avant de la parcelle, dans le prolongement des parties en UB2 des parcelles 
voisines sur une profondeur identique à celle des parcelles 26, 27, 28, et pourrait, en théorie et par souci d’équité, être traitée, 
comme elles avec un espace paysager protégé de même profondeur. 
Mais un tel reclassement aboutirait à un supplément de la superficie de terres agricoles consommée d'environ 5000 m².   
La CCBL s’est engagée dans son mémoire en réponse à considérer de telles demandes au cas-par cas, notamment au regard de l’ac-
ceptabilité de l’augmentation de consommation d’espaces agricoles qu’elles entraîneraient. 
Avis réservé de la commission ; une ré-étude de la situation de cette parcelle est envisageable par la CCBL. 

34,2 

Mme LORCY  
Jacqueline 

1/11 SPC YC 71 
Mme LORCY Jacqueline demande que son terrain situé en bordure de la route 
d'Orléans à Saint-Péravy-la-Colombe soit intégré dans la zone constructible du 
PLUi. 

La parcelle YC 71 objet de cette demande est située en totalité dans la bande d'inconstructibilité de part et d'autre de l'axe des voies 
au titre de l'article L.111-6 du Code de l'urbanisme. (Route d'Orléans).  Elle ne peut donc pas être classée constructible. 
Avis défavorable. 

40,1 

Mme LORCY Jac-
queline 

28/10 SPC YD 15 

Mme LORCY Jacqueline demande que "toute la surface en bordure de route" 
de la parcelle YD 15 lui appartenant, située au lieu-dit "Perelle" dans le ha-
meau de Saumery soit reclassée constructible comme cela l'était antérieure-
ment. Mme LORCY explique que ce terrain jouxte un autre terrain construc-
tible, et se trouve en face de 3 pavillons construits récemment. 

 
Cette observation est identique à l’observation 34,1. 
La parcelle YD 15 objet de cette demande est une grande parcelle agricole d'une contenance de plus de 10 ha, elle-même apparte-
nant à un ensemble agricole de grande étendue. 
La demande de Mme LORCY est certes limitée à la partie avant de la parcelle, dans le prolongement des parties en UB2 des parcelles 
voisines sur une profondeur identique à celle des parcelles 26, 27, 28, et pourrait, en théorie et par souci d’équité, être traitée, 
comme elles avec un espace paysager protégé de même profondeur. 
Mais un tel reclassement aboutirait à un supplément de la superficie de terres agricoles consommée d'environ 5000 m.  
La CCBL s’est engagée à considérer de telles demandes au cas-par cas, notamment au regard de l’acceptabilité de l’augmentation de 
consommation d’espaces agricoles qu’elles entraîneraient. 
Avis réservé de la commission ; une ré-étude de la situation de cette parcelle est envisageable par la CCBL. 

40,2 

Mme LORCY Jac-
queline 

28/10 SPC YC 71 
Mme LORCY Jacqueline demande que son terrain situé en bordure de la route 
d'Orléans à Saint-Péravy-la-Colombe soit intégré dans la zone constructible du 
PLUi. 

 
Cette observation est identique à la 34,2 
La parcelle YC 71 objet de cette demande est située en totalité dans la bande d'inconstructibilité de part et d'autre de l'axe des voies 
au titre de l'article L.111-6 du Code de l'urbanisme. (Route d'Orléans).  Elle ne peut donc pas être classée constructible. 
Avis défavorable. 
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40,3 

M. PELÉ Denis, 
Maire de Saint-
Péravy-la-Co-
lombe 

5/11 SPC YC 20 
La parcelle YC 20 appartient à la commune de Saint-Péravy-la-Colombe. 
La commune souhaiterait un classement de cette parcelle en 2AUae, pour 
permettre un éventuel projet d'implantation d'un commerce.  

 
Ce choix fait par la commune d'un zonage 2 AUae pour cette parcelle lui appartenant est destiné à "flécher" cette parcelle, en vue 
d'une transformation ultérieure en zonage 1 AUae lors d'une évolution du PLUi-H. 
Avis réservé de la commission en l’état actuel du projet non défini, le PLUi-H pouvant évoluer dans le futur. 
 

49 

M. PELÉ Denis, 
Maire de Saint-
Péravy-la-Co-
lombe 

5/11 SPC 
ZM2, ZM 
3,  
YA 2 

Les parcelles ZM 2, ZM 3, et YA 2 ont été zonées en AS1 pour un projet agri-
cole qui a été abandonné.  
La commune souhaiterait que ces parcelles redeviennent agricoles. 

Avis favorable de la commission. 

56 

M. DOUSSET 3/11 SPC ZS 27 
M. DOUSSET a constaté avec le commissaire-enquêteur l'identification pour 
changement de destination d'une partie de la ferme de "La Cour du Bois". 

Un bâtiment de la ferme de "la Cour du Bois" à Saint-Péravy-la-Colombe fait bien partie de la liste des bâtiments agricoles pouvant 
changer de destination au titre de l'article L.151-11 du Code de l'urbanisme identifiés sur les documents graphiques du projet de 
PLUi-H de la CCBL. 

43 

M. SALLÉ Pierre 3/11 SSI C 898 

M. SALLÉ constate l’exclusion de la zone UB2 de sa parcelle C 898, au Lieudit 
LE CLOS, commune de St Sigismond.  
Il signale que le vieil hangar en bois représenté sur le plan a été détruit par la 
tempête du 03/12/2018, et rasé, et qu'il ne sera pas reconstruit. 
Il demande à ce que cette parcelle soit classée en zone UB2, ce terrain ne 
pouvant être cultivé, l’eau et l’électricité sur place, et étant idéalement placé 
pour recevoir une construction. 

La situation de cette parcelle, classée en zone A au vu de l'ancien hangar agricole figurant encore sur les documents graphiques, 
mais rasé et qui ne sera pas reconstruit, justifie d'être réétudiée.  Il conviendra simultanément de s'assurer que cela n'engendrerait 
pas l'enclavement des parcelles bâties C 256 et 257. 
Avis favorable pour une ré-étude par la CCBL. 

78,1 

Mme BATAILLE 
Muriel, Maire de 
Tournoisis 

6/11 TOU 
OB 630 & 
631 

Mme le Maire porte à la connaissance  de la commission d'enquête et de la 
CCBL le souhait de la commune de créer une résidence autonomie, afin à la 
fois d'offrir aux seniors âgés un logement adapté associé à des services collec-
tifs, et de libérer des habitations dans la commune permettant à des familles 
de venir s'y installer en rénovant, évitant la dégradation de l'habitat ancien ru-
ral. 
La résidence serait implantée sur les parcelles OB 630 et 631, avec un accès 
par la parcelle 709. 
La commune demande pour cela l'assistance du département, en particulier 
de la Direction des ressources médico-sociales. 

Le projet présenté par Mme BATAILLE, Maire de Tournoisis, occupera la totalité du zonage 1AUb2 du projet de PLUi-H, mais devrait 
libérer des logements dans la commune. 
La commission d'enquête constate la compatibilité de ce projet d'habitat social avec services avec une demande identifiée dans le 
cadre du volet Habitat du PLUi-H, qu’avec avec les destinations et sous-destinations mentionnées dans le projet de règlement de la 
zone 1AUb2.  
Avis favorable de la commission, pour autant que les spécifications du Programme d’Orientations et d’Habitat (POA) soient respec-
tées. 

78,2 

Mme BATAILLE 
Muriel, Maire de 
Tournoisis 

7/11 TOU NC 

Mme le Maire fait part de son approbation du fait que le PLUi-H de la Commu-
nauté de communes Beauce Loirétaine limite la présence de carrières sur le 
territoire, estimant que la santé est liée à la qualité de vie, et que ce projet 
d'aménagement du territoire préserve 'l'aménité environnementale des habi-
tants".  

La commission comprend la préoccupation de Madame le Maire de Tournoisis, dont la commune serait impactée en particulier par 
le trafic de poids lourds que l'activité de la carrière en projet sur la commune voisine de Villamblain pourrait engendrer. 
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3.2 ANALYSE PAR LA COMMISSION DES PRINCIPALES THEMATIQUES REVELEES  

PAR L’ENQUETE PUBLIQUE. 

 

3.2.1 Le s de ma nde s de  c hang e me nt de  zone  -  Consommation fonc iè re  

Prè s du tie rs d e s c o ntrib utio ns so nt é mise s pa s d e s pe rso nne s q ui de ma nd e nt le  p lus so u-

ve nt : 

- So it un re to ur à  une  situa tio n a nté rie ure  de  le ur te rra in e t d o nc  le  ma intie n d e  la  

c o nstruc tib ilité  a lo rs q ue  c e lui-c i a  é té  c la ssé  d a ns le  p ro je t de  PLUIH e n zo ne  na -

ture lle  o u a g ric o le . 

- So it un c la sse me nt d e  le ur pa rc e lle  a g ric o le  e n zo ne  d o nna nt la  c o nstruc tib ilité . 

 Le s a rg ume nts re p o se nt d a ns le  p re mie r c a s sur le  se ntime nt de  la  p e rte d’un droit ac-
quis, un refus de la logique de limitation de l’étalement urbain, un sentiment d’injustice 
p a r ra pp o rt à  d e s p ro p rié ta ire s q ui o nt p u c o nstruire  d a ns un p a ssé  re la tive me nt ré c e nt 

sur de s p a rc e lle s situé e s à  p ro ximité  d e  la  le ur o u p a rfo is mê me  sur une  pa rc e lle  p lus 

é lo ig né e  d e  la  zo ne  urb a nisé e .  

Dans le second cas, les personnes évoquent une cessation de leurs activités d’agriculteur 
ou une parcelle devenue difficile à exploiter (difficultés d’accès par un engin agricole, 
p ro ximité  d e s ha b itations et donc l’obligation de respecter une zone de non traitement) 
ou la comparaison avec d’autres parcelles ayant reçu par le passé un classement 
« c o nstruc tib le s ». 

La commission d’enquête s’est attachée à analyser chaque demande dans le tableau ci-d e ssus 

d a ns le  p a ra g ra p he  « Ana lyse  d e s o b se rva tio ns d u p ub lic  ». 

A chaque fois qu’elle a constaté un traitement inéquitable, une demande de nouvelle expertise 
par le bureau d’études de la CCBL a été suggérée. 

Lorsque le choix de la CCBL résulte d’une logique  inc o nte sta b le  d e  ré d uc tio n d e  la  c o nso mma -

tion foncière agricole ou naturelle et d’une volonté de limiter l’extension urbaine, la commission 
d’enquête a donné un avis favorable à ce choix en conformité avec ses préoccupations envi-
ro nne me nta le s e t surto ut la stratégie nationale et la législation qui s’impose. 

 

Il e st ra pp e lé  à  c e  titre  q ue  p o ur la  pé rio d e  2008-2018, l’état des lieux du territoire de la 
CCBL montre une consommation d’espaces (essentiellement du foncier agricole) de 275 

he c ta re s d o nt : 

 65 ha pour l’habitat ; 
 98 ha  p o ur le s a c tivité s é c o no miq ue s 

 112 ha pour la réalisation de l’autoroute A19, 

La suppression d’espaces agricoles, naturels, forestiers dans ce PLUi-H e st é va lué e  

jusqu’en 2030 à 138 he c ta re s : 

 52 ha  p o ur la  c ré a tio n d e  no uve a ux lo g e me nts 

 70 à  80 ha  p o ur le s a c tivité s é c o no miq ue s 

 6 ha  p o ur le s é q uip e me nts. 
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L’autorité environnementale a jugé ce scénario de « trè s pe u a mb itie ux ». 

 Il est rappelé que la stratégie nationale exige de réduire l’artificialisation des sols et vise 
un a rrê t to ta l d e  la  c o nso mma tio n d e s te rre s a g ric o le s e t na ture lle s. Le  sc hé ma  ré g io na l 

d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET), a p -

p ro uvé  e n 2019, fixe l’objectif de diviser par deux la consommation d’espaces naturels, 
agricoles et forestiers d’ici 2025 et de tendre  ve rs un so ld e  zé ro  e n 2040 p o ur la  ré g io n 

Ce ntre  Va l d e  Lo ire . 

 

3.2.2 Le s de ma nde s de  modific ations ponc tue lle s du rè g le me nt é c rit ou g ra phique  

Ce s d e ma nde s o nt un c a ra c tè re  a sse z hé té ro c lite . Elle s é ma ne nt so it d e  p a rtic ulie rs so it 

d e  c o mmune s. No us a vo ns re ma rq ué  sa ns q ue  c e tte  liste  so it e xha ustive  : 

- Le s ha ute urs d e s c lô ture s sur rue  o u e n limite s sé p a ra tive s e ntre  pro p rié té s pe u-

ve nt-e lle s ê tre  a ug me nté e s d a ns le  rè g le me nt ?   

- La  p o ssib ilité  d e  ré a lise r d e  pe tite s a nne xe s de  typ e  g a ra g e  d a ns de s zo ne s q ue  

le  rè g le me nt pré vo it de  la isse r lib re s pe ut-e lle  ê tre  d o nné e  da ns le  rè g le me nt ?  

- La  ha ute ur d e s c o nstruc tio ns p o urra it-e lle  ê tre  limité e  p o ur de s ra iso ns de  c o hé -

re nc e  a ve c  le  c a ra c tè re  b e a uc e ro n ?  

- La  demande d’inte rd ic tio n d’é o lie nne s d u fa it d e  la  zo ne  Na tura  2000  

(Pa ta y). 

- De s d e ma nd e s re la tive s a ux p o ssib ilité s de  tra va ux lo rsq ue  la  p ro p rié té  e st inc luse  

d a ns la  b a nde  d’inconstructibilité d’une route à circulation intense. 

- La  p o ssib ilité  de  ré a lise r une  a nne xe  à l’activité d’un garage situé en zone rési-
d e ntie lle . 

La commission a commenté et donné un avis sur chaque observation. Elle précise que : lorsqu’un 
rè g le me nt g é né ra l, p o rta nt sur un te rrito ire , e st a d a p té  a fin d e  te nir c o mp te  d e  d e ma nd e s p a rti-

culières ou d’une spécificité très limitée (géographiquement ou par le nombre de personnes), 
cette adaptation peut apparaître comme relevant de l’opportunité. Elle doit alors être particu-
liè re me nt justifié e . 

 

3.2.3 Le s de ma nde s re lative s a ux Espac e s Pa ysage rs Proté g é s (EPP) 

De nombreuses observations recueillies au cours de l’enquête ont été relatives aux es-
paces paysagers protégés (EPP), un dispositif défini par l’article L.151-23 du Code de l’ur-
b a nisme , utilisé  e n a b o nd a nc e  d a ns le  p ro je t d e  PLUi-H. 

Ce t a rtic le  stip ule  q ue  « le  rè g le me nt p e ut ide ntifie r e t lo c a lise r le s é lé me nts de  p a ysa g e  

e t dé limite r le s site s e t se c te urs à  p ro té g e r po ur de s mo tifs d'o rdre  é c o lo g iq ue , no ta m-

me nt p o ur la  p ré se rva tio n, le  ma intie n o u la  re mise  e n é ta t de s c o ntinuité s é c o lo g iq ue s 

e t dé finir, le  c a s é c hé a nt, le s pre sc rip tio ns de  na ture  à  a ssure r le ur p ré se rva tio n. » […] et 
qu’il « peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bâtis 
né c e ssa ire s a u ma intie n de s c o ntinuité s é c o lo g iq ue s à  pro té g e r e t inc o nstruc tib le s q ue ls 

q ue  so ie nt le s é q uipe me nts q ui, le  c a s é c hé a nt, le s de sse rve nt. » 
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Le s o b se rva tio ns re c ue illie s me tte nt e n é vide nc e  une  inc o mpré he nsio n d e  la  p o p ula tio n 

fa c e  a ux re stric tio ns de  c o nstruc tib ilité  d e  le urs p a rc e lle s q ui e n so nt a ffe c té e s, e t ré vè -

lent un fort sentiment d’injustice face aux importantes différences des profondeurs de 
ces espaces, d’une parcelle à l’autre, dans une même commune, voire dans un même 
se c te ur de  la  c o mmune  o u d u ha me a u. 

Tout d’abord, la commission d’enquête considère que le dispositif des EPP répond à une 
vo lo nté  p a ysa g è re  pa rfa ite me nt c o hé re nte  d u pro je t, à  c o nc ilie r to ute fo is a ve c  le s o b -

je c tifs to ut a ussi g é né ra ux de  d e nsific a tio n né c e ssa ire  à  une  mo ind re  c o nso mma tio n 

d ’espaces agricoles, naturels et forestiers.  

Elle  p re nd  no te  q ue  le s EPP re p o rté s sur le  do c ume nt g ra p hiq ue  o nt é té  dé finis p a r la  

CCBL à  p lusie urs titre s : 

- pour les communes qui disposaient d’un document d’urbanisme antérieur (POS, PLU, 
c a rte s c o mmuna le s, o u a nc ie nne  c a rte  c o mmuna le ), le s e sp a c e s p a ysa g e rs o nt vo c a -

tion à limiter l’extension des zones urbaines en préservant des espaces de jardin en limite 
de l’espace agricole, ceci correspondant à l’occupation des sols actuelle. Ces espaces 
p a ysa g e rs suiva nt le s c a s p ré se nte nt e ffe c tive me nt de s d iffé re nc e s d e  p ro fo nde ur e n 

fonction des caractéristiques spécifiques du parcellaire et de l’implantation du bâti exis-
ta nt ; 

- p o ur le s se c te urs d e  p ro je t, une  b a nd e  de  12 mè tre s a  é té  inté g ré e  d e  ma niè re  q ua si 

systématique afin d’assurer une transition avec l’espace agricole ;  

- c e rta ins e spa c e s de  q ua lité  p a ysa g è re  o u e nviro nne me nta le  o nt é té  id e ntifié s é g a le -

me nt e n e sp a c e  p a ysa g e r à  c e  titre .  

- q ue  p a r a ille urs, da ns le s e sp a c e s p a ysa g e rs, la  construction d’annexes de 12 m² maxi-
mum e t de  p isc ine s e st a uto risé e . 

La  c o mmissio n a  p a rfo is c o nsta té , a u tra ve rs d e s o b se rva tio ns p o rta nt sur le s EPP, une  

absence d’équité de traitement, due à la fois à la localisation d’EPP sur des parcelles où 
a uc un é lément de paysage remarquable n’est implanté, et à une disparité de profon-
deurs des bandes d’EPP, lesquelles peuvent aller jusqu’à couvrir plus de 75% de la super-
fic ie  de  la  p a rc e lle . 

Ce tte  situa tio n jug é e  inégalitaire d’une part, à laquelle s’ajoute une certa ine  d iffic ulté  à  

c o mpre ndre  le s o b je c tifs p o ursuivis pa r la  CCBL, p lurie ls e t pa rfo is é lo ig né s d e  la  stric te  

définition donnée dans l’article L. 151-23, sont de nature à générer un sentiment d’injus-
tic e . 

Aussi, la  c o mmissio n re c o mma nd e  q ue  le s situa tio ns d é c rite s d a ns le s o b se rva tio ns re la tive s a ux 

EPP so ie nt e xa miné e s a ve c  une  g ra nd e  a tte ntio n en vue d’harmoniser les profondeurs des EPP, 

p o ur vise r, d’une part, une  p lus g ra nd e  é q uité  d e  tra ite me nt a u se in d e  mê me s se c te urs, e t 

d’autre part, d’en limiter les superficies couvertes à un ratio « ra iso nna b le  ».  

De  p lus, une  ré visio n d e  le ur imp la nta tio n e t d e  le ur p ro fo nd e ur sur le s p a rc e lle s fo rma nt un a ng le  

d a ns une  zo ne  a g ric o le  semble s’imposer a fin d e  limite r les contraintes qu’elles induisent. 
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3.2.4 Le s risques d’inondation sur Gidy e t le s c ommune s e nvironna nte s : dé borde me nt 

de cours d’eau et eaux de ruisse lle me nt. 

Ce tte  thé ma tiq ue  e st so uve nt re sso rtie  d a ns le s c o ntrib utio ns, no ta mme nt p o ur la  c o m-

mune  d e  G id y, p a rtic uliè re me nt ma rq ué e  par l’inondation de  2016. 

No us d é c o mp to ns : une  p é titio n sig né e  d e  49 pe rso nne s, e t 8 c o ntrib utio ns d o nt c e lle  d u 

ma ire , re la tive s à  c e tte  thé ma tiq ue , ainsi qu’une lettre d’un p ro mo te ur e t un c o urrie r 

d’avocat. 

Outre  le s risq ue s d ire c ts d’inondation en cas de crue d’ampleur (décennale, centen-
na le  ? ) sur te lle  o u te lle  zo ne  urb a nisa b le , sont mis en avant les phénomènes d’isolement 
d e  se c te urs p e nd a nt p lusie urs se ma ine s par coupure des voies d’accès (c o nsta té  e n 

2016). Des risques d’effondrement karstiques sur certaines parcelles so nt é g a le me nt re le -

vé s. 

Il s’agit a ussi d e  ré a c tio ns à  d e s p ro je ts no uve a ux : so it pa r o pp o sitio n à  un c ha ng e me nt 

d’environnement jugé moins a g ré a b le  so it p o ur re g re tte r le s c o ntra inte s imp o sé e s à  le ur 

mise en œuvre pa r les services d’instruction des autorisations de construire (SADSI, DDT).  

 S’y ajoutent les demandes de re c la sse me nt e n zo ne  c o nstruc tib le  d e  p ro p rié ta ire s de  

p a rc e lle s c la ssé e s e n zo ne  Na ture lle  o u Ag ric o le  a u re g a rd  d e  l’inondabilité.   

Le s inc id e nc e s p o te ntie lle s d e  c e s dé p o sitio ns sur le  PLUi-H e n so nt imp o rta nte s p uisq ue  

so nt no ta mme nt mise s e n c a use  de ux OAP sur le s zo ne s 1AUb 1 e t 1AUb 2, to ta lisa nt 75 

lo g e me nts. 

Est également à signaler l’inquiétude d u Ma ire  de  la  c o mmune  de  Bric y re la tive  a ux 

risques d’inondation sur le territoire intercommunal (a vis d e s c o mmune s me mb re s). 

La  c o mmissio n a  me né  un travail d’investigation sur ce sujet e t re me rc ie  le s se rvic e s de  

la  DDT, le  se c ré ta ria t g é né ra l d e  la  CCBL e t le  service d’instruction des Pe rmis d e  c o ns-

truire  a insi q ue  la  Ma irie  de  G id y p o ur le ur c o o p é ra tio n. 

La  c o mmissio n c o nsid è re  q ue  le s c o ntrib utio ns sur c e  thè me  d o ive nt a le rte r la  C C BL e t le s é lus sur 

la  c ra inte  justifié e  q ue  susc ite nt c e s risq ue s e t q ui d o ive nt le s c o nd uire  à  ré é va lue r le ur c ho ix e n 

matière d’urbanisation sur Gidy et si nécessa ire  fa ire  é vo lue r le  PLUI-H lorsque l’atlas du CEREMA 
et ses préconisations seront disponibles lequel devrait faire l’objet d’un porter à connaissance du 
Pré fe t e n 2021. 

 

3.2.5 Extension de la ZA d’Artenay- Poupry (Phase  4) 

Le  te rrito ire  d e  la  Be a uc e -Lo iré ta ine  p o rte  d e ux g ra nds e nje ux é c o no miq ue s : 

- Le  ma intie n de  l'a c tivité  a g ric o le , d 'inté rê t na tio na l e t supra na tio na l, p ra tiq ué  sur 

d e s te rre s d e  g ra nd e  q ua lité ,   

- Le  d é ve lo p p e me nt d 'a c tivité s é c o no miq ue s so ute nu p a r le s g ra nds a xe s d e  c o m-

munic a tio n q ui tra ve rse nt le  te rrito ire , vo ie s fe rré e s, ro ute s, a uto ro ute s, e t p o ussé  

notamment par l’essor du e-c o mme rc e  e t d u se c te ur d e  la  lo g istiq ue . 

La  zo ne  d 'a c tivité s d 'Arte na y-Po up ry b é né fic ie  indub ita b le me nt c e  d e  se c o nd  d é ve lo p -

p e me nt.  
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Aussi, la commission d’enquête s’interroge, à l’issue de l’enquête, sur le choix fait par la 
CCBL de ne pas poursuivre l’extension de la zone d’activités d’Artenay-Po up ry, q ui se  

traduit par l’absence de zonage AU du secteur initialement prévu pour celle-c i d a ns d o -

c ume nt g ra p hiq ue  6.2 de la commune d’Artenay, en opposition au PADD et à l’OAP 
Thématique « Zones d’activités économiques » q ui a  p o ur pre mie rs o b je c tifs « Pe rme ttre  

le développement de la zone d’activité d’Artenay/ Poupry Po ursuivre  le  dé ve lo p pe me nt 

de  la  filiè re  logistique dans ce secteur Permettre l’accueil d’activités tertiaires et à forte 
va le ur a jo uté e . ». 

Lors de l’enquête, le syndicat mixte d’Artenay-Poupry a fait savoir à la commission d’en-
q uê te , d a ns un d o c ume nt re mis e n ma in pro pre  e t a nne xé  a u re g istre  d ’enquête déposé 
en mairie d’Artenay, que dans l'état actuel, le projet de PLUI-H mis à  l'e nq uê te  p ub liq ue  

ne  p e rme t p a s d 'e nvisa g e r une  e xte nsio n de  la  zo ne  d 'a c tivité s, e t q ue  le  synd ic a t mixte  

ne  p o urra  pa s la nc e r le s é tud e s pré a la b le s e t la  c o nstitutio n d e  ré se rve s fo nc iè re s, q ui 

g é né ra le me nt se  d é ro ule nt sur 5 à  7 a ns. 

La  c o mmissio n d 'e nq uê te  e stime  e n c o nsé q ue nc e  q ue  l'imp o rta nc e  é c o no miq ue  e t le  

ra yo nne me nt g é o g ra phiq ue  d e  la  zo ne  d 'Ac tivité s d 'Arte na y-Po up ry né c e ssite nt q ue  so n 

e xte nsio n so it p o litiq ue me nt p o rté e  à  la  fo is p a r la  Co mmuna uté  d e  c o mmune s d e  la  

Be a uc e  Lo iré ta ine , e t à  d e s nive a ux sup é rie urs, SCo T, Dé p a rte me nt d u Lo ire t e t Ré g io n 

e n p a rtic ulie r.  

Si le s p re miè re s p ha se s o nt p rinc ip a le me nt é té  ré a lisé e s sur la  c o mmune  d e  Po up ry e t le  d é p a rte -

me nt d 'Eure -e t-Lo ir, un ré é q uilib ra g e  sur le  te rrito ire  d e  la  c o mmune  d 'Arte na y, d e  la  C C BL e t d u 

d é p a rte me nt d u Lo ire t d é p e nd  d 'une  vo lo nté  p o litiq ue  e t d 'une  stra té g ie  d e  d é ve lo p p e me nt 

visant un équilibre entre activités agricoles et activités économiques, dont l’objectif figure dans le 
PADD et l’OAP sectorielle « Zo ne s d’activités économiques » d u p ro je t d e  PLUi-H, mais qui n’a pas 
re ç u d e  tra d uc tio n d a ns p ro je t le  rè g le me nt g ra p hiq ue . 

La  c o mmissio n ra p p e lle  le  p rinc ip e  d e  la  c o mp e nsa tio n c o lle c tive  a g ric o le  mise  e n p la c e  p a r le  

d é c re t n°2016-1190 d u 31 Ao ût 2016, q ui inte rvie nt p o ur c o mp e nse r le s imp a c ts d e  la  c o nso mma -

tion de terres sur toute la filière agricole locale lors de projets de travaux, d’ouvrages ou d’amé-
nagements. L’intégration de la séquence “Eviter, Réduire, Compenser” dans le respect de ce 
d é c re t vie nd ra  ainsi légalement diminuer l’impact de la consommation de terres agricoles rendue 
né c e ssa ire  p a r l'e xte nsio n d e  la  zo ne  d 'a c tivité s d 'Arte na y-Po up ry. 

Elle donne un avis conforme à la vision de la CCBL dans l’immédiat, mais recommande que soient 
me né e s, ra p idement et avec tous les acteurs, des concertations en vue d’engager, dès la pro-
c ha ine  é vo lutio n d u PLUi-H à  l'ho rizo n d e  q ua tre  a nné e s, le  d é ve lo p p e me nt d e  c e tte  zo ne  d 'a c -

tivité s sur le  te rrito ire  Lo iré ta in. 

 

3.2.6 De ma nde s re la tive s a u c lasse me nt de  pa rc e lle s boisé e s e n EBC 

La commission d’enquête prend acte des observations formulées par des propriétaires 
d e  b o is privé s e t pa r de s é lus d e s c o mmune s de  G é mig ny e t de  Buc y-Sa int-Lip ha rd , so it 

en remarques ou en réserves associées à l’Avis de la commune, soit d a ns le  c a d re  d e  

l’enquête publique, et consistant à demander la suppression du classement en EBC des 
parcelles boisées privées dotées d’un Plan Simple de Gestion ou dont le propriétaire 
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a d hè re  a u Co de  d e  b o nne s pra tiq ue s sylvic o le s, a fin q ue  le  PLUi-H ne  le ur imp o se  p a s 

d e  c o ntra inte s sup p lé me nta ire s.  

La commission d’enquête souhaite rappeler : 

- Que l’OAP Thématique « Trame verte et bleue », document opposable, mentionne 
e n p re mie r o b je c tif, pa g e  21 du d o c ume nt 3-OAP soumis à l’enquête pub liq ue  : 

« Pro té g e r le s e spa c e s b o isé s d u te rrito ire  », e t q ue  le s c la sse me nts e n EBC p ré vus 

d a ns le  p ro je t d e  PLUi-H mettent en œuvre cet objectif. 

- Q ue  c e  d isp o sitif d e  c la sse me nt e n EBC d e s e spa c e s b o isé s privé s p a rtic ip e  a insi 

c la ire me nt de  la  stra té g ie  e nviro nne me nta le  d u p ro je t d e  PLUi-H. 

- Que le projet de règlement soumis à l’enquête publique précise, page 19 du règle-
me nt é c rit, q ue  : 

• En espace boisé classé (EBC), la déclaration préalable n’est pas requise 
pour les coupes et abattages d’arbres lorsqu’ils concernent : 
✓ d e s a rb re s d a ng e re ux, c ha b lis o u mo rts ; 

✓ des bois privés dotés d’un plan simple de gestion, d’un règlement type 
de gestion ou d’un programme des coupes et travaux d’un adhérent 
a u c ode  de s bonne s pra tique s sylvic ole s ; 

✓ une  c o upe  dé jà  a uto risée par l’arrêté préfectoral sur les catégories 
d e  c o up e  a uto risé e s. 

- Qu’en ce qui concerne les dispositifs de gestion des espaces boisés privés, auxquels 
d o ive nt o b lig a to ire me nt o u p e uve nt a d hé re r sp o nta né me nt le s p ro p rié ta ire s : 

• Un Pla n Simp le  d e  Ge stio n (PSG ) e st o b lig a to ire  p o ur to ut e nse mb le  d e  p a r-

c e lle s fo re stiè re s a pp a rte na nt à  un mê me  p ro p rié ta ire , c o nstitua nt a u to ta l 

une  surfa c e  supé rie ure  o u é g a le  à  25 ha  c o mp ta b ilisé e  e n p re na nt e n 

c o mp te  to us le s îlo ts de  p lus d e  4 ha  situé s sur la  c o mmune  d e  l'îlo t le  p lus 

g ra nd  e t sur le s c o mmune s c o ntig uë s à  c e lle -c i, 

• Un PSG  e st fa c ulta tif e t p e ut ê tre  ré a lisé  p o ur le s pro prié té s no n so umise s à  

un PSG obligatoire, c’est-à -d ire  d e s pro prié té s d 'une  surfa c e  to ta le  d 'a u 

mo ins 10 ha , d 'un se ul te na nt o u no n, situé e s sur une  mê me  c o mmune  o u 

sur d e s c o mmune s c o ntig uë s, 

• Qu’il est possible de présenter un Plan Simple de Gestion en commun, avec 
p lusie urs p ro p rié ta ire s vo isins, 

• Q ue  le s pro p rié ta ire s de  p a rc e lle s b o isé e s fo rma nt d e s e nse mb le s de  mo ins 

d e  10 ha  pe uve nt a d hé re r a u Co d e  d e  b o nne s p ra tiq ue s sylvic o le s (CBPS) 

a uprè s du Ce ntre  Ré g io na l d e  la  Pro prié té  Fo re stiè re  (CRPF) d a ns le  re sso rt 

d uq ue l e st situé e  la  ma je ure  p a rtie  de  le ur fo rê t. Ils s'e ng a g e nt à  le  re spe c -

te r p o ur une  d uré e  de  10 a ns. 

• Qu’en ce qui c o nc e rne  le  CBPS, il c o nvie nt d e  se  ré fé re r à  la  c irc ula ire  

DG FAR/ SDFB/ C2004-5026 d u 13 juille t 2004, e t de  c o nta c te r le  CRPF de  la  

ré g io n Ce ntre -Va l de  Lo ire . 
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La commission d’enquête estime, en conséquence : 

- Q ue  le s pro prié ta ire s d e  b o is privé s o nt b ie n to ute s p o ssib ilité s, q ue lle  q ue  so it la  

taille de leurs bois ou forêts, de s’exonérer de la contrainte de l’obligation d’une 
déclaration préalable pour les coupes et abattages d’arbres, au travers soit d’un 
PSG, soit d’une adhésion au CBPS, 

- Que l’argument c o nsista nt à  fa ire  va lo ir q ue  le  c la sse me nt EBC impo se ra it d e s c o n-

traintes supplémentaires pour leurs coupes et abattages d’arbres aux propriétaires 
dont les bois ou forêts sont dotés du dispositif de PSG ou adhérents au CBPS n’est 
p a s fo ndé , 

- Qu’au travers du classement projeté, la CCBL met en œuvre de façon satisfaisante 
la protection des bois et forêts du territoire, objectif de l’OAP « Tra me  ve rte  e t 

b le ue  » en apportant l’assurance qu’aucun changement de destination, ou d’oc-
c upa tio n de s so ls ne  c o ntrib ue ra  à  la  d iminutio n d e s e sp a c e s b o isé s p rivé s, sur un 

te rrito ire  b e a uc e ro n q ui a  so uffe rt de s dé b o ise me nts inte nsifs a u p ro fit d e  l'a g ric ul-

ture  a u fil de s siè c le s. 

- Qu’une décision de limiter le classement EBC aux espaces de bois privés non dotés 
d’un PSG ou dont les propriétaires ne sont pas adhérents au CBPS n’aurait de sens 
q ue  si, e n c o o rd ina tio n a ve c  Ce ntre  Ré g io na l de  la  Pro p rié té  Fo re stiè re  d o nt d é -

p e nd  le  te rrito ire  inte rc o mmuna l, un é ta t p a rc e lla ire  d e s p ro p rié té s b o isé e s so us d is-

p o sitif d e  g e stio n (PSG e t CBPS) é ta it  tra nsmis a nnue lle me nt à  la  CCBL, e t q ue  le  

classement EBC pouvait être révisé et mis à jour chaque année pour suivre l’évolu-
tion des espaces sous et hors dispositifs de gestion. La commission d’enquête estime 
un te l d isp o sitif d e  suivi ine nvisa g e a b le . 

- A c o ntra rio , la  c o mmissio n e stime  q ue  le s p ro p rié ta ire s d e  p a rc e lle s b o isé e s a c tue l-

lement sans dispositif de gestion (PSG ou CBPS) peuvent à tout moment, s’ils le sou-
haitent, décider de se doter d’un PSG ou d’adhérer au CBPS, et d’être ainsi e xe mp-

tés de l’obligation de déclaration préalable systématique. 

En conséquence, la commission d’enquête re c o mma nd e  d e  ne  p a s d o nne r une  suite  fa vo ra b le  
a ux d e ma nd e s e xp rimé e s d e  sup p re ssio n o u d e  mo d ific a tio n d u c la sse me nt EBC  te l q ue  p ré se nté  
d a ns le  p ro je t d e  PLUi-H soumis à l’enquête publique. 

Elle  re c o mma nd e  q ue  la  C C BL me tte  e n p la c e , e n c o o rd ina tio n a ve c  le  C e ntre  Ré g io na l d e  la  
Pro p rié té  Fo re stiè re , un a c c o mp a g ne me nt d e s p ro p rié ta ire s d e  p a rc e lle s b o isé e s, à  la  fo is p o ur 
ré p o nd re  à  to ute s le urs inte rro g a tio ns sur le s c o nsé q ue nc e s d u c la sse me nt EBC , e t p o ur fa c ilite r 
le s d é ma rc he s vo lo nta ire s c o nsista nt, p o ur le s p ro p rié ta ire s a c tue lle me nt ho rs d isp o sitif d e  g e stio n 
et selon le cas, soit à doter leur propriété d’un PSG, soit à adhérer au CBPS. 
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Rapport établi par la commission d’enquête, 
 

Le  6 d é c e mb re  2020 

 

 

Je a n-Pie rre  HOUDRE    Pie rre  BILLOTEY 

 

 

 

 

 

 

Me mb re  titula ire      Me mb re  titula ire  

 

 

 

 Da nie l MELCZER 

 

 

 

  

 

Pré sid e nt de  la  c o mmissio n  
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ELABORATION 

 DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL 

 VALANT PROGRAMME LOCAL D’HABITAT 

 (PLUIH) 

 DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES 

DE LA BEAUCE LOIRETAINE (CCBL) 

ABRO G ATION DES CARTES COMMUNALES 

 

 

ENQUÊTE PUBLIQUE DU 5 OCTOBRE 2020 AU 6 NOVEMBRE 2020 

 

 

 

 2è me  PARTIE : CONCLUSIONS DE LA COMMISSION D’ENQUÊTE 
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PREAMBULE : 

Pa r dé c isio ns n° E 2000076/ 45 e n d a te  du 28/ 07/ 2020 c o mp lé té e  le  09/ 09/ 2020, Ma d a me  

la Présidente du Tribunal Administratif a désigné la commission d’enquête composée de 
Mo nsie ur Da nie l MELCZER, e n q ua lité  d e  Pré sid e nt, Mo nsie ur Pie rre  BILLOTEY, Mo nsie ur 

Je a n-Pie rre  HOUDRE, e n q ua lité  de  me mb re s titula ire s, afin de conduire l’enquête pu-
b liq ue  re la tive  a u p ro je t de  Pla n Local d’Urb a nisme  Inte rc o mmuna l va la nt p ro g ra mme  

local d’Ha b ita t (PLUIH) d e  La  Co mmuna uté  d e  Co mmune s d e  la  Be a uc e  Lo iré ta ine  

(CCBL) et à l’abrogation des cartes communales. 

Par arrêté N° A2020_39 du 11/09/2020 le Président de la CCBL a prescrit l’ouverture de 
l’enquête publique. 

 

LE TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA BEAUCE LOIRETAINE : 
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LE PORTEUR DU PROJET : 

La  c o mmuna uté  d e  c o mmune s d e  la  Be a uc e  Lo iré ta ine  a  é té  c ré é e  pa r a rrê té  pré fe c -

to ra l d u 21/ 12/ 2012. So n siè g e  e st a c tue lle me nt à  Pa ta y da ns la  ma irie  d e  c e tte  c o m-

mune . 

Elle  e st re p ré se nté e  pa r M. Thie rry BRACQ UEMOND, Pré side nt d e  la  CCBL e t ma ire  de  la  

c o mmune  de  Huê tre . 

Le s c o mp é te nc e s o b lig a to ire s d e  la  c o mmuna uté  d e  c o mmune s so nt no ta mme nt 

L’aménagement de l’espace communautaire et Les actions de développement éco-
no miq ue . 

A no te r q ue  le  Service d’Application du Droit des Sols Intercommunautaire (SADSI) est 
chargé, de l’instruction des autorisations d’urbanisme. Le SADSI est une coopération 
e ntre  la  CCBL e t la  Co mmuna uté  de  Co mmune s d e s Te rre s du Va l d e  Lo ire . 

DES CARACTERISTIQUES DES COMMUNES MEMBRES : 

LES 23 COMMUNES 
 DE LA CCBL (Ré f. 2016) 

Nombre  
d'habita nts 

Supe rfic ie  e n 
he c ta re s 

%  ha bita nts c om-
mune  /  Popula tion 

tota le  CCBL 

Cla sse me nt 
da ns le  PLUI- H 

Arte na y 1 890 2 050 11,30% Pô le  histo riq ue  struc tura nt 

Bo ula y-le s-Ba rre s 982 1 245 5,87% Co mmune  re la is 

Bric y 554 1 266 3,31% Co mmune  re la is 

Buc y-le -Ro i 171 458 1,02% Co mmune  d e  p ro ximité  

Buc y-Sa int-Lip ha rd  191 1 784 1,14% Co mmune  d e  p ro ximité  

Ce rc o tte s 1 459 2 424 8,73% Pô le  é me rg e nt 

Che villy 2 662 4 176 15,92% Pô le  é me rg e nt 

Co inc e s 543 2 163 3,25% Co mmune  d e  p ro ximité  

Gé mig ny 206 1 417 1,23% Co mmune  d e  p ro ximité  

G id y 2 009 2 391 12,01% Pô le  é me rg e nt 

Huê tre  283 1 315 1,69% Co mmune  d e  p ro ximité  

La  Cha p e lle -Onze ra in 124 706 0,74% Co mmune  d e  p ro ximité  

Lio n-e n-Be a uc e  140 700 0,84% Co mmune  d e  p ro ximité  

Pa ta y 2 190 1 380 13,10% Pô le  histo riq ue  struc tura nt 

Ro uvra y-Sa inte -Cro ix 142 947 0,85% Co mmune  d e  p ro ximité  

Rua n 205 1 626 1,23% Co mmune  d e  p ro ximité  

Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e  759 1 896 4,54% Pô le  re la is 

Sa int-Sig ismo nd  262 1 493 1,57% Co mmune  d e  p ro ximité  

So ug y 826 2 825 4,94% Pô le  re la is 

To urno isis 407 1 494 2,43% Co mmune  d e  p ro ximité  

Trina y 225 1 722 1,35% Co mmune  d e  p ro ximité  

Villa mb la in 285 2 595 1,70% Co mmune  d e  p ro ximité  

Ville ne uve -sur-Co nie  206 1 797 1,23% Co mmune  d e  p ro ximité  

TOTAL 16 721 39 870 100,00%  Co mmune  d e  p ro ximité  

PADD PLUIH + d e  17 000 

Pro je c tio n 2030 PLUIH + 2 300 
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LE CALENDRIER 

13/ 03/ 2016 : Dé lib é ra tio n d e  mo d ific a tio n de s sta tuts de  la  CCBL lui p e rme tta nt to ute s 

interventions sur les plans locaux d’urbanisme et les documents d’urba-
nisme  e n te na nt lie u e t c a rte s c o mmuna le s. 

29/ 09/ 2016 : Ela b o ra tio n d u PLUI-H pre sc rite  p a r dé lib é ra tio n d u 29/ 09/ 2016 q ui a  fixé  le s 

objectifs de l’élaboration les modalités de la concertation. 

2018 – 2019 : Co nc e rta tio n a ve c  le  p ub lic  e t d e s a c te urs lo c a ux. 

05/ 02/ 2020 : Débat sur le PADD ayant fait l’objet d’une délibération. 

23/ 01/ 2020 : Dé lib é ra tio n a p p ro uva nt le bilan de la concertation et l’arrêt du projet de 
PLUIH. 

28/ 07/ 2020 : Désignation de la commission d’enquête publique par le tribunal adminis-
tratif d’Orléans (complété le 09/09/2020) 

11/ 09/ 2020 : Arrêté d’ouverture de l’enquête publique unique : Ab ro g a tio n d e s c a rte s 

c o mmuna le s e t é la b o ra tio n d u PLUI-H. 

05/ 10/ 2020 a u 06/ 11/ 2020 : Enq uê te  pub liq ue  

07/ 12/ 2020 : Remise du rapport et des conclusions de la commission d’enquête pu-
b liq ue . 

LA CONCERTATION 

Une  g o uve rna nc e  sp é c ifiq ue  a  é té  mise  e n p la c e  da ns une  lo g iq ue  de  p ro je t de  te rri-

to ire . De s c o nc e rta tio ns e t de s tra va ux e n c o mmun o nt é té  o rg a nisé s e n 2018 e t 2019 : 

- Ave c  le s c o mmune s me mb re s 

- Ave c  le s p e rso nne s p ub liq ue s a sso c ié e s o u c o nsulté e s 

- Ave c  le s ha b ita nts e t le s a c te urs lo c a ux 

 Tro is ré unio ns pub liq ue s  

 Un a te lie r sur le  d ia g no stic  e t se s e nje ux 

 Une  e xp o sitio n p ub liq ue  

 De s q ue stio nna ire s, de s a rtic le s da ns le s jo urna ux lo c a ux, d e s d o c ume nts té lé -

c ha rg e a b le s d e puis le  site  inte rne t d e  la  CCBL, d e s re g istre s numé riq ue s e t 

p a p ie r, de s mise s à  d isp o sitio ns d e  d o ssie rs synthé tiq ue s d a ns le s ma irie s e t a u 

siè g e  d e  la  CCBL. 

- Un b ila n d e  la  c o nc e rta tio n so umis à  dé lib é ra tio n. 

La  c o mmissio n c o nsid è re  q ue  la  c o nc e rta tio n d o nna it la  p o ssib ilité  a u p ub lic  d e  p a rtic ip e r à  la

d é finitio n d e s e nje ux e t d e  fa ire  c o nna ître  se s p o ints d e  vue . 
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LES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUTAIRES 

Le  PLUI-H d o it ê tre  c o mp a tib le  a ve c  c e s d o c ume nts sup ra -c o mmuna uta ire s : 

 

- Le  SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de  Dé ve lo pp e me nt Dura b le  e t 

d’égalité des Territoires a  é té  a d o p té  le  19/ 12/ 2019. 

- Le  SCo T (Sc hé ma  de  Co hé re nc e  Te rrito ria l) d u PETR d u Pa ys Lo ire  Be a uc e  e st e n 

cours d’élaboration, Il n’est donc pas approuvé à ce stade. 
- Le  SDAGE (Le  Sc hé ma  Dé pa rte me nta l d’Aménagement e t de  Ge stio n d e s Ea ux 

Lo ire  Bre ta g ne  2016-2021 a  é té  a d o p té  pa r le  c o mité  de  b a ssin Lo ire -Bre ta g ne  le  

4/ 11/ 2015 e t pub lié  p a r a rrê té  pré fe c to ra l du 18/ 11/ 2015. 

- Le  SAG E (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) na p p e  d e  Be a uc e  

e t milie ux a q ua tiq ue s a sso c ié s) a  é té  a pp ro uvé  p a r a rrê té  inte r-p ré fe c to ra l du 

11/ 06/ 2013. 

- Le PGRI (Plan de gestion des risques d’inondation). Le  PG RI d u b a ssin Lo ire -Bre -

ta g ne  a  é té  a p pro uvé  le  23/ 11/ 2015 p o ur la  p é rio de  2016-2021. 

- Le  SRCE, Sc hé ma  Ré g io na l d e  Co hé re nc e  Éc o lo g iq ue  a  é té  a d o p té  pa r a rrê té  d u 

p ré fe t d e  ré g io n le  16/ 01/ 2015. 

- Le  PCAET (Pla n C lima t Air Ene rg ie  Te rrito ria l) : Ce  d o c ume nt e st fa c ulta tif p o ur le s 

é ta b lisse me nts p ub lic s inte rc o mmuna ux de  mo ins de  20 000 ha b ita nts. La  CCBL 

ne s’est pas encore engagée dans c e tte  dé ma rc he  à  no tre  c o nna issa nc e . 

- Le  PCET (Pla n C lima t Éne rg ie  Te rrito ria l), c e document est en cours d’élaboration 
a u nive a u d u dé p a rte me nt. 

 

La  c o mmissio n a  me né  so n a na lyse  en gardant à l’esprit obligation d e  c o mpa tib ilité  d u 

PLUI-H a ve c  c e s d o c ume nts. 

 

O BJECTIFS GENERAUX DU PROJET D’ELABORATION DU PLUI-H 

L’élaboration du projet de PLUI-H a  d o nné  lie u, a ve c  le s c o mmune s me mb re s, le s pa rte -

na ire s, le s pe rso nne s pub liq ue s a sso c ié e s, à  un tra va il e n c o mmun q ui p o rté  se s fruits. 

Le  p re sta ta ire  « Esp a c e  Ville  » désigné par la CCBL pour l’assister, a élaboré un dossier 
accessible et structuré, accompagné d’une cartographie lisible. 

Le  pro je t de  PLUI-H a fait l’objet d’une évaluation environnementale. 

Le s é ta pe s d e  la  c o nstruc tio n du p ro je t d e  PLUI-H : 

- Un ra p p o rt d e  p ré se nta tio n, un diagnostic du territoire et un état initial de l’envi-
ro nne me nt, 

- Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui est le pro-
je t d e  te rrito ire . 

- Un vo le t Ha b ita t formalisé dans le Programme d’Orientations et d’Actions (POA), 
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- Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), thématiques trai-
ta nt de  suje ts tra nsve rsa ux e t se c to rie lle s sur le s site s flé c hé s p o ur de s pro je ts. 

- Un rè g le me nt é c rit e t g ra p hiq ue . 

- Une évaluation environnementale et les justifications des choix pour l’élaboration 
d e s d iffé re nts d o c ume nts du PLUi-H. 

Le  d ia g no stic  a  p ré se nté  le s c a ra c té ristiq ue s du te rrito ire  e t re le vé  se s a to uts, se s fa i-

b le sse s e t mis e n e xe rg ue  se s b e so ins.  

Le  PADD a  é té  c o nstruit sur le  d ia g no stic  e t la  visio n p a rta g é e  de s é lus a fin d e  : 

- Respecter et valoriser l’identité du territoire et celle des différentes communes. 

- Fixe r d e s o rie nta tio ns po ur ré p o nd re  a ux b e so ins d u te rrito ire  e t d e  se s ha b ita nts,  

- Tra d uire  le s Orie nta tio ns du PADD e n OAP, POA, rè g le me nts é c rits e t g ra p hiq ue s. 

Il e st ra pp e lé  q ue  l’article L 101-2 du code de l’urbanisme dé finit le s o b je c tifs à  a d o p te r 

par une collectivité en matière d’urbanisme dans le respect d’un développement du-
ra b le .  

 

LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE :  

A partir de huit fondamentaux énoncés par l’article L 101-2 du code l’urbanisme, trois 
a xe s c o mp lé me nta ire s o nt é té  mis e n a va nt e t d é c liné s e n o rie nta tio ns. Ce s tro is a xe s e t 

c e s o rie nta tio ns so nt : 

- Renforcer l’attractivité économique du territoire : 

 Pérenniser l’activité agricole en tirant parti de l’image de la Beauce Loirétaine 

 Insc rire  la  Be a uc e  Lo iré ta ine  d a ns un dé ve lo p p e me nt é c o no miq ue  d yna -

miq ue , q ui re p o se  sur le s Pa rtic ula rité s de  « te rrito ire  c a rre fo ur » 

 Tire r pa rti d u p o te ntie l d e  d é ve lo p p e me nt é c o no miq ue  re p o sa nt sur le s a c ti-

vité s p ré se nte s sur le  te rrito ire  

 Me ttre  e n p la c e  le s c o nd itio ns né c e ssa ire s p o ur mie ux a c c ue illir le s a c tivité s 

sur le  te rrito ire . 

- Cré e r les conditions d’habitat, d’équipements, de mobilités en réponse aux besoins 
du te rritoire  : 

 Ad a p te r e t c ré e r une  no uve lle  o ffre  de  lo g e me nts /  p ro g ra mme r une  c ro is-

sance urbaine maîtrisée selon un parti d’urbanisme qui traduise concrètement 
la  prise  e n c o mp te d’un développement durable. 

 Assurer un parcours résidentiel complet en diversifiant l’offre : lo c a tif p rivé , lo -

c a tif so c ia l, a c c e ssio n so c ia le  à  la  p ro p rié té . 
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 Privilégier le développement d’un habitat durable et peu consommateur 
d’énergie. 

 Ac c o mp a g ne r la  mise  e n p la c e  d e  ré se a ux te c hniq ue s e t numé riq ue s a d a p -

té s a ux b e so ins d e s ha b ita nts e t e n fo nc tio n d e s p o ssib ilité s te c hniq ue s, no -

tamment pour permettre le développement de l’internet à haut-d é b it. 

 Co mp lé te r le  nive a u d e  se rvic e s à  la  p o p ula tio n g râ c e  à  la  c ré a tio n o u à  

l’amélioration d’équipements collectifs publics ou privés. 

 Re nfo rc e r le s mo de s d e  dé p la c e me nt a lte rna tifs à  la  vo iture  e t a mé lio re r 

l'o ffre  e n tra nsp o rts e n c o mmun. 

 Ap a ise r la  c irc ula tio n. 

 

- Va lorise r le  c a dre  de  vie  e t l’environnement (paysage, patrimoine bâti, trame verte 
e t ble ue ) /  Pre ndre  e n c ompte  le s risque s e t nuisa nc e s : 

 Affirme r le  c a ra c tè re  Be a uc e ro n e n tra va illa nt q ua lita tive me nt le  p a ysa g e . 

 Va lo rise r le  p a trimo ine  b â ti. 

 Pro té g e r le s c o mp o sa nte s d e  la  tra me  ve rte  e t b le ue . 

 Prendre en compte les risques et nuisances dans l’aménagement du territoire. 

 Favoriser les alternatives à l’automobile et aux énergies fossiles. 
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LES O RIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP) 
 

Le s se pt OAP thé ma tique s 

Da ns le  prolongement du diagnostic territorial et de l’état initial de l’environnement : 

 1. OAP Ag ric ulture  

 2. OAP Muta tio n d u b â ti a g ric o le  d e  q ua lité  

 3. OAP Co mme rc e  e t a c tivité s a rtisa na le s  

 4. OAP Zones d’activités économiques  

 5. OAP Tra me  ve rte  e t b le ue   

 6. OAP Vulné ra b ilité  

 7. OAP Ha b ita t 

L’OAP sur la mutation du bâti agricole entend notamment encadrer de manière fine les 
p o ssib ilité s o ffe rte s no ta mme nt pa r le  c ha ng e me nt d e  d e stina tio n d e s b â time nts a g ri-

c o le s, a uto risé  c o nfo rmé me nt a ux a rtic le s R. 151-23 e t L. 151-11 à  13 ; 

L’OAP sur le commerce et les activités artisanales définit des orientations relatives à l’ar-
mature des activités commerciales et artisanales à l’échelle intercommunale, conformé-
ment à l’article L. 141-17 du Code de l’urbanisme ;  

L’OAP sur l’habitat permet au PLUi-H de tenir lieu de Programme Local de l’Habitat, con-
formément à l’article L. 151-46 du Code de l’urbanisme. 

Le s 28 OAP se c torie lle s visent à mettre en œuvre des opérations assurant une urbanisa-
tio n o rg a nisé e  e t a d a p té e  a ux c o nte xte s lo c a ux, da ns le  p rinc ip e  d e s o rie nta tio ns d é fi-

nie s p a r le  PADD. 

 

LE PROGRAMME D’ORIENTATIONS ET D’ACTIONS (POA) =  VOLET HABITAT DU PLUI 
 

Le s q ua tre  o rie nta tio ns stra té g iq ue s p o ur le  te rrito ire  sur la  d uré e  du PLUI-H : 

1. Ac c o mp a g ne r la  ré ha b ilita tio n d u p a rc  a nc ie n p o ur lutte r c o ntre  la  va c a nc e  e t la  

vétusté, rendre le parc ancien plus économe en énergie et l’adapter aux besoins liés à 
l’âge, 

2. Développer une offre diversifiée d’une centaine de logements par an, en privilégiant 
le s p ô le s struc tura nts e t é me rg e nts, p o ur a c c o mp a g ne r le  d yna misme  dé mo g ra p hiq ue  

e t le s p ro je ts d e  dé ve lo p p e me nt é c o no miq ue ,  

3. Mie ux pe rme ttre  le s p a rc o urs ré sid e ntie ls sur le  te rrito ire , via  une  o ffre  a d a p té e  a ux 

je une s a c tifs e t a ux pe rso nne s â g é e s a uto no me s d a ns le s c e ntra lité s, 

4. Se doter des moyens pour suivre la politique locale de l’habitat. 

 

Q ua tre  a c tio ns tra d uisa nt le s o rie nta tio ns stra té g iq ue s e xprimé e s d a ns le  PADD : 
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1. Mettre en place une Opération programmée d’amélioration de l’habitat (OPAH), 

avec des aides de l’Anah majorées par la CCBL, 

2. Re ndre  p ro g re ssive me nt p o ssib le  la  c o nstruc tio n de  110 lo g e me nts e n mo ye nne  p a r 

a n, p rio rita ire me nt d a ns le s OAP p o ur le s p ô le s struc tura nts e t é me rg e nts, e t e n ve illa nt 

p a rto ut à  limite r la  c o nso mma tio n fo nc iè re ,  

3. Travailler avec les acteurs de la construction au développement d’une offre notam-
me nt de stiné e  a ux je une s, a ux a c tifs a c tue ls e t futurs, e t a ux se nio rs a uto no me s e t, d a ns 

le s p ô le s struc tura nts e t é me rg e nts, o rg a nise r la  p ro duc tio n d e  15%  de  log e me nts so-

c ia ux à  minima  d a ns la  c o nstruc tio n à  ve nir, 

4. Id e ntifie r un ré fé re nt « ha b ita t » a u se in de  la  CCBL e t se  d o te r d e s insta nc e s de  suivi, 

a ve c  le s c o mmune s, d e s o b je c tifs d e  c o nstruc tio n ne uve  e t d e  ré ha b ilita tio n d u p a rc  

e xista nt.  

 

En synthè se  : 

 Pro je c tio n à  2030 : Un gain d’environ 2 300 ha b ita nts e n d ix a ns. 

Ce tte  c ro issa nc e  e st un pro lo ng e me nt de  la  te nd a nc e  2010 – 2015. 

 Pour l’accueil de ces habitants, il est prévu la réalisation de 110 logements par an, 
Entre  1000 e t 1 150 e n d ix a ns. 

29 % d a ns le s p ô le s struc tura nts (319 lo g e me nts) : Arte na y e t Pa ta y ;  

44 % d a ns le s p ô le s é me rg e nts (490 lo g e me nts) : Ce rc o tte s, Che villy e t G id y ;  

7 % d a ns le s p ô le s re la is (76 lo g e me nts) : Sa int-Pé ra vy-la -Co lo mb e  e t So ug y ;  

20 % d a ns le s p ô le s de  p ro ximité  (219 lo g e me nts). 

 Do nt 121 lo g e me nts so c ia ux ré p a rtis d a ns le s p ô le s struc tura nts e t é me rg e a nts. 

(Arte na y, Pa ta y, Ce rc o tte s, Che villy, G id y). 

Le  vo le t « ha b ita t » d u PLUi-H a reçu un avis favorable du comité régional de l’habitat 
e t de  l’hébergement (CRHH). 
 

  



Commission d’enquête publique désignée par décision n° E20000076/ 45 d e  Ma d a me  la  Pré sid e nte  du 
Tribunal Administratif d’Orléans - Ela b o ra tio n PLUi H CCBL – Ab ro g a tio n d e s c a rte s c o mmuna le s. 
 

114 
 

LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE 

L’enquête publique s’est déroulée sur 33 jours consécutifs du 05/10/2020 au 06/11/2020 
inc lus.  

La  p ub lic ité  d e  c e tte  e nq uê te  a  é té  a ssuré e  p a r d e s a nno nc e s lé g a le s sur d e ux jo urna ux 

lo c a ux (Le  c o urrie r d u Lo ire t e t la  Ré p ub liq ue  d u Ce ntre ) p lus d e  q uinze  jo urs a va nt le  

début de l’enquête et dans la première semaine suivant l’ouverture de l’enquête. 

L’information a été relayée par le site internet de la CCBL. 

De s a ffic he s a ux d ime nsio ns ré g le me nta ire s o nt é té  a pp o sé e s, a u mo ins q uinze  jo urs 

avant le début de l’enquête et pendant toute la durée de celle-c i, sur d e s p a nne a ux 

d’affichage de chaque mairie ou à proximité, visibles et lisibles depuis l’extérieur acces-
sib le  a u p ub lic . 

La  CCBL a  fa it sa vo ir q ue  d e s a ffic ha g e s c o mp lé me nta ire s a va ie nt é té  d isp o sé s da ns 

d e s c o mme rc e s sur le  te rrito ire . 

L’arrêté d’ouverture de l’enquête a été affiché dans les mêmes délais que les affiches.  

La  p ré se nc e  de s a ffic ha g e s a  é té  vé rifié e  pa r le s c o mmissa ire s e nq uê te urs sur le s lie ux 

des permanences et attestée par les certificats d’affichage du Président de la CCBL et 
d e s ma ire s d e s c o mmune s c o nc e rné e s. 

Les communes disposant de panneaux lumineux ont relayé l’information sur l’enquête 
p ub liq ue .  

Le système d’alertes et d’informations « Pa nne a uPo c ke t » a  re la yé  également l’informa-
tio n. 

La  ne wsle tte r d e  la  CCBL l’a d iffusé  é g a le me nt à  se s a b o nné s. 

La commission considère que les mesures d’information et de publicité étaient correctes et 
ré g le me nta ire s p o ur fa ire  sa vo ir à  la  p o p ula tio n la  te nue  d e  c e tte  e nq uê te  p ub liq ue  e t se s 
c o nd itio ns d e  d é ro ule me nt.  

 

Un dossier sur papier consultable par le public et un registre pour s’exprimer par écrit 
é ta ie nt d isp o sé s d a ns c inq  lie ux ré p a rtis sur le  te rrito ire  de  la  CCBL : la  ma irie  de  q ua tre  

c o mmune s e t a u siè g e  d e  la  CCBL o ù se  tro uva it é g a le me nt un po ste  info rma tiq ue  a c -

cessible à tous pendant les heures d’ouverture des bureaux. 

Le  d o ssie r d é ma té ria lisé , id e ntiq ue  a u d o ssie r sur p a p ie r, é ta it c o nsulta b le  e t té lé c ha r-

geable pendant au moins toute la durée de l’enquête. 

Onze  pe rma ne nc e s se  so nt te nue s e n pré se nc e  d e s c o mmissa ire s e nq uê te urs, da ns 

q ua tre  c o mmune s e t a u siè g e  de  la  CCBL. Une douzième s’est tenue en visioc o nfé re nc e  

au siège de la CCBL, du fait que l’un des c o mmissa ire s-e nq uê te urs é ta it, à  c e tte  d a te , 

p la c é  e n c o nfine me nt (Co vid ). Tro is pe rma ne nc e s té lé p ho niq ue s é ta ie nt p ré vue s sur 

re nde z-vous pour tenir compte de l’état d’urgence sanitaire.  
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Le s pe rma ne nc e s ont é té  ré pa rtie s a insi : 
 

Da te s Lie ux Ho ra ire s p e rma ne nc e s 

Lund i 05/ 10/ 2020 

CCBL à  Ma irie  d e  Pa ta y 9h00-12h00 

Mairie d’Artenay  1400-17h00 

Ma ire  d e  G id y  9h00-12h00 

Sa me d i 10/ 10/ 2020 Ma irie  d e  Sa int-Pé ra vy la  C .  9h00-12h00 

Sa me d i 10/ 10/ 2020 Pe rma ne nc e  té lé p ho niq ue  9h00-12h00 

Lund i 12/ 10/ 2020 Pe rma ne nc e  té lé p ho niq ue  14h00 - 17h00 

Me rc re d i 14/ 10/ 2020 Ma irie  d e  Che villy  16h00-19h00 

Je ud i 15/ 10/ 2020 Pe rma ne nc e  té lé p ho niq ue  17h00-17h00 

Ve nd re d i 16/ 10/ 2020 
Ma irie  d e  G id y  14h00-17h00 

Ma irie  d 'Arte na y 14h00-17h00 

Sa me d i 17/ 10/ 2020 CCBL à  Ma irie  d e  Pa ta y 9h00-12h00 

Ma rd i 3/ 11/ 2020 Ma irie  d e  Sa int Pé ra vy la  C . 14h30 - 17h30 

Ve nd re d i 06/ 11/ 2020 

CCBL à  Ma irie  d e  Pa ta y  14h00-17h00 

Mairie d’Artenay  14h00-17h00 

Ma irie  d e  Che villy  14h00-17h00 

 

To ute  p e rso nne  p o uva it re nc o ntre r un c o mmissa ire -enquêteur lors d’une permanence.  

Le public pouvait s’exprimer par écrit par l’intermédiaire des registres d’observations, par 
c o urrie r o u p a r c o urrie l sur une  a dre sse  ma il dé d ié e  o u e nc o re  sur un re g istre  numé riq ue  

a c c e ssib le  d e p uis le  site  de  la  CCBL. 

Le s c o ntrib utio ns, q ue l q ue  so it le ur supp o rt, é ta ie nt mise s e n lig ne  sur le  site  inte rne t d e  

la  CCBL d a ns le s me ille urs d é la is e t d a ns le  mê me  e spa c e  q ue  le  d o ssie r PLUI-H ; De s 

c o p ie s pa p ie r de  to ute s le s o b se rva tio ns é ta ie nt d isp o sé e s a ve c  le s re g istre s d a ns une  

c he mise . 

L’enquête publique a été close par le président de la commission d’enquête le 
06/ 11/ 2020 a p rè s la  fin d e  la  de rniè re  p e rma ne nc e , à  la  fe rme ture  de s lo c a ux de  la  p e r-

ma ne nc e  a u siè g e  d e  la  CCBL.  
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LES OBSERVATIONS 

Toutes les observations ont été prises en compte par la commission d’enq uê te  q ui le s a  

a na lysé e s. 

Le  13/ 11/ 2020, un pro c è s-ve rb a l d e  synthè se  d e s o b se rva tio ns a insi q ue  d e s q ue stio ns de  

la  c o mmissio n o nt é té  re mis a u p o rte ur d u pro je t. 

Le  27/ 11/ 2020, le  p o rte ur d e  p ro je t a  tra nsmis le s ré p o nse s a u p ro c è s-ve rb a l d e  synthè se . 

Ces réponses ont été retranscrites dans le rapport d’enquête publique. 

L’enquête publique a donné lieu à 81 c ontributions d o nt la  ré pa rtitio n suiva nt le s c o m-

mune s c o nc e rné e s e st ind iq ué e  d a ns le  ra ppo rt. 

Ce rta ine s c o ntrib utio ns c o mp o rte nt p lusie urs o b se rva tio ns le sq ue lle s o nt é té  tra ité e s sé -

parément dans le tableau d’analyse ci-dessous et dans le paragraphe portant sur l’ana-
lyse  de s o b se rva tio ns du pub lic  c i-a prè s. 

Q ue lq ue s c o ntrib utio ns se  re tro uve nt sur p lusie urs sup p o rts d iffé re nts (Re g istre  + c o urrie l 

p a r e xe mp le ). 

Ce rta ine s c o ntrib utio ns c o mp o rta ie nt p lusie urs o b se rva tio ns d istinc te s. No us a vo ns 

c o mp té  116 obse rvations. 

Ré p a rtitio n d e s o b se rva tio ns p a r typ o lo g ie s : 

Thè me  de  la  de ma nde  ou de  l'obse rvation NOMBRE % 

Cla sse me nt d 'une  p a rc e lle  e n zo ne  urb a nisa b le  ha b ita tio n 36 31,0% 

Cla sse me nt d 'une  p a rc e lle  e n zo ne  d 'a c tivité s é c o no miq ue s 4 3,4% 

Cla sse me nt d 'une  p a rc e lle  e n zo ne  d 'é q uip e me nt 0 0,0% 

Autre  c ha ng e me nt d e  zo na g e  2 1,7% 

Mo d ific a tio n d u rè g le me nt 11 9,5% 

Ob se rva tio n à  c a ra c tè re  e nviro nne me nta l 4 3,4% 

Ob se rva tio n re la tive  a ux risq ue s (PPRi, PPRt)* 3 2,6% 

Cha ng e me nt d e  d e stina tio n d 'un b â time nt a g ric o le  4 3,4% 

Ob se rva tio n re la tive  à  une  OAP se c to rie lle * 16 13,8% 

Ob se rva tio n re la tive  à  une  OAP thé ma tiq ue  0 0,0% 

Ob se rva tio n re la tive  à  une  OAP sp é c ifiq ue  0 0,0% 

Sup p re ssio n o u d é p la c e me nt d 'e mp la c e me nt ré se rvé  E.R. 1 0,9% 

De ma nd e  re la tive  a ux Esp a c e s Pa ysa g e rs Pro té g é s 14 12,1% 

Ob se rva tio n g é né ra le  sur le  p ro je t d e  PLUi-H e t so n d é ro ule me nt 0 0,0% 

De ma nd e  d e  mo d ific a tio n sur un d o c ume nt d u d o ssie r 9 7,8% 

Autre s thé ma tiq ue s  9 7,8% 

Zo ne s humid e s 1 0,9% 

Zo na g e  a g ric o le  d e ma nd é  2 1,7% 

TOTAL 116 100,0% 
* Do nt une  p é titio n re g ro up a nt 49 p e rso nne s. 

La commission d’enquête constate que la procédure d’enquête publique s’est déroulée ré -

g le me nta ire me nt e t a permis d’améliorer l’information sur ce dossier et à permettre à tout 
public de s’exprimer. 
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LES SUJETS LE PLUS SOUVENT ABORDES PAR LES CONTRIBUTEURS 

- Le s d e ma nd e s q ui vise nt à  re ndre  une  p a rc e lle  c o nstruc tib le  o u à  a sso up lir le s 
c o ntra inte s qui s’y appliquent. 

- Le s mo d ific a tio ns p o nc tue lle s q ui c o nc e rne nt le s se c te urs « Orie nta tio n d’Aména-
g e me nt Pro g ra mmé  » (OAP) se c to rie lle s o u le s se c te urs d’urbanisation nouvelle. 

- Le s mo d ific a tio ns d u rè g le me nt sur de s suje ts d ive rs. 

- Le s d e ma nde s re la tive s a ux Espa c e s Pa ysa g e rs Pro té g é s (EPP) le sq ue ls so nt p e rç us 
p a rfo is c o mme  tro p  c o ntra ig na nts. 

- Le risque d’inondations d ue s a ux dé b o rd e me nts d e  cours d’eau (la  Re trè ve  p rin-
c ip a le me nt) e t a ux e a ux de  ruisse lle me nt. 

Da ns une  mo ind re  me sure  ma is pa r d e s c o mmune s o u d e s a c te urs institutio nne ls : 

- Le  thè me  de s e spa c e s b o isé s c la ssé s 

- Les zones d’activités 

 

LES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES 

Pe rsonne s Publique s Assoc ié e s Avis -  Ré se rve s -  Re ma rque s – 

 Re c omma nda tions 

Co mmune  Asc hè re s-le -Ma rc hé  (45) Avis fa vo ra b le  sa ns re ma rq ue  

Cha mb re  d e  Co mme rc e  e t d 'Ind ustrie  d u Lo ire t Avis fa vo ra b le  a ve c  ré se rve s 

Cha mb re  d 'a g ric ulture  d u Lo ire t Avis fa vo ra b le  a ve c  re ma rq ue s 

Ce ntre  Na tio na l d e  la  Pro p rié té  Fo re stiè re  Re c o mma nd a tio ns 

CDPENAF Ré p uté  fa vo ra b le  (a b se nc e  d e  ré p o nse ) 

Co mmune  d e  Po up ry (28) Re ma rq ue s 

Ce ntre  Ré g io na l d e  l'Ha b ita t e t d e  l'Hé b e rg e me nt Fa vo ra b le  a ve c  re ma rq ue  

Eta t (Le ttre  p ré fe t - synthè se  d e s se rvic e s d e  l'Eta t) Avis fa vo ra b le  a ve c  ré se rve s 

Dire c tio n Dé p a rte me nta le  d e s Te rrito ire s d u Lo ire t Avis fa vo ra b le  a ve c  ré se rve s 

Missio n Ré g io na le  d 'Auto rité  Enviro nne me nta le  Ne  d o nne  p a s d 'a vis d 'o p p o rtunité  -  

Re c o mma nd a tio ns 

O ffic e  Na tio na le  d e s Fo rê ts Avis fa vo ra b le  e t ra p p e l 

Pô le  d 'Eq uilib re  Te rrito ria l e t Rura l (PETR) Lo ire  

Be a uc e  

Avis fa vo ra b le  sa ns ré se rve  

Ré se a u d e  Tra nsp o rt d 'Ele c tric ité  (RTE) Avis fa vo ra b le  a ve c  re ma rq ue s 

Synd ic a t d u Pa ys Duno is (28) - SCo T Avis fa vo ra b le  a ve c  o b se rva tio ns sa ns ré se rve  

Synd ic a t Mixte  Amé na g e me nt Zo ne  d 'a c tivité s 

d 'Arte na y Po up ry  

Re ma rq ue s 

 

La  c o mmissio n c o nsta te  q ue  le s p e rso nne s p ub liq ue s a sso c ié e s o u c o nc e rné e s se  so nt e xp ri-

mé e s p a r le ur a vis é c rit e t o nt é mis d e s ré se rve s, d e s re ma rq ue s o u d e s o b se rva tio ns d o nt la  

commission d’enquête a pris connaissance et qu’elle a  a na lysé e s d a ns so n ra p p o rt. 
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AVIS DES COMMUNES MEMBRES DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES 

Da te  d e   
d é lib é ra tio n d u CM 

Avis do nné  
Asso rti de   

Ré se rve s o u Re ma rq ue s 

Arte na y 02/ 03/ 2020 Fa vo ra b le   Ré se rve s 

Bo ula y-le s-Ba rre s 05/ 03/ 2020 Fa vo ra b le   Re ma rq ue s 

Bric y 06/ 02/ 2020 Fa vo ra b le   Re ma rq ue s 

Buc y-le -Ro i 02/ 03/ 2020 Fa vo ra b le   Re ma rq ue s 

Buc y-Sa int-Lip ha rd  13/ 03/ 2020 Fa vo ra b le   Re ma rq ue s 

C e rc o tte s 19/ 02/ 2020 Fa vo ra b le   Re ma rq ue s 

C he villy 12/ 02/ 2020 Fa vo ra b le   Re ma rq ue s 

C o inc e s 04/ 02/ 2020 Fa vo ra b le   Sa ns re ma rq ue  

Gé mig ny 09/ 06/ 2020 Fa vo ra b le  Ré se rve s 

G id y 19/ 02/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 

Huê tre  12/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 

La  C ha pe lle -Onze ra in 10/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  Sa ns re ma rq ue  

Lio n-e n-Be a uc e  05/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  Sa ns re ma rq ue  

Pa ta y 12/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  Ré se rve s 

Ro uvra y Sa inte -C ro ix 05/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 

Rua n 27/ 02/ 2020 Fa vo ra b le  Sa ns re ma rq ue  

Sa int-Pé ra vy-la -C o lo mb e  28/ 01/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 

Sa int-Sig ismo nd  12/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  Sa ns re ma rq ue  

So ug y 27/ 02/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 

To urno isis 10/ 02/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 

Trina y 03/ 03/ 2020 Fa vo ra b le  Sa ns re ma rq ue  

Villa mb la in 20/ 02/ 2020 Fa vo ra b le  Re ma rq ue s 

Ville ne uve -sur-C o nie  02/ 02/ 2020 Fa vo ra b le  Sa ns re ma rq ue  

 

To ute s le s c o mmune s me mb re s o nt d o nné  un a vis fa vo ra b le  a u d o ssie r. De s o b se rva tio ns,  

re ma rq ue s o u ré se rve s o nt é té  é mise s p a r 16 c o mmune s. Elle s o nt to ute s é té  a na lysé e s p a r la  

c o mmissio n. Vo ir c i-a va nt d a ns le  ra p p o rt. 

 

 

LES SUJETS ABORDES PAR LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA) 

La  c o mmissio n a  a na lysé  d a ns so n ra p p o rt le s ré se rve s o u re c o mma nd a tio ns d e  

to ute s le s PPA. Elle  a  é g a le me nt pris a c te  d u mé mo ire  e n ré p o nse  à  la  MRAE. 

 

De s suje ts so nt pa rtic uliè re me nt mis e n a va nt p a r le s PPA e t no us a vo ns re le vé  no -

ta mme nt :  
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La  prise  e n c ompte de l’environnement 

La  p ré visio n de  limita tio n d e  la  c o nso mma tio n d e s e spa c e s na ture ls e t a g ric o le s e st 

jug é e  insuffisa nte . De s le vie rs p o ur a g ir sur c e tte  c o nso mma tio n ne  so nt p a s a sse z uti-

lisé s : 

 Le s hyp o thè se s de  c ro issa nc e  d e  la  p o p ula tio n à  d ix a ns q ue  la  CCBL a  d é lib é -

ré me nt p ris e t justifié  : un pro lo ng e me nt d e  la  c ro issa nc e  de  la  d é c e nnie  pa s-

sé e . L’attractivité du territoire est certaine par sa proximité de la métropole 
d’Orléans e t d e s g ra nd s a xe s de  tra nsp o rt. 

 La  d e nsité  de  lo g e me nts e stimé e  insuffisa nte  p o ur le s no uve lle s urb a nisa tio ns 

mais que le dossier présente en cohérence avec l’urbanisation en place. 

 De s a c tio ns p o ur limite r la  va c a nc e  de  lo g e me nts e n ville  d o nt le  ta ux risq ue  

d’être insuffisa mme nt re stre int e t é g a le me nt la  mise  e n p la c e  d e  mo ye ns p o ur 

é va lue r le s va ria tio ns de  c e tte  va c a nc e . Le  PLUi-H re c e nse  314 lo g e me nts va -

c a nts p o ur le sq ue ls une  OPAH de vra it fa vo rise r la  re mise  sur le  ma rc hé .  

 Les zones d’activités du territoire, consommatrice d’espaces fo nc ie rs ma is né -

c e ssa ire  a u d é ve lo p p e me nt é c o no miq ue  et pourvoyeuses d’emplois. Ce r-

taines zones d’activités étaient lancées avant l’élaboration du PLUIH. 
 

La biodive rsité  – La  trame  ve rte  e t ble ue  :  

 La démarche de l’évaluation environnementale implique que les choix et dé-
c isio ns so ie nt p ris da ns le souci de la protection de l’environnement ma is la  

MRAE a  so ulig né  de s ma nq ue s d a ns la  pré se nta tio n du d ia g no stic . La  CCBL 

s’engage dans son mémoire en réponse  à  c o mp lé te r l’état des lieux. 

 La  c o mmissio n a  p ris c o nna issa nc e  de s OAP « Tra me  ve rte  e t b le ue  » e t « Vul-

nérabilité » qui vont dans le sens d’une protection des cours d'eau et de leurs 
a b o rds, du ré se a u de s ma re s de  le ur b io d ive rsité . 

 

La re ssourc e  e n e a u e t le s milie ux aquatique s  

 La  pro te c tio n d e s zo ne s humide s (no ta mme nt le  c o urs inte rmitte nt de  la  Re -

trè ve ). 

 La vulnérabilité du territoire au risque de pollution de l’eau par les nitrates 
d’origine agricole. 

 La  c a pa c ité  d e s sta tio ns d’épuration dont les risques de saturation à l’issue du 
PLUI-H e t le ur ma intie n a ux no rme s d o ive nt fa ire  l’objet de vigilance et surto ut 

d’anticipation. A noter que la CCBL a informé la commission d’enquête (ob-
se rva tio n n° 52) d e  sa  vo lo nté  d e  c ré e r de ux e mplacements réservés (l’un 
contigu à la station de Gidy et l’autre à Chevilly) pour l’a mé lio ra tio n e t la  

création de stations d’épuration. 
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La qualité de l’eau pota ble  

 

A c e  suje t, la  CCBL p ré c ise  q ue  la  c o nfo rmité  a ux no rme s de  q ua lité  de l’eau distri-
b ué e  a  é té  p a rfo is d é p a ssé e  e t e stime  q ue  « le s e ffo rts pro g re ssifs » d’une agriculture 
ra iso nné e  a mé lio re ra  la  situa tio n. Le mélange d’eau de provenances distinctes p e r-

me t é g a le me nt de rester dans la conformité d’après la CCBL. 
 

La mobilité  – le s lia isons douc e s – La  diminution de s G.E.S 

 

L’o rie nta tio n d u PADD « Re nfo rc e r le s mo d e s d e  dé p la c e me nts a lte rna tifs à  la  vo i-

ture  e t améliorer l’offre de transport en commun » mo ntre  une volonté qui s’est tra-
d uite  p a r e xe mp le  pa r l’obligation de prévoir des liaisons d o uc e s d a ns le s se c te urs à  

urb a nise r. Le s pré o c c up a tio ns e n fa ve ur de s tra nsp o rts e n c o mmuns, e t de s infra s-

truc ture s d e  tra nsp o rt e xista nte s sont exprimées également dans l’orientation « Co n-

fo rte r l’attractivité du territoire ». 

 

La de nsific ation urba ine  

 

La  c o mmissio n re lè ve  la  c o nve rg e nc e  sur c e  thè me  d e s a vis d e s Pe rso nne s pub liq ue s 

a sso c ié e s (PPA) : Eta t, MRAE, Cha mb re s d’Agriculture, Chambre de commerce et 
d’Industrie. L’extrait du commentaire inclus à l’avis de l’Etat repris ci-d e sso us ré sume  

l’identité des positions de ces organismes :  

Co nsta t q ue  « la  ré pa rtitio n d e s d e nsité s mo ye nne s de  lo g e me nts e ntre  le s p ô le s 

struc tura nts, é me rg e nts e t re la is d é finis ne  se  re tro uve  p a s c o mp lè te me nt da ns la  ré -

partition d’accueil de la population, dans la mesure où Gidy, identifiée en pôle 
é me rg e nt, e st d e stiné e  à  re c e vo ir p lus de  lo g e me nts q ue  le s p ô le s struc tura nts ». 

La  c ha mb re  d ’agriculture suggère des modifications d e périmètre d’OAP a fin 

qu’elles soient moins pénalisantes p o ur de s e xp lo ita tio ns a g ric o le s e t me t e n e xe rg ue  

un pro b lè me  d e  d e nsité  insuffisante et d’opérations lancées (à  G id y) sur d e s b a se s 

d isc uta b le s. 

 

Le s services de l’Etat é me tte nt c inq ré se rve s e t de s re c omma nda tions : 

 Pré c ise r la  vo c a tio n de s se c te urs d e  zo ne s à  urb a nise r 2AUb  d a ns le  rè g le -

me nt e t/ o u da ns le s OAP q ui so nt lo c a lisé s da ns le s zo ne s B e t C  du p la n d 'e x-

p o sitio n a u b ruit d e  l'a é ro d ro me  d 'Orlé a ns-Bric y a fin d e  p re nd re  e n c o mp te  

le s d isp o sitio ns d e  l'a rtic le  L112-10 du c o de  de  l'urb a nisme . 

 Anne xe r c o nfo rmé me nt a ux a rtic le s R 151-52 e t R 151-53 d u c o d e  de  l'urb a -

nisme , le  p la n d 'e xp o sitio n a u b ruit (PEB) d e  l'a é ro dro me  d e  Bric y. 

 Ad a p te r le s me sure s de  p ré se rva tio n d e s e spa c e s p a ysa g e rs a u no rd  d e  l'a ire  

d e  se rvic e  de  l'A10 de  fa ç o n à  pe rme ttre  le s tra va ux d 'é la rg isse me nt d e  c e tte  

a uto ro ute . 
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 Co mp lé te r le s OAP sur le  vo le t c o mme rc ia l a fin d e  ré p o nd re  a ux e xig e nc e s 

d e s a rtic le s L141-16 e t L 141-17 d u c o de  d e  l'urb a nisme . 

 Sup p rime r la  limita tio n d e  15 mè tre s d a ns le s zo ne s A e t N sa uf ind ic a tio ns 

te c hniq ue s, e nviro nne me nta le s o u pa ysa g è re s justifié e s a fin d e  sa tisfa ire  a ux 

o b lig a tio ns de  p ro duc tio n d 'é ne rg ie  re no uve la b le s sur le  te rrito ire  de  la  c o m-

muna uté  de  c o mmune s. 

Ce s c inq  ré se rve s de vro nt ê tre  le vé e s.  

Sur la  d e rniè re  ré se rve , la  c o mmissio n c o nsidè re  q ue  le  rè g le me nt ne  d o it p a s a jo ute r 

d’obstacle à la  mise en place d’éoliennes sur le  te rrito ire  inte rc o mmuna l, e n d e ho rs 

d e s se rvitude s lié e s à  la  b a se  milita ire  e t d e s c o ntra inte s d e s se c te urs Na tura  2000 e t 

ZNIEFF. 

 

SYNTHESE  
 
 
Ap rè s a vo ir e xa miné  l’ensemble d e s p iè c e s d u d o ssie r du p ro je t d e  PLUI-H d e  la  

Co mmuna uté  d e  Co mmune s d e  la  Be a uc e  Lo iré ta ine  (CCBL) e t a na lysé  to ute s le s 

o b se rva tio ns d u p ub lic  e t to ute s le s ré se rve s, re ma rq ue s o u o b se rva tio ns d e s c o m-

mune s me mb re s, 

 

La commission d’enquête c onsta te  que l’enquête publique s’est déroulée conformé-
me nt à  la  ré g le me nta tio n e t à l’arrêté d’ouverture. Le  niveau d’information pour la 
fa ire  c o nna ître  à  la  p o p ula tio n c o nc e rné e  a  é té  ré g le me nta ire  e t c o rre c t. 

 

La c ommission e stime  que le dossier soumis à l’enquête publique e st b ie n struc turé , 

e t q ue  sa  c o mp o sitio n e st c o nfo rme  à  la  ré g le me nta tio n. Le  d o ssie r d é ma té ria lisé  

é ta it a isé me nt a c c e ssib le , c o nsulta b le  e t té lé c ha rg e a b le . 

 

La  c ommission a  donné  un avis sur c ha c une  d e s o b se rva tio ns d u pub lic  d a ns le  ra p -

port de la commission d’enquête publique. Elle a demandé pour q ue lq ue s o b se rva -

tio ns une  no uve lle  ré é va lua tio n te c hniq ue  lorsqu’elle ne disposait pas de toutes les 
c o mpé te nc e s te c hniq ue s o u d e  to ute s le s info rma tio ns. La  c o mmissio n a , à  c e  suje t, 

bien noté que la CCBL s’engageait d a ns so n mé mo ire  e n ré p o nse  a u pro c è s-ve rb a l 

d e  synthè se  à  p ro c é de r à  c e tte  no uve lle  e xp e rtise  p o ur c ha c une  d e s c o ntrib utio ns. 

 

La  c ommission a  a na lysé  tous le s a vis de s Pe rsonne s publique s Assoc ié e s o u de s o r-

ganismes consultés ainsi que celui de l’Autorité environnementale (MRAE).  
 

Si le s a vis so nt fa vo ra b le s o u ré p uté s fa vo ra b le s, le s re c o mma nd a tio ns, re ma rq ue s o u 

o b se rva tio ns so nt no mb re use s. L’Etat a émis cinq réserves qu’il conviendra de lever. 
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Il e st so ulig né  à  c e  suje t q ue  c e s a vis ont bien été joints au dossier d’enquête publique 

e t q ue  pa r c o nsé q ue nt le  p ub lic  p o uva it e n p re nd re  c o nna issa nc e . 

 

La  CCBL d o it insta ure r ra p id e me nt un d ia lo g ue  a ve c  le s Pe rso nne s Pub liq ue s o u o rg a -

nisme s q ui o nt é mis de s ré se rve s e t de s re c o mma nd a tio ns p o ur dé te rmine r la  ma niè re  

d e  le s inté g re r a u d o ssie r, so us q ue lle  fo rme , suiva nt q ue lle s p ro c é d ure s, e t, le  c a s 

é c hé a nt à  q ue lle  ha ute ur.  

 

La  c ommission a  é mis da ns le  c orps du rapport de s re ma rque s e t de s re c omma nda -

tions. 

 

La commission d’enquête a bie n re ma rqué  e n pa rtic ulie r : 

 

La  tra d uc tio n d a ns le  PLUI-H, notamment dans le Plan d’Orientations et d’Actions 
(POA) d’une politiq ue  d e  ma îtrise  de  la  va c a nc e  d e  lo g e me nts d a ns le s ville s no ta m-

me nt p a r la mise en place d’une Opération Programmée d’Amélioration de l’Habitat 
(OPAH). 

 

La  vo lo nté  de  la  CCBL de  ré p o nd re  a ux e xig e nc e s d e  la  lé g isla tio n e n ma tiè re  de  

limita tio n d e  la  consommation foncière d’espaces naturels et agricoles, de lutte 
contre l’étalement urbain, de l’éparpillement diffus de l’habitat b ie n q ue  c e tte  vo -

lo nté  a it é té  jug é e  insuffisa mme nt a mb itie use  pa r le s pe rso nne s p ub liq ue s a sso c ié e s 

et notamment l’autorité enviro nne me nta le . 

 

La caractérisation des enjeux exposés dans l’évaluation environnementale avec 
to ute fo is d e s la c une s no ta mme nt d a ns la  pro te c tio n d e  la  b io d ive rsité  de s zo ne s hu-

mid e s p ré se nte s da ns le s no uve lle s urb a nisa tio ns e t da ns la mise en œuvre d’une  dé -

ma rc he  « Evite me nt-Ré d uc tio n-Co mp e nsa tio n ». 

 

L’absence de justifications c o nva inc a nte s sur l’adoption d’une de nsité  tro p  fa ib le  d e  

lo g e me nts pa r he c ta re  da ns le s no uve lle s urb a nisa tio ns du te rrito ire  de  GIDY, ville  

c la ssé e  « p ô le  é me rg e nt », alors qu’un classement en « p ô le  struc tura nt » e t une  de n-

sité  de  18 lo g e me nts pa r he c ta re  se ra it p lus c o nfo rme  à  la  ré a lité  d é mo g ra p hiq ue  e t 

à l’attractivité d e  c e  se c te ur pro c he  d e  la  mé tro p o le  o rlé a na ise . L’impact sur le fon-
c ie r a g ric o le  e st jug é  tro p  fort par la commission d’enquête et les personne s p u-

b liq ue s a sso c ié e s. 

 

La  c o mmissio n a  é g a le me nt c o nsta té  lo rs d e  se s pe rma ne nc e s, a u tra ve rs d e s o b se r-

va tio ns é c rite s, des avis et des investigations qu’elle a pu mener, q ue  le  risq ue  

d’inondation, particulièrement sur le territoire de GIDY, susc ita it de s c ra inte s. Le s 

ino nd a tio ns de  2016 é ta ie nt trè s pré se nte s d a ns le s e sp rits.  

 

La  c o mmissio n a  no té  q u’un Atlas des Zones Inondables (AZI) est en phase d’achè-
ve me nt pa r le  CEREMA (c e ntre  d 'é tude s e t d 'e xp e rtise  sur le s risq ue s, l'e nviro nne -

me nt, la  mo b ilité  e t l'a mé na g e me nt). Ce t a tla s ne  se ra  pa s o pp o sa b le  ma is, fe ra  
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l’objet d’un porter à connaissance du Pré fe t. Il p e rme ttra , d’une manière plus perti-
nente qu’aujourd’hui de dé livre r ou de s’opposer à d e s a uto risa tio ns d’urbanisme. 

 
 

 
CONCLUSIONS : 

 
 
 
1. Sur le  proje t de  Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Prog ra mme  Loc a l 

d’Habitat (PLUI-H),  
 

 

la  commission d’enquête, en considérant tous les éléments exposés dans la synthèse 
c i-dessus et le rapport de la commission, à l’unanimité, donne : 

 
 

un a vis favorable  ave c  ré se rve s, 
 
 
 
Se s ré se rve s sont le s suiva nte s : 
 
 
Ré se rve  1 :  

Po ur limite r la  c o nso mma tio n fo nc iè re  a g ric o le  e t na ture lle , l’artificialisation des sols 
d a ns d e s zo ne s p o te ntie lle me nt so umise s a ux a lé a s d e s ino nd a tio ns, la  d e nsité  d e  lo -

g e me nts de s no uve lle s urb a nisa tio ns sur le  te rrito ire  de  GIDY d o it ê tre  a ug me nté e  à  

18 lo g e me nts pa r he c ta re s. Le  no mb re  d e  lo g e me nts p ré visib le s d o it re ste r se nsib le -

me nt c o nfo rme  a ux pré visio ns e t la  c o nso mma tio n fo nc iè re  re stre inte . 

Ce tte  ré se rve  d o it d o nc  c o nduire  à  mo d ifie r la  c o nfig ura tio n de s zo ne s d’urbanisa-
tio n no uve lle  sur le  te rrito ire  de  GIDY qui n’ont pas e nc o re  fait l’objet de d é livra nc e  

d e  permis d’aménage r. 

 
 
Ré se rve  2 : 

Pour ne pas exposer les populations à des risques d’inondation, pour limiter l’artificia-
lisa tio n d e s so ls da ns de s zo ne s e xp o sé e s à  c e  risq ue , p o ur ne  pa s c ré e r d e s c o n-

tra inte s imp o rta nte s sur le s te rra ins à  a mé na g e r, pour limiter l’impact sur le s te rre s 

a g ric o le s e t l’e nviro nne me nt, les autorisations d’urbanisme d e s se c te urs 1AUb 1 fa i-

sa nt l’objet de l’OAP se c to rie lle  « Che min d e  la  Va llé e  » e t 1AUb 2 (OAP se c to rie lle  

G id y-Le  Co ud re a u, d e vro nt ê tre  mise s e n a tte nte  jusqu’à la  prise  e n c o mp te  d e  

l’atla s d e s zo ne s ino nda b le s (tra nsmissio n p ré vue  e n 2021). 

Le  c a s é c hé a nt, une  ré visio n d u PLUI-H sera mise en œuvre e n fo nc tio n de s pré c o ni-

sations de l’atlas o u d e s né c e ssité s d e  c ha ng e r la  c o nfig ura tio n d e  c e s OAP. 
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2. Sur l’abrogation des cartes communales,  
 
la commission d’enquête publique donne à l’unanimité un avis favora ble . 

 
Le  6 d é c e mb re  2020, 
 

Le s me mb re s de  la  c o mmissio n d 'e nq uê te ,  

 

Je a n-Pie rre  HOUDRÉ      Pie rre  BILLOTEY 
 

       

 

 

Me mb re  titula ire                      Me mb re  titula ire  

Da nie l MELCZER 

 

Pré sid e nt d e  la  c o mmissio n 

 

 

 

Piè c e s a nne xé e s a u ra pport e t à  se s c onc lusions : 

1. L’arrêté d’ouverture d’enquête publique et l’avis. 
2. Les certificats d’affichages des maires du territoire de la CCBL et du président. 
3. Le s p ub lic a tio ns lé g a le s d a ns la  p re sse  lo c a le . 
4. Le  p ro c è s-ve rb a l d e  synthè se  e t so n a nne xe  mise  à  jo ur, Le  mé mo ire  e n ré p o nse  d e  la  

C C BL a u p ro c è s-ve rb a l d e  synthè se . 
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